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L edel sespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling og resultat. Samtidig er det vor opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende
redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Selskabet opfylder alle kriterier for fortsat fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Horsens, den 30/05/2017

Direktion

Morten Sahner Brixhuus

Bestyrelse

Ingemann Brixhuus Morten Sahner Brixhuus

Michael M@lgaard Brixhuus

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at udeve investering i i fast jendom samt investering i vaardipapirer og enhver anden
dermed efter bestyrel sens skan, forbunden virksomhed.

Udvikling i regnskabsar et
Selskabets resultat for 2016 udger DKK -472.455 efter skat. Resultatet er i overensstemmelse med
forventningerne, og er tilfredsstillende.

Sel skabets egenkapital udger pr. 31.12.2016 ialt DKK -3.060.815

Fremtidsudsigter
Selskabet har refinansiet sel skabets ejendom, sdledes der nu er etableret en langfristet finansiering.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig betydning for bedemmelsen af
arsrapportens oplysninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med almindeligt anerkendt regnskabspraksis.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Virksomheden har andret regnskabspraksis pa falgende omrader:

Virksomheden har implementeret aandringerne til &rsregnskabsloven jf. lov nr. 738 om amndring af &rsregnskabsloven m.v.
af 1. juni 2015. Dette omfatter nye og andrede oplysnings- og prassentationskrav samt aandringer i indregnings- malings- og
klassifikationsbestemmel ser. Zndringer til bestemmel serne for indregning og maling samt klassifikation er fglgende:

Maling af gaddsforpligtelser knyttet til investeringsejendomme til amortiseret kostpris.

Gaddsforpligtel ser til finansiering af investeringsejendomme er hidtil malt til dagsveardi med vaardireguleringer indregnet i
resultatopgerel sen. Geddsforpligtel serne males fremover til amortiseret kostpris. | overensstemmelse med
overgangsbekendtgerelsens 8§ 1 anses den indregnede dagsvaardi pr. 31.12.15 som ny kostpris pr. 01.01.16. Der er ikke
foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder af skrivninger og
nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaadi kan males pdlideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til
kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over
| gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillsg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaagges, og som
be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopger else

Bruttoresultat
Bruttoresultatet indeholder lejeindtaegter, e endomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter vedrarende tjenesteydel ser indregnes i takt med levering af tjenesteydel serne. Nettoomsagningen malestil
salgsvaadien af det fastsatte vederlag ekslusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler og tab pa
debitorer.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtaggter og renteomkostninger.

Regulering af gadd til realkreditinstitutter m.v. til dagsvaardi indregnes |gbende som finansiel indtaegt eller omkostning.

Skat
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Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgarel sen som arets skatter med den del, der kan henfarestil arets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Sel skabets er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fravirsomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsadtel se af eget skattemaessigt
overskud.

Balance

M aterielle anlaagsaktiver
| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den investerede
kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved senere videresalg.

I nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervsestidspunktet til kostpris med tilleag af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveardien ved at regulere den regnskabsmaessige veadi i
op- eller nedadgaende retninger over resultatopgarelsen. Ved beregning af dagsvaardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige |gbende driftsafkast af ejendommen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldige og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgohavende sambeskatningsbhidrag indregnes i balancen som selskabsskat under tilgodehavender eller
gaddsforpligtel ser.

Udskudte skatteforpligtel ser og udskudte skatteaktiver beregnes af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidge forskelle vedrgrende
skattemasssigt ikke-af skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidig forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagel ser, er opstaet pa anskaffel sestidspunktet uden at have effekt pa resultatet eller skattepligtig indkomst.

| detilfadde, hvor opgerelsen af skattevaardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, de efter vurdering forventes at kunne realiserestil ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare gaddende,
nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Langristede gaddsforpligtelser males til kostpris patidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet (1anoptagel sen).
Gaddsforpligtel serne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og l&neomkostninger indregnesi
resultatopgerel sen som en finansiel omkostning over |gbetiden pa grundlag af den beregnede effektive rente pa tidspunktet
for dtiftelse af gaddsforholdet.

Kortfristede gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaddens pdlydende vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, -85.529
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 0
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccoeeeeeieienin e, -85.529
Andrefinansielle indtaagter .........cccooevieiecece e 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........coceeeeieriieiere e 1 -217.436
Ordinaart resultat far skat ........cccoovvririeieie e -302.965
Skat af ArEtSTESUILAL ....cvoveecveeeiriieieteieeeeere e 2 -169.490
APEtSTESUITAl ..o, -472.455
Fordlag til resultatdisponering
OVETAIT reSUItal ........ccccoeieiiieee e -472.455
= | TS -472.455
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2015
kr.

-80.920

0

-80.920

2.401.441
-229.093

2.091.428
-28.900
2.062.528

2.062.528
2.062.528
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Udskudte SKatteaktiVer .........ccooviririiieeeeeer e
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt .......ccccoveiieieeiiee e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccccoeveeiiciicce e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
2.000.000

2.000.000

2.000.000

169.000
12.531

181.531

181.531

2.181.531
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2015
kr.
2.000.000

2.000.000

2.000.000

338.490
0

338.490

338.490

2.338.490
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e
Gadd til real KreditiNSLTULLEr ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees

Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e
Gaad til DANKEr ..o
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccoceeneeeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoovevvvcevivecevceen,

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooevieiece e

Passiver i alt

Note

2016

kr.
500.000
-3.560.815

-3.060.815
2.224.720
2.224.720

25.280
0
2.902.200

90.146

3.017.626

5.242.346

2.181.531
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2015

kr.
500.000
-3.088.360

-2.588.360
1.000.000
1.000.000

0
1.500.000
2.319.994

106.856

3.926.850

4.926.850

2.338.490
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret . or tort
kapital | alt
resultat
mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 500.000 -3.088.360 -2.588.360
Betalt UJDYLEE .....ooveeeeceeceee et 0 0 0
ATEES TESUITAL oottt eneeeens 0 -472.455 -472.455
Egenkapital, UItIMO .....ccooieee e 500.000 -3.560.815 -3.060.815

Selskabskapitalen er fordelt i 20 stk. a nom. 25.000 DKK. Der er ikke udstedt aktiebreve.
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

31.12.16 31.12.15

kr. kr.

Renteudgifter tilknyttede virksomheder 103.009 87.252

Renter af prioritetsgedd 83.689 125.666

@vrige renteudgifter 2.023 13.223

Ej fradragsberettige renter & gebyrer 28.715 2.952

lalt 217.436 229.093

2. Skat af aretsresultat

2016 2015

kr. kr.

Aktuel skat -169.490 28.900

AEndring af udskudt skat 0 0

Regulering vedragrende tidligere ar 0 0

lalt -169.490 28.900
3. Materielle anlasgsaktiver i alt

Investeringsg endom

31.12.16 31.12.15

kr. Kr.

Anskaffelsesvaadi 1. januar 2016 4.448.675 4.448.675

Aretstilgang 0 0

Anskaffelsesvaerdi 31. december 2016 4.448.675 4.448.675

Regulering til dagsvaardi 1. januar 2016 -2.248.675 -2.248.675

Aretsregulering 0 0

Regulering af dagsveerdi 31. december 2016 -2.448.675 -2.248.675

Bogfert vaerdi 2.000.000 2.000.000

Selskabets gerlgjlighed er vaadisat i henhold til realiserede
handler i bebyggelsen. Der er stadig stort udbud i bebyggelsen,
hvorfor ledel sen anser vaardiansadtel sen som vaarende realistisk
ved et salg indenfor 3-6 maneder.
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4. Oplysning om usikkerhed om going concern

| drsregnskabet for regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16 er fglgende usikkerhed om going concern
vaesentlig at bemaake:

Sel skabet har tabt hele selskabskapitalen pr. 31. december 2016.

Selskabets |edel se arbejder for tiden pa at finde nye lansomme forretninger, for derigennem at
kunne retablere sel skabets egenkapital ved egen drift

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og hadter derfor sammen med de
avrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

6. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikker hed

Til sikkerhed for prioritetsgadd, 2.250.000 DKK, er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmaessige vaardi udger 2.000.000 DKK.
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