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Stress Invest ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Stress Invest ApS
Stenildhgjdalen 93

9600 Aars

Hjemsted: Vesthimmerland
CVR-nr.: 29147671

Direktion

Per Carge

Lars Bovre

René Christiansen
Eszter Bovre

Malene Christiansen
Anette Kold

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitutter

Jutlander Bank A/S
Nykredit Bank A/S

Dattervirksomhed

F.O. Ejendomme Hobro ApS, Vesthimmerland
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Stress Invest ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15 for Stress Invest
ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den 15. marts 2016

Direktionen
Per Carge Lars Bovre René Christiansen
Eszter Bovre Malene Christiansen Anette Kold
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Stress Invest ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Stress Invest ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Stress Invest ApS for regnskabséaret 01.01.15 - 31.12.15,
der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet péd grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Stress Invest ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Farse, den 15. marts 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Ole Hosbond Poulsen
Statsaut. revisor
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Stress Invest ApS

Resultatopgorelse
2015 2014
Note DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.142.471 1.026.617
2 Personaleomkostninger -72.821 -50.828
Resultat for af- og nedskrivninger 1.069.650 975.789
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -1.724 0
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 416.787 1.994.474
Dagsvaerdiregulering af geeld vedrerende investeringsejen-
domme 100.869 -324.473
Resultat af primeer drift 1.585.582 2.645.790
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 927.464 918.980
Andre finansielle indteegter 0 2.612
3 Andre finansielle omkostninger -484.391 -490.330
Resultat for skat 2.028.655 3.077.052
Skat af arets resultat -241.245 -452.000
Arets resultat 1.787.410 2.625.052
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 927.465 -1.081.020
Forslag til udbytte for regnskabsaret 300.000 300.000
Overfort resultat 559.945 3.406.072
Ialt 1.787.410 2.625.052
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Note

Stress Invest ApS

Balance

AKTIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Grunde og bygninger 23.405.399 22.765.800
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 13.569 0
Materielle anleegsaktiver i alt 23.418.968 22.765.800
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.983.412 2.055.948
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.983.412 2.055.948
Anlzegsaktiver i alt 26.402.380 24.821.748
Réavarer og hjeelpematerialer 35.5631 9.779
Varebeholdninger i alt 35.531 9.779
Tilgodehavende selskabsskat 79.755 0
Andre tilgodehavender 1.108 6.750
Tilgodehavender i alt 80.863 6.750
Likvide beholdninger 1.434 0
Omseetningsaktiver i alt 117.828 16.529
Aktiver i alt 26.520.208 24.838.277
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Note

10
11

Stress Invest ApS

Balance

PASSIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Selskabskapital 135.000 135.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 1.055.561 128.096
Overfart resultat 6.037.726 5.477.781
Forslag til udbytte for regnskabséaret 300.000 300.000
Egenkapital i alt 7.528.287 6.040.877
Henseaettelser til udskudt skat 1.543.000 1.222.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.543.000 1.222.000
Geeld til realkreditinstitutter 14.460.851 14.939.063
Kreditinstitutter i gvrigt 382.163 433.339
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 14.843.004 15.372.402
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 524.000 460.000
Geeld til kreditinstitutter 1.045.985 1.129.009
Geeld til tilknyttede virksomheder 197.484 134.427
Anden geeld 838.448 479.562
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.605.917 2.202.998
Geeldsforpligtelser i alt 17.448.921 17.575.400
Passiver i alt 26.520.208 24.838.277

Eventualaktiver
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Finansielle instrumenter
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Stress Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 valgt at undlade at udar-
bejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter maéles ved ferste indregning i balancen til kostpris og efter-
felgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter
indgar i andre tilgodehavender under aktiver henholdsvis i anden gaeld under forpligtelser.

Aindring i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der kriterierne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse,
indregnes i resultatopgerelsen sammen med eendringer i veerdien af det sikrede aktiv eller
den sikrede forpligtelse.
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Stress Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne om-
kostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt felgende brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Driftsmidler 3 0

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pad under DKK 12.800
pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
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Stress Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Moderselskabet fun-
gerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle beta-
linger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaeessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af

ejendommen.

Andre materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris, dog for grunde og bygninger
med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi med indregning i reserve for opskrivninger under
egenkapitalen, og med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til genindvindingsvaer-
dien, hvor denne er lavere. Opskrivninger sker pa grundlag af regnskabsmeessige, uafhaen-
gige vurderinger af dagsveerdien

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Stress Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode, hvilket
indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaeessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill
samt tilleeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

I resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet eller nettorealisationspris, hvor
denne er lavere.

Kostpris for rdvarer og hjeelpematerialer samt handelsvarer opgeres som kegbspriser med
tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-

kelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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Stress Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af grunde og bygninger til dagsveerdi. Reser-
ven males med fradrag af udskudt skat. Ved afhaendelse af aktiverne overferes det resterende
belgb fra reserve for opskrivninger til overfert resultat.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes under egenkapitalen i
reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige
veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Selskabet overtager som administrationsselskab haeftelsen for de sambeskattede virksomhe-
ders selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med de sambeskattede virksom-
heders betaling af sambeskatningsbidrag.

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Stress Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
péa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (l&neoptagelsen). Gaeldsforpligtelserne méles
efterfelgende til dagsveerdi, der fastseettes ud fra kursvaerdien pa balancedagen. Dagsveerdi-
regulering af geelden indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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Stress Invest ApS

Noter

1. Selskabets hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast ejendom til bolig-
formal.

2015 2014
DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 3.000 3.000
Personaleomkostninger i gvrigt 69.821 47.828
Ialt 72.821 50.828
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 7.905 25.796
@vrige finansielle omkostninger 476.486 464.534
I alt 484.391 490.330
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Stress Invest ApS

Noter

4. Materielle anleegsaktiver

Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel
Belgb i DKK bygninger og inventar

Forskelsbelgb mellem veerdien indregnet i balancen og veer-
dien, safremt opskrivning ikke havde veeret foretaget
pr. 31.12.15 6.369.473 0

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommen.

Fastseettelse af dagsveerdien er baseret pd en forventet nettoleje pa t.DKK 1.387 og en
afkastprocent pa 6,25. Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i
lejekontrakter. Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der
forventes at medga til driften af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder
omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuveeren-
de vedligeholdelsesstand.

Der er i dagsvaerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.

b. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Navn Ejerandel

F.O. Ejendomme Hobro ApS, Vesthimmerland 100%
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Stress Invest ApS

Noter
6. Egenkapital
Reserve for
nettoop- Forslag til
skrivning udbytte for
Selskabs-  efter indre Overfert regnskabs-
Belgb i DKK kapital veerdi resultat aret
FEgenkapitalopgerelse 01.01.14 -
31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 135.000 1.209.116  2.071.709 0
Forslag til resultatdisponering 0 -1.081.020 3.406.072 300.000
Saldo pr. 31.12.14 135.000 128.096  5.477.781 300.000
FEgenkapitalopgerelse 01.01.15 -
31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 135.000 128.096  5.477.781 300.000
Betalt udbytte 0 0 0 -300.000
Forslag til resultatdisponering 0 927.465 559.945 300.000
Saldo pr. 31.12.15 135.000 1.055.661 6.037.726 300.000
7. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.15 31.12.14
Geeld til realkreditinstitutter 444.000 12.545.434 14.904.851 15.319.063
Kreditinstitutter i gvrigt 80.000 75.000 462.153 513.339
I alt 524.000 12.620.434 15.367.004 15.832.402
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Stress Invest ApS

Noter

8. Eventualaktiver
Selskabet har fglgende negative §63a saldi i GI:

Vestergade 11, 9500 Hobro t.DKK 206.

9. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter fra og med
regnskabséaret 2013 solidarisk og ubegreenset sammen med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa ren-
ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede kendte skatteforplig-
telse for de sambeskattede selskaber udger t.DKK O pa balancedagen, hvoraf t. DKK O er ind-
regnet i balancen. Haeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den
opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af sendringer til sambeskatningsindkomsten mv.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for dattervirksomheders geeld til kreditinstitutter.
Kautionen er ulimiteret. Dattervirksomhedernes har pr. balancedagen et indestdende.

10. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 14.793 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 23.427.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 1.100, der giver pant i grunde og bygnin-
ger med en regnskabsmeessig veerdi pa t.DKK 4.624. Gaelden udger pr. 31.12.15 t.DKK 1.046.

Selskabet har stillet pant i kapitalandele i datterselskabet til sikkerhed for geeld til kreditin-

stitutter. Geelden til udger pa balancedagen t.DKK 1.046. Den regnskabsmeessige veerdi af de
pantsatte aktiver udger t.DKK 2.983.

11. Finansielle instrumenter

Selskabet har indgaet rentekorridor (1,5% - 3,5%) pa t.DKK 4.000 og en restlgbetid pa 6 ar.
Markedsveaerdien af denne er indregnet i arsregnskabet.

BEIERHOLM
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