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Nobelhouse Invest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for
Nobelhouse Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 29. december 2020

Direktion
Per Ole Gulli Lene Mughal Henrik Tetsche
Direktgr Direktgr Direktgr
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Nobelhouse Invest ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Nobelhouse Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nobelhouse Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi er ikke uafhaengige i forhold til erkleeringsafgivelsen.

Partner, registreret revisor
mnel7363




Nobelhouse Invest ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Nobelhouse Invest ApS
Bysgstraede 9, 1.

4300 Holbaek

29146411

1. juli 2019 - 30. juni 2020

Per Ole Gulli, Direktgr
Lene Mughal, Direktgr
Henrik Tetsche, Direktgr

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Gl. Ringstedvej 61

4300 Holbaek

33771177
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Nobelhouse Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at kgbe, selge, eje og administrere fast ejendom samt anden dermed

beslaegtet virksomhed.

-
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Nobelhouse Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Nobelhouse Invest ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer, andre eksterne omkostninger samt
andre driftsindtaegter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste/-tab ".

Nettoomsaetning

Nettoomszetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt &rets forskydning i
varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsverdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 5 og
7 %, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Geelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.
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Nobelhouse Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som
aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

48 =
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Nobelhouse Invest ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

¥

2019/20 2018/19
Note kr. kr.
297.199 313.604
0 65.104
-173.656 -136.424
123.543 242.284
1 -30.127 -57.639
93.416 184.645
93.416 184.645
93.416 184.645
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Nobelhouse Invest ApS

Balance 30. juni 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

410 -

Note

2020 2019
kr. kr.

6.729.114 6.729.114
6.729.114 6.729.114
6.729.114 6.729.114
10.906 8.258
10.906 8.258
10.906 8.258
6.740.020 6.737.372
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Nobelhouse Invest ApS

Balance 30. juni 2020

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til banker

Selskabsskat

Langfristede gldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 5

-11-

2020 2019

kr. kr.
125.000 125.000
436.398 342.985
561.398 467.985
3.051.759 3.288.984
706.671 582.726
24.412 57.772
3.782.842 3.929.482
360.400 273.200
213.036 212.907
111.900 96.900
205.013 185.013
60.487 45,458
1.444.944 1.526.427
2.395.780 2.339.905
6.178.622 6.269.387
6.740.020 6.737.372

-
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Nobelhouse Invest ApS

Noter

2019/20 2018/19
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 27.412 57.772
Regulering af tidl. ars skat 2.715 -133
30.127 57.639
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 6.729.114 6.729.114
Kostpris ultimo 6.729.114 6.729.114
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.729.114 6.729.114

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastseettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. |

diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtagterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de

enkelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen. Galden i ejendommene indregnes til amortiseret

kostpris.

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 3.051.759 236.000 2.107.759
Geeld til banker 706.671 124.400 209.071
Selskabsskat 24.412 0 0
3.782.842 360.400 2.316.830

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

Til sikkerhed for mellemveaerende med realkreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebrev i ejendommene med

nom. TDKK 3.815

Til sikkerhed for mellemveaerende med andre kreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommene med nom.

TDKK 2.075.

Ejendommene er indregnet til TDKK 6.729 i arsrapporten.

212 -
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