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Nobelhouse Invest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for
Nobelhouse Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 17. december 2021

Direktion
Per Ole Gulli Henrik Tetsche Lene Mughal
Direktgr Direktgr Direktor
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Nobelhouse Invest ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Nobelhouse Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nobelhouse Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa grundlag

af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de

internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi er ikke uafhaengige i forhold til erkleeringsafgivelsen.

Holbaek, den 17. december 2021

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Carsten Thomsen
Partner, registreret revisor
mnel7363
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Nobelhouse Invest ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
CVR-nr.

Kontaktpersoner

Nobelhouse Invest ApS
Bysgstreede 9, 1.

4300 Holbaek

29146411

1. juli 2020 - 30. juni 2021

Per Ole Gulli, Direktgr
Henrik Tetsche, Direktgr
Lene Mughal, Direktgr

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Smedelundsgade 16, 2. sal.

4300 Holbaek

72301310

33771177

Carsten Thomsen, Partner, registreret revisor
Christian Fisker
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Nobelhouse Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at kgbe, slge, eje og administrere fast ejendom samt anden dermed
beslaegtet virksomhed.
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Nobelhouse Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Nobelhouse Invest ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, seendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Ombkostninger til ravarer og hjaelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter, omkostninger til
underleverandgrer samt forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af

udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Nobelhouse Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsveerdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 5 og
7 %, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens Igbetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Gelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af zendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Nobelhouse Invest ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

Note

2020/21 2019/20
kr. kr.
303.834 297.199
-135.364 -173.656
168.470 123.543
-38.940 -30.127
129.530 93.416
129.530 93.416
129.530 93.416
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Nobelhouse Invest ApS

Balance 30. juni 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Omsazetningsaktiver

Aktiver

10

Note

2021 2020
kr. kr.

6.729.114 6.729.114
6.729.114 6.729.114
6.729.114 6.729.114
6.519 10.906
6.519 10.906
6.519 10.906
6.735.633 6.740.020
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Nobelhouse Invest ApS

Balance 30. juni 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Selskabsskat

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

11

Note

2021 2020

kr. kr.
125.000 125.000
565.929 436.398
690.929 561.398
2.828.213 3.051.759
574.877 706.671
30.940 24.412
3.434.030 3.782.842
366.000 360.400
260.620 213.036
106.000 111.900
198.763 205.013
22.354 60.487
1.656.937 1.444.944
2.610.674 2.395.780
6.044.704 6.178.622
6.735.633 6.740.020
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Nobelhouse Invest ApS

Noter

2020/21 2019/20
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 38.940 27.412
Regulering af tidl. ars skat 0 2.715
38.940 30.127
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 6.729.114 6.729.114
Kostpris ultimo 6.729.114 6.729.114
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.729.114 6.729.114

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsveaerdi. |

diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtagterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de

enkelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen. Gaelden i ejendommene indregnes til amortiseret

kostpris.

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 2.828.213 236.000 1.800.000
Geeld til banker 574.877 130.000 40.000
Selskabsskat 30.940 0 0
3.434.030 366.000 1.840.000

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebrev i eiendommene med

nom. TDKK 3.815

Til sikkerhed for mellemvaerende med andre kreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebrev i eiendommene med nom.

TDKK 2.075.

Ejendommene er indregnet til TDKK 6.729 i arsrapporten.
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 bOvbiCliEjezwYSIgYLEjEhahMOPn2ePvw9675xs+4U=


 
WtUu6lDNlvEgajO7wx4VTc7wphtuz5067M6vkADRSxSIAZtytVacJtFTq82Ll0AMruhzkhvjc53T
YRX96T1VuB2TG0n+hXfVlwmq2i/uU/B6+/E721xG2yIGWNA00bVdW+e5f4RkLGButmIBQ+bXUm1a
JZU7TVpdhIwne0Ev4jPK0tPIoQ3tObcvxfRfc5l6Ub1nnDe8pVj/n4oScw3ywc+NNNyUSyZ3b/N2
jfIyCR97Odk1xyfSinCQlWJkYJtIOqFWc2z7Zh93XuRNlDZCOLZ8yjdSamN0iFwrSnkzvsj0Jsd9
B3EycBi5wYi9KEl5ITo6ANZrBQr8OrEF6/Pm7Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6OTUuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC85NS4w
  challenge 3376476494147596845
  hashsumB d0161cdfxXs246388934/SHA512/690A52027E4695E23D5FDD0FF8531D4CB6E1129287705314DAA79463C416C3707D8E014D269E03AB9AC30F130E99F6E6E4F674D2BC28F255B79273CE013DB42B
  hashsumC a781a0d2Rmg246388934/SHA512/C0FE8DFC0A665E6B2CA0E1261ED7DEEDA110251887C2E9AD912C7395CB81D3E9A4D23A9AA4211E0D9D17B29EE346A33A84B4237467F96F03EA775E85C9537A06
  hashsumD a07f9c69Srz246388934/SHA512/B868DB789A0EEA55599113DF6E77DA989778C9AAC4A2D2CF947BF63022A8AFE23D912820D30C2BA6A7DD02933E27E6D2D42AC331C937CAC7871E770948B72B1F
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xNyAxNjozMTowNSswMTAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 deop1a+VfLyg/atqeFThrTeYRnQwG3BrlM+f4UUckh0=


 
lSJRihj0MVsIofEyI0GDlhmacClpFt5BYPeQDuRd/+oR3pQzrP4a/b2YeoueJ3xWybvclvPMUVIV
s/UpfAjR3OMEhrmRUQpRkJN0ec3WvJ7pO/SMclp7+iTLDnq5WJSLnOEhaF1CKSAtR2BmEAyKBfPf
MTFa/cIp+MK4arxmwG0hcT7wfVJOcrVey1fkckwMCyafNeUpsN91MOtwYNLQDHZi6XeuLLxzTuK3
F3R3ZNGhrfqDyWIveoQuCH2nLT7BmfniDTavAzjRBTIF8J1CVUfvRClRTEsF6rGycxaQviRX/sh9
q958r+M3J0XGppxdCS3ghwNfZC++RD+ls5Z+Rw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6OTUuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC85NS4w
  challenge 2588582475074293872
  hashsumB a46e7067wyM246388934/SHA512/C7672C99EC4D19DEFBA607AB644BEB3D097891D1B5D5D2729D42010911BE8434489535CD8C09E38091CE0020DAF2A012DA218946B09A22B624C76337DBC023FB
  hashsumC a07f9c69Srz246388934/SHA512/B868DB789A0EEA55599113DF6E77DA989778C9AAC4A2D2CF947BF63022A8AFE23D912820D30C2BA6A7DD02933E27E6D2D42AC331C937CAC7871E770948B72B1F
  TimeStamp MjAyMS0xMi0yMCAwOToxMjoxMCswMTAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 7QLmt8l++1WRtbVH3RzRsE1EAwSD5k2yXmQydapeZrk=


 
Rkav3KXO5Fq5k1ivYygFu491uPOmHyLRKzWcsoxZoY6p9HY6RXeugD+71qsyXCpH08/ZGIOgCBWF
2MUrjqrWnh56yVEBwYKeVzyq8npuw3ayx6ueVutpHQOLF4ZhCpb3FlwDdwt5NLYXAS5nj7yuL89p
yueHuhjSjoljlXDFbzVpJLOAMVfabxuCkK/DJQ2qEoJ55ScYSU/4wBaOSFEzNcDFSRV/AEUUFX4o
Xmo/zdtSWaTISKpjj443IStihhKXjxAPjrGEts13JFEQeIbKzomh6CrtAwhX1t1yPKryev+RPIt3
lReqyJBqx/g2NZlQqBRxWwoOoN0IP9e3UUMmjg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -1329252815246059914
  hashsumB d0161cdfxXs246388934/SHA512/690A52027E4695E23D5FDD0FF8531D4CB6E1129287705314DAA79463C416C3707D8E014D269E03AB9AC30F130E99F6E6E4F674D2BC28F255B79273CE013DB42B
  hashsumC a781a0d2Rmg246388934/SHA512/C0FE8DFC0A665E6B2CA0E1261ED7DEEDA110251887C2E9AD912C7395CB81D3E9A4D23A9AA4211E0D9D17B29EE346A33A84B4237467F96F03EA775E85C9537A06
  hashsumD a07f9c69Srz246388934/SHA512/B868DB789A0EEA55599113DF6E77DA989778C9AAC4A2D2CF947BF63022A8AFE23D912820D30C2BA6A7DD02933E27E6D2D42AC331C937CAC7871E770948B72B1F
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xNyAxMzo0Mjo0MyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ZhzYu8h+02/Es1nhsksOmqb5FG/djw2jXo8udE8r32g=


 
IeBudwqDpzPg9Kol0rumjzpwpbdHLjEc5kHUSsiJvTLs467fd5eUdaJ344JhfsLtyBNWl1/Ok/AM
inSU+S3f7S7iuU18AISo6v1cUkAWda5YF7zgombdQd0cE9YwimPwcnzk+aR6u60/Y5oRux6UkNfE
Js+2si1TkVoL2bhe16GeNlmdC7YYfrBf2/V+6Va0T5IORB/vjpdNHJlHt6wIV0Y2HYroy4QXdNY7
r4YbiYUVcPU+hyk4BdUbYnfg7k4d/AEMzR7i5KShwJ+BGAfEvkzXlb/AJtxfG8y3YiL2ZQAZQ6DF
cFc+8khjY8zmRZAlAk6CNITeHXIJd67qtPDGtQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk1LjAuNDYzOC42OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 2028555569809184201
  hashsumB d0161cdfxXs246388934/SHA512/690A52027E4695E23D5FDD0FF8531D4CB6E1129287705314DAA79463C416C3707D8E014D269E03AB9AC30F130E99F6E6E4F674D2BC28F255B79273CE013DB42B
  hashsumC a781a0d2Rmg246388934/SHA512/C0FE8DFC0A665E6B2CA0E1261ED7DEEDA110251887C2E9AD912C7395CB81D3E9A4D23A9AA4211E0D9D17B29EE346A33A84B4237467F96F03EA775E85C9537A06
  hashsumD a07f9c69Srz246388934/SHA512/B868DB789A0EEA55599113DF6E77DA989778C9AAC4A2D2CF947BF63022A8AFE23D912820D30C2BA6A7DD02933E27E6D2D42AC331C937CAC7871E770948B72B1F
  TimeStamp MjAyMS0xMi0yMCAwODoxMzoyOCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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