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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for M.J Holding ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af kon-
cernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet

af koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 18. januar 2017

Direktion

Michael Johansen
direktar



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i M.J Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for M.J Holding ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance
og noter for savel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af
resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. VVores ansvar ifglge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af koncernregn-
skabet og arsregnskabet®. Vi er uafhangige af koncernen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et ret-
visende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
koncernens og selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere kon-
cernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som hel-
hed er uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgi-
ve en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikker-
hed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationa-
le standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vee-
sentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser el-
ler fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og ars-
regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshand-
linger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til
at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning el-
ler tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opna-
ede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom
pa oplysninger herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ik-
ke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at koncernen og selskabet ikke leengere kan fortsette driften.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og ars-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet
afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for
virksomhederne eller forretningsaktivite-terne i koncernen til brug for at udtrykke en
konklusion om koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fare tilsyn med og udfere
koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuel-
le betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og
vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsi-
stent med koncernregnskabet eller arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 18. januar 2017

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

M.J Holding ApS
Grase Strandvej 23
3600 Frederikssund

CVR-nr.: 29 14 61 87
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Frederikssund

Michael Johansen, direktar

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
@sterfelled Torv 10, 1. sal

2100 Kgbenhavn @



Koncernoversigt

Michael Johansen

M.J Holding ApS
CVR-nr. 29 14 61 87
100%

I
MJ Ejendomsudvikling
ApS

CVR-nr. 27 52 17 97
100%

MJ Ejendomme ApS
CVR-nr. 2830 61 72

100%

Taghaven ApS
CVR-nr. 30 08 95 66

100%

Borgen ApS
CVR-nr. 26 99 66 19

100%

Absalonshus ApS
CVR-nr. 34 80 28 31

100%

Vangebo ApS
CVR-nr. 33 154402

100%

Qresundsvej 23-25 I/S
CVR-nr. 31305462

25%




Ledelsesberetning

Koncernens vaesentligste aktiviteter

Moderselskabets formal er at foretage investeringer og udlejning af investeringsejendomme,
herunder direkte og gennem datterselskaber.

Koncernens aktivitet er ligeledes, at foretage investeringer og udlejning af
investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Koncernens investeringsejendomme er indregnet til markedsveerdi baseret pa indgaende
lejekontrakter, kreditvurdering fra realkredit samt et forsigtigt sken af markedsveerdien.
Ejendommene er optaget til et afkastkrav pa 4,0-6,0%.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 4.952.033, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 43.639.398.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M.J Holding ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.
AEndring i anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabsloven er @ndret og selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret
nye og &ndrede praesentations - og oplysningskrav, som felge af lov nr. 738 af 1. juni 2015. Som
falge heraf er anvendt regnskabspraksis &ndret pa falgende omrader:

Den akkumulerede virkning af praksisendringerne udger pr. 1. januar 2016:

- Gald vedrgrende investeringsejendomme, som er hovedaktivitet, nu er indregnet til amortiseret
kostpris, mod tidligere til dagsvardi. £ndringen er sket, da arsregnskabsloven nu kraver dette.
Den senest indregnede dagsverdi er som fglge af overgangsbestemmelserne anvendt som ny
kostpris. Z£ndringen har ikke haft betydning for egenkapitalen, og resultatet er forveerret med
t.kr. 19. Sammenligningstallene er som falge af overgangsbestemmelserne, ikke tilpasset.

Bortset fra ovenstaende samt nye og &ndrede praesentations- og oplysningskrav som falge af lov
nr. 738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
koncernen og moderselskabet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga koncernen og moderselskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden M.J Holding ApS og dattervirksomheder, hvor-
i M.J Holding ApS direkte eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne eller
pa anden made har bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem
20% og 50% af stemmerettighederne og udgver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse,
betragtes som associerede virksomheder, jf. koncernoversigten.

Ved konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indtsegter og omkostninger, aktiebe-
sidelser, interne mellemverender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab
ved transaktioner mellem konsoliderede virksomheder.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomhe-
ders dagsveerdi af nettoaktiver og forpligtelser pa anskaffelsestidspunktet.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra anskaffelsestids-
punktet. Solgte eller afviklede virksomheder, indregnes i den konsoliderede resultatopgarelse
frem til afstaelsestidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ikke for nyerhvervede, solgte eller
afviklede virksomheder.

Koncerninterne transaktioner

De koncerninterne transaktioner omfatter.

De koncerninterne transaktioner er tilskud, som givet til datterselskaber og modtaget fra
moderselskabet, som indregnes pa direkte pa egenkapitalen. Derudover omfatter

transanktionerne honorar for serviceydelser, husleje, renteindtegter og -udgifter, samt
mellemregninger i mellem selskaberne.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtaeger, ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtegter

Indtaegter ved udleje af fast ejendom indregnes i resultatopggrelsen for perioden pa tidspunktet
for lejens periode, safremt indteegten kan opgeres palideligt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- 0og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets &ndring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme og amotisering af tilhgrende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I modervirksomhedens resultatopgarelse indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte dat-
tervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

12



Anvendt regnskabspraksis

| bade koncernens og modervirksomhedens resultatopgarelser indregnes den forholdsmaessige
andel af de associerede virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig an-
del af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor
de indgar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra kon-
solideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveaerdier:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar

13



Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer vasentli-
ge regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2016 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdianszttelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstaende begivenheder. Den-
ne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregne-
de veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt
disse ikke indgar sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vasentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmassige
andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag el-

ler tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ
indre veerdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i
det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmaessige verdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for M.J Holding ApS, bindes ikke pa opskriv-
ningsreserven.

Ved kab af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgarelse
af goodwill.

Verdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlaeegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien op-
geres som nutidsverdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse af aktivet eller ak-
tivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfalgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dags-
veerdi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede vaerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet
kapitalveerdi.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger, hvorpa der kun er ubetydelig risiko for veerdigndringer.
Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i moderselskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til

kostpris. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrap-
porten for M.J Holding ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangve-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar koncernen som falge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfriel-
se af forpligtelsen vil medfare et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

M.J Holding ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underlig-
gende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2016

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle
anleegsaktiver

Resultat af ordineaer drift for
dagsverdireguleringer

Verdireguleringer af investe-
ringsaktiver

Resultat fagr finansielle
poster

Indteegter af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder

Indteegter af kapitalandele i
associerede virksomheder

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af &rets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Ekstraordineert udbytte

Reserve for nettoopskrivning
efter den indre veerdis metode

Overfart resultat

Koncern Moderselskab
2016 2015 2016 2015
kr. kr. kr. kr.

959.185 613.113 -223.615 -225.609
-392.295 -244.886 0 0
-150.420 -243.408 0 0
416.470 124.819 -223.615 -225.609
5.962.207 5.212.544 0 0
6.378.677 5.337.363 -223.615 -225.609
0 0 4.808.728 3.631.085
14.625 420.624 0 0
368.505 99.546 724,578 335.852
-408.942 -570.586 -54.322 -305.486
6.352.865 5.286.947 5.255.369 3.435.842
-1.400.832 -1.525.300 -110.743 65.550
4.952.033 3.761.647 5.144.626 3.501.392
51.700 101.200 51.700 101.200
1.000.000 250.000 1.000.000 250.000
14.625 420.624 3.308.728 2.791.085
3.885.708 2.989.823 784.198 359.107
4.952.033 3.761.647 5.144.626 3.501.392
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Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og

inventar

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virk

somheder

Kapitalandele i associerede
virksomheder

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Verdipapirer

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Koncern Moderselskab
Note 31.12.2016  31.12.2015 31.12.2016  31.12.2015
kr. kr. kr. kr.
7 61.506.160 55.700.000 0 0
402.500 552.920 0 0
61.908.660 56.252.920 0 0
8 0 0 19.410.050 15.601.322
9 1.731.291 1.716.666 0 0
19.679 11.279 0 0
1.750.970 1.727.945 19.410.050 15.601.322
63.659.630 57.980.865 19.410.050 15.601.322
0 0 14.198.439 8.246.345
179.664 140.399 1.123 1.123
1.088.145 1.150.056 0 135.921
324.990 343.502 92.117 18.896
4.248.690 4.842.577 1.516.433 1.696.390
5.841.489 6.476.534 15.808.112 10.098.675
6.940.530 6.749.774 6.940.530 6.749.774
6.940.530 6.749.774 6.940.530 6.749.774
5.216.291 9.673.392 3.064.841 8.714.260
17.998.310 22.899.700 25.813.483 25.562.709
81.657.940 80.880.565 45.223.533  41.164.031
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Balance pr. 31. december 2016

Passiver

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning
efter den indre veerdis metode

Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regn-
skabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat
Andre henseattelser

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalt leje

Langfristede
geeldsforpligtelser

Koncern Moderselskab

Note 31.12.2016  31.12.2015 31.12.2016  31.12.2015

kr. kr. kr. kr.
125.000 125.000 125.000 125.000
1.505.311 1.490.686 15.900.050 12.591.322
41.957.387 38.071.686 29.108.515  28.324.319
51.700 101.200 51.700 101.200
10 43.639.398 39.788.572  45.185.265 41.141.841
8.884.728 7.564.338 0 0
2.711.696 3.099.081 0 0
11.596.424 10.663.419 0 0
24.511.508 24.634.843 0 0
799.260 621.921 0 0
11 25.310.768 25.256.764 0 0
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Balance pr. 31. december 2016 (fortsat)

Passiver

Kortfristet del af langfristede
geeldsforpligtelser

Banker

Leverandgrer af varer og
tjenesteydelser

Geld til tilknyttede
virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og
ledelse

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede
geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerheds-
stillelser

Koncern Moderselskab
Note 31.12.2016  31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
kr. kr. kr. kr.

11 108.900 114.908 0 0

1.600 294 0 294

203.142 176.450 19.500 19.500

0 0 0 2.160

236 236 236 236

251.402 324.606 18.532 0

546.070 4.555.316 0 0

1.111.350 5.171.810 38.268 22.190

26.422.118  30.428.574 38.268 22.190

81.657.940 80.880.565 45.223.533  41.164.031
12
13
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Noter

Koncern Moderselskab
2016 2015 2016 2015
kr. kr. kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Legnninger 309.429 178.883 0 0
Pensioner 48.000 48.000 0 0
Andre omkostninger til social
sikring 5.953 5.075 0 0
Andre personaleomkostninger 28.913 12.928 0 0
392.295 244.886 0 0
Gennemsnitligt antal beskeeftige
de medarbejdere 1 1 0 0
2 Verdireguleringer af investe-
ringsaktiver
Verdireguleringer af
investeringsejendomme 5.962.207 5.347.441 0 0
Verdiregulering
investeringsejendomme 0.962.207  5.347.441 0 0
Veardireguleringer af finansielle
forpligtelser 0 -134.897 0 0
Dagsverdireguleringer af
geeld vedrgrende
investeringsejendomme 0 -134.897 0 0
5.962.207 5.212.544 0 0
3 Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andel af overskud i tilknyttede virksomheder 4.808.728 3.631.085
4.808.728 3.631.085
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Noter

4

Indteegter af kapitalandele i
associerede virksomheder

Andel af overskud i associerede
virksomheder

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtaegter
Valutakursreguleringer

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Koncern Moderselskab
2016 2015 2016 2015
kr. kr. kr. kr.

14.625 420.624 0 0
14.625 420.624 0 0
0 0 375.543 236.951
349.035 99.546 349.035 98.901
19.470 0 0 0
368.505 99.546 724578 335.852
251.402 324.606 18.532 0
1.149.430 1.200.694 92.211 -65.550
1.400.832 1.525.300 110.743 -65.550
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Noter

7 Aktiver der males til dagsveerdi

Koncern

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 24.212.754
Tilgang i arets lgb 531.453
Afgang i arets lgb -687.500
Kostpris 31. december 2016 24.056.707
Verdireguleringer 1. januar 2016 31.487.246
Avrets vaerdireguleringer 5.962.207
Verdireguleringer 31. december 2016 37.449.453
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 61.506.160

Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Markedsvardierne er baseret pa indgaet lejekontrakter, kreditvurdering fra realkreditinstitut
samt et forsigtigt sken af markedsveerdierne. Ejendommene er optaget til et gennemsnitligt
afkastkrav pa 4,45%. Ledelsen har anvendt den afkastbaserede model.

Ejendommenes samlede areal udger 3.424 m2. Den arlige leje udger t.kr. 3.219.
Ejerlighederne er udlejet til beboelse med undtagelse af enkelte erhvervslejemal.
Lejlighederne er beliggende pa Frederikssundsvej 84-86, Frederikssundsvej 88, 2400
Kgbenhan NV samt Sgborg Hovedgade 11 og 13, 2870 Dyssegard.

Der vurderes ikke at veere vaesentlig usikkerhed ved det udferte skan.

Forudseetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Der er anvendt en gennemsnitlig leje pa 940 kr. pr. m2.

Driftsomkostningerne udger 39,70 kr. pr. m2 samt 4,2% af lejeindteegterne.
Ejendomsskatter udger 60,15 kr. pr. m2, svarende til 6,4% af lejeindteegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger 23,20 kr. pr. m2, svarende til 2,5% af lejeindtaegterne.

Administrationsomkostningerne udger udger 18,25 pr. m2, svarende ca. 2 % af
lejeindteegterne.
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Noter

7 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Falsomhed ved opgarelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2016 er der anvendt et fastsat afkastkrav

pa 4,45 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 3,95 4,45 4,95
Dagsverdi 69.298.000 61.506.160  55.300.000
/ndring i dagsveerdi 7.791.840 0 -6.206.160
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Noter

8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i arets lgh
Kostpris 31. december 2016

Verdireguleringer 1. januar 2016
Avrets resultat
Udbytte til moderselskabet

Verdireguleringer 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

Koncern
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:

Moderselskab
31.12.2016 31.12.2015
kr. kr.
1.510.000 1.510.000

500.000 0
2.010.000 1.510.000
14.091.322 14.800.237
4.808.728 4.291.085
-1.500.000 -5.000.000
17.400.050 14.091.322
19.410.050 15.601.322

Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel  Egenkapital Arets resultat
MJ Ejendomme ApS Frederikssund 100% 19.175.574  5.239.859
MJ Ejendomsudvikling ApS  Frederikssund 100% 234.479 -431.131
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Noter

Koncern Moderselskab
31.12.2016  31.12.2015  31.12.2016  31.12.2015
kr. kr. kr. kr.

9 Kapitalandele i associerede
virksomheder
Kostpris 1. januar 2016 225.980 225.980 0 0
Kostpris 31. december 2016 225.980 225.980 0 0
Verdireguleringer 1. januar
2016 1.490.686 1.070.062 0 0
Arets resultat 14.625 420.624 0 0
Verdireguleringer 31.
december 2016 1.505.311  1.490.686 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31.
december 2016 1.731.291 1.716.666 0 0

Koncern
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital Arets resultat
@resundsvej 23-25 1/S Frederikssund 25% 1.705.143 -387.558

Indregningen af associerede virksomheder, er korrigeret til koncernpraksis.
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Noter

10 Egenkapital

Koncern

Egenkapital 1. januar 2016
Betalt ordinzrt udbytte
Betalt ekstraordinart udbytte
Avrets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Egenkapital 1. januar 2015
Betalt ordinzrt udbytte
Avrets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter Foresléet ud-
den indre bytte for Foreslaet
Selskabs-  vardis meto- Overfgrt  regnskabs- ekstraordinae
kapital de resultat aret rt udbytte I alt
125.000 1.490.686 38.071.679 101.200 0 39.788.565
0 0 0 -101.200 0 -101.200
0 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
0 14625  3.885.708 51.700  1.000.000  4.952.033
125.000 1.505.311 41.957.387 51.700 0 43.639.398
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Foreslaet ud-
den indre bytte for Foreslaet
Selskabs-  veerdis meto-  Overfart  regnskabs- ekstraordine
kapital de resultat aret rt udbytte I alt
125.000 1.070.062 35.081.863 98.800 0 36.375.725
0 0 0 -98.800 -250.000  -348.800
0 420.624  2.989.823 101.200 250.000 3.761.647
125.000 1.490.686 38.071.686 101.200 0 39.788.572
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Noter

10 Egenkapital (fortsat)

Moderselskab

Egenkapital 1. januar 2016
Betalt ordinzrt udbytte
Betalt ekstraordinart udbytte
Avrets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Egenkapital 1. januar 2015
Betalt ordinzrt udbytte
Avrets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter Foresléet ud-
den indre bytte for Foreslaet
Selskabs-  veardis meto- Overfgrt  regnskabs- ekstraordinee
kapital de resultat aret rt udbytte 1 alt
125.000 12.591.322 28.324.317 101.200 0 41.141.839
0 0 0 -101.200 0 -101.200
0 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
0 3.308.728 784.198 51.700  1.000.000  5.144.626
125.000 15.900.050 29.108.515 51.700 0 45.185.265
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Foreslaet ud-
den indre bytte for Foreslaet
Selskabs-  veerdis meto-  Overfgrt  regnskabs- ekstraordine
kapital de resultat aret rt udbytte I alt
125.000  9.800.237 27.965.212 98.800 0 37.989.249
0 0 0 -98.800 -250.000  -348.800
0 2.791.085 359.107 101.200 250.000 3.501.392
125.000 12.591.322 28.324.319 101.200 0 41.141.841

Der har ikke vearet &ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Udbytter fra dattervirksomheder t. DKK 1.500, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
arsrapporten for M.J Holding ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.
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Noter

11

12

13

Langfristede geaeldsforpligtelser

Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgald
Koncern 1. januar 2016 2016 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 24.749.751 24.620.408 108.900 23.962.608
Deposita og forudbetalt leje 621.921 799.260 0 0
25.371.672 25.419.668 108.900 23.962.608

Eventualposter m.v.

Moderselskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede
virksomheder, og hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og
royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Koncernen har en momsforpligtelse pr. 31.12.2016 der udger. t.kr. 2.712. For regnskabsaret
2016 er momsforpligtelsen indregnet under hensatte forpligtelser og forventes indbetalt over
en 10 arig periode.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 24.620, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 52.500.
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