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M.J Holding ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for M.J Holding ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at koncernregnskabet og Arsregnskabet giver et retvisende billede af kon-
cernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle sfilling pr. 31. december 2018 og resultatet

af koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 6. februar 2019

Direktion

Michael Johansen
direkter



M.J Holding ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i M.J Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for M.J Holding ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter for s@vel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes
efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og Arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og selskabets akfiver, passiver og finansielle stiling pr. 31. december 2018 samt af
resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2018 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
ncermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af koncernregn-
skabet og drsregnskabet”. Vi er uafhcengige af koncernen i overensstemmelse med internatio-
nale etiske regler for revisorer (IESBA's Efiske regler) og de yderligere krav, der er goeldende |
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores agvrige etiske forpligtelser i henhold fil disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er filstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med d&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne konftrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab
og et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
koncernens og selskabets evne fil at fortscette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde koncernregnskabet og darsregnskabet pd grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere det-
te.



M.J Holding ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og drsregnskabet som
helhed er uden vcesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at af-
give en revisionsp&tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikker-
hed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationa-
le standarder om revision og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke
vaesentlig fejlinformation, nér s&dan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkelt-
vis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne fraeffer
p& grundlag af koncernregnskabet og drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for voesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og Ars-
regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshand-
linger som reaktion p& disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vcesentlig fejlinformation for-
Arsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning
eller filsidescettelse af intern kontrol.

o Opndr viforstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstoendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling fil, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmcessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og &rsregnskabet p& grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det op-
ndede revisionsbevis er voesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der
kan skabe betydelig tvivi om koncernens og selskabets evne fil at fortscette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vcesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere op-
maeerksom pd oplysninger herom i koncernregnskabet og dArsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er filstroekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
p& det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at koncernen og selskabet ikke loengere kan
fortscette driften.



M.J Holding ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og
Arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet
afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p& en sddan mdade, at der gives
et retvisende billede heraf.

e Opndr vi ftilstroekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for
virksomhederne eller forretningsakftiviteterne i koncernen fil brug for at udtrykke en konklusion
om koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fegre filsyn med og udfere
koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmcaessige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og
vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og drsregnskabet er det vores ansvar at loese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsi-
stent med koncernregnskabet eller arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller
p& anden mdde synes at indeholde voesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysning-
er i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med koncernregnskabet og &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens krav. Vi har ikke fundet voesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 6. februar 2019

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34093
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M.J Holding ApS

Koncernoversigt

Michael Johansen
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M.J Holding ApS

Ledelsesberetning

Koncernens veesentligste aktiviteter
Moderselskabets voesentligeste akfiviteter, er at foretage investeringer og udlejning of
investeringsejendomme, herunder direkte og gennem datterselskaber.

Koncernens vcesentligeste aktivitet, er ligeledes, at foretage investeringer og udlejning af
investeringsejendomme.



M.J Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M.J Holding ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med d&rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i fornold til sidste ér.
Arsrapporten for 2018 er aflagtikr.

Generelt om indregning og madling

| resultatopgerelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
koncernen og moderselskabet og aktivets vcerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd koncernen og moderselskabet, og forpligtelsens vcerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsrapporten aflcegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd& balancedagen.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden M.J Holding ApS og dattervirksomheder, hvori
M.J Holding ApS direkte eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne eller pd&
anden md&de har bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem
20% og 50% af stemmerettighederne og udever betydelig, men ikke bestemmende indflydelse,
betragtes som associerede virksomheder, jf. koncernoversigten.

Ved konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indtcegter og omkostninger, aktie-
besidelser, interne mellemvoerender og udbytter samt realiserede og ureadliserede fortjenester

og tab ved transaktioner mellem konsoliderede virksomheder.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksom-
heders dagsveerdi af nettoaktiver og forpligtelser p& anskaffelsestidspunktet.
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M.J Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nyerhvervede eller nystiftfede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra anskaffelsestids-
punktet. Solgte eller afviklede virksomheder, indregnes i den konsoliderede resultatopgerelse
frem til afstGelsestidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ikke for nyerhvervede, solgte eller af-
viklede virksomheder.

Koncerninterne transaktioner
De koncerninterne transaktioner omfatter:

De koncerninterne transakfioner er filskud, som givet fil datterselskaber og modtaget fra
moderselskabet, som indregnes pd& direkte pd egenkapitalen. Derudover omfatter
tfransanktionerne honorar for serviceydelser, renteindtcegter og -udgifter, samt mellemregninger i
mellem selskaberne.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i Arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtcegter, ejendomsomkostninger, andre
driftsindtcegter og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtcegter
Indtcegter ved udleje af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen for perioden pé tidspunktet
for lejens periode, s&fremt indtaegten kan opgeares pdlideligt.

Ejendomsomkostninger mv.
Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Andre driftsindtcegter
Andre driftsindtcegter indeholder regnskabsposter af sekundcer karakter i forhold fil virksomhe-
dernes akftiviteter, herunder fortjieneste ved salg af materielle anlcegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger il salg og administration.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger ftil drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

11



M.J Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger fil social sikring m.v. fil selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fra-
trukket modtagne godtgearelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lcegsaktiver.

Vcerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder drets cendring i dagsvcerdien af investe-
ringsejendomme og amotisering af tihgrende gceld.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, realiserede og
uredliserede kursgevinster og -tab vedrgrende vcerdipapirer, geeld og fransaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditldn samt tillceg og godtgerelse under acontoskatteordningen
mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I modervirksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmcessige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

| b&de koncernens og modervirksomhedens resultatopgerelser indregnes den forholdsmaessige
andel af de associerede virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaoessig an-
del af intern avance/tab.

Skat af drets resultat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgdr i sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgdr i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra
konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktfuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning herfil mod-
tager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedscettelse af eget skattemacessigt overskud.
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M.J Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgarelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlcegsaktiver

Andre anlceg, driftsmateriel og inventar mdles fil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvoerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det fids-
punkt, hvor aktivet er klar il brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og in-
direkte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlceg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pd& under kr. 13.500 omkostningsfares i anskaffelsesdret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formdl at opnd af-
kast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videre-
salg.

Investeringsejendomme mdles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pd 1&n indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning mdles investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgearelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vceret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvecerdien er udiryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-

ge parter pd& arms loengde vilkdr p& balancedagen. Fasticeggelse af dagsveerdi medfarer voe-
sentlige regnskabsmaoessige skan.
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M.J Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indevoerende dr ikke har vaeret muligt at finde dagsvcerdi-
en ved hjcelp af markedsinformationer, hvorfor voerdianscettelsen er sket pd baggrund af dis-
konteringsmodeller.

Dagsvcerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2018 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdianscettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at voere enkeltstGende begivenheder. Denne normalindtje-
ning kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veoerdi korri-
geres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sé&fremt disse ikke ind-
gdr scerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pd oplysninger samt forudscetninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller om-
staendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsaftte, idet forudsatte begiven-
heder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan voere voesentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder mdles til den forholdsmeessige
andel af virksomhedernes indre voerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillceg eller
fradrag af ureadliserede koncerninterne avancer og tab og med tillceg eller fradrag of
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaoessig nego-
tiv indre vcerdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i
det omfang tilgodehavendet er verholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig el-
ler faktisk forpligtelse til at dcekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes
som reserve for nettoopskrivning efter den indre voerdis metode under egenkapitalen, i det om-
fang den regnskabsmcessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der
forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for M.J Holding ApS, bindes ikke pd& op-
skrivningsreserven.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgerel-
se af goodwill.

Vcerdiforringelse af anlcegsaktiver

Den regnskabsmcessige veerdi af immaterielle og materielle anlcegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes Arligt for indikationer pé veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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M.J Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer p& vcerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvoerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste voerdi af nettosalgspris og kapitalvcerdi. Kapitalvaerdien
opgares som nutidsvcerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse af aktivet el-
ler aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrcensningsposter, indregnet under omscetningsaktiver, omfatter afholdte omkostning-
er vedrgrende efterfalgende regnskalbsdr.

Vcerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestér af bersnoterede aktier og obligationer, méles fil
dagsveerdi pd balancedagen. Ikke-barsnoterede veerdipapirer mdles til dagsveerdi baseret pd
beregnet kapitalvcerdi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, hvorpd& der kun er ubetydelig risiko for vaerdicendringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre voerdis metode i moderselskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold fil
kostpris. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrap-
porten for M.J Holding ApS, bindes ikke p& opskrivningsreserven.

Udbytte
Foresldet udbytte vises som en scerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
M.J Holding ApS hcefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.
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M.J Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskafningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gceldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemcessig voerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevcerdien af fremfarselsberettiget skattemaoessigt under-
skud, mdles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver madles til nettorealisationsvcerdi.

Gceeldsforpligtelser

Prioritetsgceld er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til I&dnets restgceld.
For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som I&nets underliggende
kontantveerdi pd I&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amor-
tisering af I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld fil leveranderer, tiknyttede virksomheder samt an-
den gceld, males til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fer af- og
nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle
anlcegsaktiver

Resultat af ordincer drift for
dagsveerdireguleringer

Vcerdireguleringer af investe-
ringsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Indtcegter af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder

Indtcegter af kapitalandele i
associerede virksomheder

Finansielle indtoegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af &rets resultat

Arets resultat

Foresldet udbytte
Ekstraordincert udbytte

Reserve for nettoopskrivning
efter den indre veerdis metode

Overfert resultat

M.J Holding ApS

december 2018
Koncern Moderselskab
2018 2017 2018 2017
kr. kr. kr. kr.

1.280.963 1.785.913 -227.469 -216.882
-580.172 -335.059 0 0
700.791 1.450.854 -227.469 -216.882
-282.313 7.427 0 0
418.478 1.458.281 -227.469 -216.882
3.826.933 4.581.365 0 0
4.245.411 6.039.646 -227.469 -216.882
0 0 2.455.060 2.662.031
-40.746 127.891 0 0
15.502 125.315 915.210 926.160
-421.884 -387.040 -59.172 -12.471
3.798.283 5.905.812 3.083.629 3.358.838
-852.937 -1.152.423 -138.285 -151.319
2.945.346 4.753.389 2.945.344 3.207.519
54.000 52.900 54.000 52.900
500.000 656.000 500.000 656.000
-40.746 478.865 955.060 1.162.031
2.432.092 3.565.624 1.436.284 1.336.588
2.945.346 4.753.389 2.945.344 3.207.519
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Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlceg, driftsmateriel og
inventar

Materielle anlcegsaktiver

Kapitalandele i tilkknyttede virk-
somheder

Kapitalandele i associerede
virksomheder

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlcegsaktiver i alt

Tigodehavender fra salg og
tienesteydelser

Tiigodehavender hos
tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tigodehavende
sambeskatningsbidrag

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Vcerdipapirer

Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

M.J Holding ApS

Koncern Moderselskab
Note 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017

kr. kr. kr. kr.
8 73.320.000 66.474.909 0 0
9 810.680 1.022.327 0 0
74.130.680 67.497.236 0 0
10 0 0 22.027.141 20.572.081
11 1.818.436 1.859.182 0 0
12 8.400 19.679 0 0
1.826.836 1.878.861 22.027.141 20.572.081
75.957.516 69.376.097 22.027.141 20.572.081
0 2.000 0 0
0 0 20.536.579 21.119.900
213.910 178.086 0 1.123
717.719 696.317 0 0
360.467 360.512 360.467 360.512
0 0 247.894 204.840
1.235.330 3.721.686 1.157.289 1.333.523
2.527.426 4.958.601 22.302.229 23.019.898
279.716 1.270.630 279.716 1.270.630
279.716 1.270.630 279.716 1.270.630
9.666.739 10.072.687 5.881.388 3.199.145
12.473.881 16.301.918 28.463.333 27.489.673
88.431.397 85.678.015 50.490.474 48.061.754
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Balance pr. 31. december 2018

M.J Holding ApS

Koncern Moderselskab
Note 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
kr. kr. kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning
efter den indre vecerdis metode 1.592.456 1.984.176 18.017.141 17.062.081
Overfart resultat 48.306.075 45.523.009 31.881.388 30.445.104
Foresldet udbytte for regn-
skabsaret 54.000 52.900 54.000 52.900
Egenkapital 13 50.077.531 47.685.085 50.077.529 47.685.085
Henscettelse til udskudt skat 10.532.868 9.658.529 0 0
Andre henscettelser 0 2.324.311 0 0
Hensatte forpligtelser i alt 10.532.868 11.982.840
Geeld fil realkreditinstitutter 24.281.587 24.401.272 0 0
Anden gceld 1.549.311 0 0 0
Periodeafgraensningsposter 14.723 0 0 0
Deposita og forudbetalt leje 661.527 669.060 0 0
Langfristede gceldsforpligtelser 14 26.507.148 25.070.332 0 0
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Balance pr. 31. december 2018 (fortsat)

Passiver

Kortfristet del af langfristede
geeldsforpligtelser

Banker

Leverandegrer af varer og
tienesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og
ledelse

Selskabsskat
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gceld

Kortfristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed ved indregning og
maling
Eventualposter mv.

Pantscetninger og sikkerheds-
stillelser

M.J Holding ApS

Koncern Moderselskab
Note 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
kr. kr. kr. kr.
14 507.500 110.000 0 0
294 294 294 294
183.980 198.601 25.750 19.500
831 831 716 716
6 0 6 0
0 0 386.179 356.159
621.239 630.032 0 0
1.313.850 939.758 412.945 376.669
27.820.998 26.010.090 412.945 376.669
88.431.397 85.678.015 50.490.474 48.061.754

15
16
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M.J Holding ApS

Noter

Koncern Moderselskab
2018 2017 2018 2017
kr. kr. kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 369.305 323.633 0 0
Pensioner 44.000 4.000 0 0
Andre omkostninger fil social
sikring 4.941 4.881 0 0
Andre personaleomkostninger 161.926 2.545 0 0
580.172 335.05¢9 0 0
Gennemsnitligt antal beskcefti-
gede medarbejdere 2 2 0 0
2 Af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle
anlcegsaktiver
Afskrivninger materielle
anlocegsaktiver 282.313 147.573 0 0
Gevinst og tab ved afhcendelse 0 -155.000 0 0
282.313 -7.427 0 0
3 Vcerdireguleringer af investe-
ringsaktiver
Vcerdireguleringer af
investeringsejendomme 3.826.933 4.581.365 0 0
Vcerdiregulering
3.826.933 4.581.365 0 0
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M.J Holding ApS

Noter
Moderselskab
2018 2017
kr. kr.
4 Indtcegter aof kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andel aof overskud i tilknyttede virksomheder 2.455.060 2.662.031
2.455.060 2.662.031
Koncern Moderselskab
2018 2017 2018 2017
kr. kr. kr. kr.
5 Indtcegter af kapitalandele i
associerede virksomheder
Andel aof overskud i associerede
virksomheder 0 127.891 0 0
Andel af underskud i
associerede virksomheder -40.746 0 0 0
-40.746 127.891 0 0
6 Finansielle indicegter
Renteindtcegter fra tilknyttede
virksomheder 0 0 899.696 800.845
Andre finansielle indtcegter 15.502 125.315 15.514 125.315
15.502 125.315 915.210 926.160
7 Skat of darets resultat
Arets aktuelle skat 0 0 138.285 151.319
Arets udskudte skat 852.937 1.152.423 0 0
852.937 1.152.423 138.285 151.319
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M.J Holding ApS

Noter

8 Aktiver der mdles til dagsvcerdi

Koncern
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2018 24.704.093
Tilgang i drets lgb 3.018.156
Kostpris 31. december 2018 27.722.249
Vcerdireguleringer 1. januar 2018 41.770.818
Arets veerdireguleringer 3.826.933
Veerdireguleringer 31. december 2018 45.597.751
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 73.320.000

Oplysning om forudscetninger for dagsvcerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Markedsvcerdierne er baseret pd indgdet lejekontrakter, kreditvurdering fra realkreditinstitut
samt et forsigtigt sken af markedsvcerdierne. Eiendommene er optaget fil et gennemsnitligt
afkastkrav pd 3,90%. Ledelsen har anvendt den afkastbaserede model.

Ejiendommenes samlede areal udger 3.424 m2. Den Arlige leje udgear t.kr. 3.419.
Ejerlighederne er udlejet fil beboelse med undtagelse af enkelte ernvervslejemal.
Lejlighederne er beliggende pd Frederikssundsvej 84-86, Frederikssundsvej 88, 2400
Kgbenhan NV samt Sgborg Hovedgade 11 og 13, 2870 Dyssegdérd.

Der vurderes ikke at veere veesentlig usikkerhed ved det udferte skan.

Forudscetninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Der er anvendt en gennemsnitlig leje pd 998 kr. pr. m2.

Driftsomkostningerne udgear 40,80 kr. pr. m2 samt 4,1% af lejeindtcegterne.
Ejendomsskatter udger 73,30 kr. pr. m2, svarende til 7,3% af lejeindtcegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger 23,21 kr. pr. m2, svarende til 2,3% af lejeindtcegterne.

Administrationsomkostningerne udger udger 22,58 pr. m2, svarende 2,3% af
lejeindtcegterne.

Felsomhed ved opgerelse af dagsveerdi aof investeringsejendommene

Ved markedsvcerdi vurderingen pr. 31. december 2018 er det anvendt et gennemsnitligt
afkastkrav pd 3,90 %.
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M.J Holding ApS

Noter

8 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil p&virke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgearelsen.

Z&ndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0.50% Basis 0.50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 3,40 3,90 4,40
Dagsveerdi 84.000.000 73.320.000 65.000.000
Andring i dagsveerdi 10.680.000 0 -8.320.000

9 Materielle anleegsaktiver

Koncern
Andre anlceg,
driftsmateriel
og inventar
Kostpris 1. januar 2018 1.302.400
Tilgang i drets lab 174.000
Afgang i érets Igb -310.000
Kostpris 31. december 2018 1.166.400
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 150.906
Arets afskrivninger 308.146
Tilbagefarte ned- og afskrivninger p& afhcendede aktiver -103.332
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 355.720
Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2018 810.680
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Noter

10 Kapitalandele i tilknyttede virk-

somheder
Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i drets lab

Kostpris 31. december 2018

Vcerdireguleringer 1. januar
2018

Arets resultat
Udbytte modtaget

Vcerdireguleringer 31.
december 2018

Regnskabsmcessig veerdi 31.
december 2018

Koncern

M.J Holding ApS

Koncern Moderselskab
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
kr. kr. kr. kr.
0 2.010.000 2.010.000
0 500.000 0
0 2.510.000 2.010.000
0 18.562.081 17.400.050
0 2.455.060 2.662.031
0 -1.500.000 -1.500.000
0 19.517.141 18.562.081
0 22.027.141 20.572.081

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig sdledes:

Navn Hjemsted Ejerandel  Egenkapital Arets resultat
MJ Ejendomme ApS Frederikssund 100%  21.603.372 2.834.086
MJ Ejendomsudvikling ApS Frederikssund 100% 423.772 -379.026
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Noter

1"

12

Kapitalandele i associerede
virksomheder

Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Vcerdireguleringer 1. januar
2018

Arefts resultat

Vcerdireguleringer 31.
december 2018

Regnskabsmcessig veerdi 31.

december 2018

Koncern

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig séledes:

Navn

M.J Holding ApS

Koncern Moderselskab
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
kr. kr. kr.
225.980 225.980 0
225.980 225.980 0
1.633.202 1.505.311 0
-40.746 127.891 0
1.592.456 1.633.202 0
1.818.434 1.859.182 0

Hjemsted

Ejerandel

Arets resultat

@resundsvej 23-25 1/S

Frederikssund

25%

236.386

Regnskabsoplysninger er skannet regnskabstal pr. 31/12-2018. Anfaerte regnskabsoplysninger
er ikke omregnet til koncernpraksis. | koncernregnskabet er der omregnet til koncernpraksis.

Finansielle anlcegsaktiver

Koncern

Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2018

Deposita

8.400
8.400

8.400
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M.J Holding ApS

Noter

13 Egenkapital

Koncern
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Foresl&det ud-
den indre bytte for
Virksomheds- vecerdis meto- Overfort regnskabs-  Ekstraordincer
kapital de resultat Aret t udbytte | alt

Egenkapital 1. januar 2018 125.000 1.984.176 45.523.009 52.900 0 47.685.085
Betalt ordincert udbytte 0 0 0 -52.900 0 -52.900
Betalt ekstraordincert udbytte 0 0 0 0 -500.000 -500.000
Oplgsning af fidligere ars opskrivning 0 -350.974 350.974 0 0 0
Arets resultat 0 -40.746 2.432.092 54.000 500.000 2.945.346
Egenkapital 31. december 2018 125.000 1.592.456 48.306.075 54.000 0 50.077.531

Reserve for

nettfoopskriv-

ning efter Foresl&det ud-
den indre bytte for
Virksomheds- vcerdis meto- Overfort regnskabs-  Ekstraordincer
kapital de resultat aret t udbytte | alt

Egenkapital 1. januar 2017 125.000 1.505.311 41.957.385 51.700 0 43.639.396
Betalt ordincert udbytte 0 0 0 -51.700 0 -51.700
Betalt ekstraordincert udbytte 0 0 0 0 -656.000 -656.000
Arets resultat 0 478.865 3.565.624 52.900 656.000 4.753.389
Egenkapital 31. december 2017 125.000 1.984.176 45.523.009 52.900 0 47.685.085
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M.J Holding ApS

Noter

13 Egenkapital (fortsat)

Moderselskab

Reserve for

nettfoopskriv-
ning efter Foresl&det ud-
den indre bytte for
Virksomheds- vcerdis meto- Overfort regnskabs-  Ekstraordincer
kapital de resultat aret t udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2018 125.000 17.062.081 30.445.104 52.900 0 47.685.085
Betalt ordincert udbytte 0 0 0 -52.900 0 -52.900
Betalt ekstraordincert udbytte 0 0 0 0 -500.000 -500.000
Arets resultat 0 955.060 1.436.284 54.000 500.000 2.945.344
Egenkapital 31. december 2018 125.000 18.017.141 31.881.388 54.000 0 50.077.529

Reserve for

netfoopskriv-
ning efter Foresl&det ud-
den indre bytte for
Virksomheds- vcerdis meto- Overfort regnskabs-  Ekstraordincer
kapital de resultat aret t udbytte | alt

Egenkapital 1. januar 2017 125.000 15.900.050 29.108.516 51.700 0 45.185.266
Betalt ordincert udbytte 0 0 0 -51.700 0 -51.700
Betalt ekstraordincert udbytte 0 0 0 0 -656.000 -656.000
Arets resultat 0 1.162.031 1.336.588 52.900 656.000 3.207.519
Egenkapital 31. december 2017 125.000 17.062.081 30.445.104 52.900 0 47.685.085

Der har ikke veeret cendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ér.

Udbytter fra dattervirksomheder t.DKK 1.500, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
Arsrapporten for M.J Holding ApS, bindes ikke pd opskrivningsreserven.
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Noter

14

15

16

17

Langfristede gceldsforpligtelser

Koncern

Geeld fil realkreditinstitutter
Anden geeld
Periodeafgroensningsposter
Deposita og forudbetalt leje

M.J Holding ApS

Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgceld

1. januar 2018 2018 nceste ar efter 5 &r
24.511.272 24.401.587 120.000 23.801.000
0 1.936.811 387.500 0
0 14.723 0 0
669.060 661.527 0 0
25.180.332 27.014.648 507.500 23.801.000

Usikkerhed ved indregning og mdling

Der er i koncernen usikkerhed ved indregnings og maling i arsrapporten af skatteaktivitet som
fremkommer fra datterselskabet Vcengebo ApS, som fglge af de fremtidige pengestramme i

koncernen.

Eventualposter mv.

Moderselskabet er som administrationsselskab sambeskattet med @vrige danske tilkknyttede
virksomheder, og hcefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomstdret 2013 og frem samt for kildeskat p& udbytter, renter og royalties,
som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Koncernen har en leasingforpligtelse i MJ Ejendomsudvikling ApS p& kr. 1.323.562 pr. 31/12-

2018.

Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter i koncernen, er der givet pant i enkelte grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 60.700, herudover er der
ikke foretaget pantscetning af gvrige aktiver. Den samlede pantscetning andrager til 1.kr.

25.000. Moderselskabet har derudover kautioneret for samme 1An.
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