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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Ejendomsselskabet Heidestrasse, Velbert ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2020 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 13. maj 2020

Direktion:

Knud Waede Hansen Steen Krogh
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Heidestrasse, Velbert ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Heidestrasse, Velbert ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedregrende fortsat drift

Vi gar opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsatte driften. Vi henviser til noten "Usikkerhed ved going concern” i arsregnskabet,
hvor ledelsen redeger for den fortsatte drift i K/S Heidestrasse, Velbert, hvor selskabet er
komplementar. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gagre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 13. maj 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33723
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i at vaere komplementar i K/S Heidestrasse, Velbert og varetage ledelsen
af dette selskab.

Der har ikke vaeret aendringer i selskabets aktiviteter i regnskabsaret.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har realiseret et overskud pa 3 tkr., hvilket er uaendret i forhold til sidste ar. Arets resultat
anses som tilfredsstillende.

Som komplementar i K/S Heidestrasse, Velbert hafter selskabet direkte og ubegraenset for alle
kommanditselskabets forpligtelser.

| arsregnskabet for kommanditselskabet er falgende oplyst:

"Selskabet har realiseret et underskud pa 1.246 tkr. mod et underskud pa 1.215 tkr. sidste ar. Arets
resultat anses for utilfredsstillende, men resultatet er pavirket af at den starste lejer er fraflyttet
ultimo 2017.

For det kommende ar forventer selskabet et underskud fer regnskabsmaessige afskrivninger pa 690 tkr.

Som omtalt ovenfor er der indgdet en betinget lejekontrakt med den tidligere lejer. Hvorvidt
betingelserne opfyldes er bl.a. afhangig af, at den ngdvendige finansiering opnas pa samlet 51-54 mio.
kr. Selskabet har som omtalt ovenfor modtaget indikative lanetilbud pa 37,3 mio. kr. fra tysk
kreditinstitut og de resterende 14-17 mio. kr. skal i det vaesentligste ske ved investorernes
egenfinansiering pa 1,5 mio. kr. pr. investor samt en forggelse af traekningsretten pa selskabets
kassekredit eller yderligere indskud fra investorerne. Derudover skal investorerne til brug for
finansieringen af driften i 2020, hvor der mangler lejeindtaegt fra hovedlejer indbetale yderligere 1,8
mio. kr. svarende til 200 tkr. pr. investor, saledes at selskabet kan afvikle deres forpligtelser i takt
med de forfalder.

Det er ledelsens forudsaetning, at udfaldet af savel byggesag samt tilvejebringelse af finansieringen -
dels fra kreditinstitut og dels fra investorerne vil blive realiseret, idet ledelsen oplever en positivisme
og imgdekommenhed fra alle parter og aflaegger i konsekvens heraf arsregnskabet efter de principper,
der geelder for selskaber i fortsat drift. Ledelsen erkender imidlertid, at udfaldet er behaeftet med
vaesentlig usikkerhed."

Den fortsatte drift i kommanditselskabet er en forudsaetning for den fortsatte drift i
komplementarselskabet, samt for opretholdelsen af vaerdiansaettelsen af det indregnede
tilgodehavende hos kommanditselskabet pa 171 tkr.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
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Note 2019
kr.

-4.817

-4.817

8.321

3.506

1 -806

2.700

2.700

2.700

2018
kr.

-4.956

-4.956

8.236
-23

3.257

-704

2.553

2.553

2.553
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiiii e e
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AKTIVER. ...

PASSIVER
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PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Medarbejderforhold

Note

2019
kr.

170.700
170.700

170.700

170.700

125.000
39.266

164.266
806
5.628
6.434
6.434

170.700

2018
kr.

167.919
167.919

167.919

167.919

125.000
36.566

161.566
725
5.628
6.353
6.353

167.919
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NOTER
2019
kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 806
806
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. januar 2019.......coviiiiiiiiiiiiiiiiiieenannn, 125.000 36.566
Forslag til resultatdisponering........ccoevvveveieinennnennnnn. 2.700
Egenkapital 31. december 2019..........cccceiviiiiinnen.. 125.000 39.266

Eventualposter mv.

2018

kr.

704

704

| alt

161.566
2.700

164.266

Som komplementar i K/S Heidestrasse, Velbert haefter selskabet direkte og ubegranset for

alle kommanditselskabets forpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

10

Note
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NOTER

Usikkerhed ved going concern
Som komplementar i K/S Heidestrasse, Velbert haefter selskabet direkte og ubegranset for
alle kommanditselskabets forpligtelser.

| arsregnskabet for kommanditselskabet er fglgende oplyst:

"Selskabet har realiseret et underskud pa 1.246 tkr. mod et underskud pa 1.215 tkr. sidste ar.
Arets resultat anses for utilfredsstillende, men resultatet er pavirket af at den starste lejer er
fraflyttet ultimo 2017.

For det kommende ar forventer selskabet et underskud far regnskabsmaessige afskrivninger pa
690 tkr.

Som omtalt ovenfor er der indgaet en betinget lejekontrakt med den tidligere lejer. Hvorvidt
betingelserne opfyldes er bl.a. afhangig af, at den nadvendige finansiering opnas pa samlet
51-54 mio. kr. Selskabet har som omtalt ovenfor modtaget indikative lanetilbud pa 37,3 mio.
kr. fra tysk kreditinstitut og de resterende 14-17 mio. kr. skal i det vaesentligste ske ved
investorernes egenfinansiering pa 1,5 mio. kr. pr. investor samt en forggelse af
traekningsretten pa selskabets kassekredit eller yderligere indskud fra investorerne. Derudover
skal investorerne til brug for finansieringen af driften i 2020, hvor der mangler lejeindtaegt fra
hovedlejer indbetale yderligere 1,8 mio. kr. svarende til 200 tkr. pr. investor, saledes at
selskabet kan afvikle deres forpligtelser i takt med de forfalder.

Det er ledelsens forudsaetning, at udfaldet af savel byggesag samt tilvejebringelse af
finansieringen - dels fra kreditinstitut og dels fra investorerne vil blive realiseret, idet
ledelsen oplever en positivisme og imedekommenhed fra alle parter og aflaegger i konsekvens
heraf arsregnskabet efter de principper, der geelder for selskaber i fortsat drift. Ledelsen
erkender imidlertid, at udfaldet er behaeftet med vasentlig usikkerhed.”

Den fortsatte drift i kommanditselskabet er en forudsaetning for den fortsatte drift i
komplementarselskabet, samt for opretholdelsen af vaerdiansaettelsen af det indregnede
tilgodehavende hos kommanditselskabet pa 171 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
2 (2018: 2)

Selskabets ansatte omfatter direktionen, der ikke modtager vederlag.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Heidestrasse, Velbert ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen er honorar for at vaere komplementar. Nettoomsaetningen indregnes eksklusiv
moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det
fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



