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Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for Thermex Ejendomme A/S.

Rrsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 31. marts 2016
Direktion:

Gof (= N

_~Poul Christensen

Bestyrelse:

Marianne Klitgaard

o

(¢

~“Poul Christensen
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Thermex Ejendomme A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Thermex Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preae-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 31. marts 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-pr. 307002 28

Ni avid Nielsen enrik K. Andersen
statsaut. revisor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pd 61.366 kr. mod -50.857 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 37.543.947 kr.

Selskabet ejer og udlejer velbeliggende udlejningsejendomme og lejligheder centralt i Kebenhavn.
Andring i anvendt regnskabspraksis

Der er pa virksomhedens egenkapital primo korrigeret -222 t.kr. vedrerende virksomhedens indregning
af kapitalandele i dattervirksomheder, jf. omtale under selskabets afsnit for anvendt regnskabspraksis.
Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Resultat af primaer drift

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Thermex Ejendomme A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
1.088.978 1.112.269
-843.199 -853.096
245.779 259.173
-81.594 -216.005
113.471 108.465
-170.949 -150.046
106.707 1.587
-45.341 -52.444
61.366 -50.857
61.366 -50.857
61.366 -50.857
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

6 Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

7 Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Thermex Ejendomme A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
35.438.245 35.438.245
35.438.245 35.438.245

9.332.908 9.414.502
9.332.908 9.414.502
44.771.153 44.852.747
38.827 0
3.400.789 3.019.689
69.308 71.845

0 66.000
3.508.924 3.157.534
3:5156.703 2.777.543
7.024.627 5.935.077
51.795.780 50.787.824
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10
11
12

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Gzld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gzld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Nartstdende parter

Thermex Ejendomme A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
17.000.000 17.000.000
20.543.947 20.482.581
37.543.947 37.482.581
1.050.273 1.051.211
1.050.273 1.051.211
7.312.938 7.385.340
7.312.938 7.385.340
72.402 70.620
4,579.404 3.754.304
25.892 34.821
6.173 14.189
1.204.751 994,758
5.888.622 4.868.692
13.201.560 12.254.032
51.795.780 50.787.824
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2014
Andring i regnskabspraksis
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2015
Rrets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Thermex Ejendomme A/S

Arsrapport 2015

Aktiekapital Overfert resultat | alt
17.000.000 20.755.509 37.755.509
0 -222.071 -222.071

0 -50.857 -50.857
17.000.000 20.482.581 37.482.581
0 61.366 61.366
17.000.000 20.543.947 37.543.947
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Thermex Ejendomme A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes efter indre veardis metode. Hidtil er kapitalandele i
tilknyttede virksomheder blevet indregnet til kostpris. £ndringen medfarer efter ledelsens opfattelse,
at der bedre opnas et retvisende billede af virksomheden aktivitet og finansielle stilling.

Den &ndrede regnskabspraksis har medfert, at arets resultat er pavirket med -81.594 kr., og for
regnskabsaret 2014 pavirket med -216.005 kr. Den regnskabsmaessige veaerdi af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder er reduceret med 519.670 kr., og pr. 31. december 2014 reduceret med
438.076 kr. Balancesummen og egenkapital er pavirket med -519.670 kr., og for regnskabséret 2014
pavirket med -438.076 kr.

Bortset fra ovenstdende andring er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.

Undladelse af pengestréemsopgerelse

Med henvisning til arsregnskabslovens § 86, stk. 4, udarbejdes ikke pengestremsopgerelse.
Virksomhedens pengestremme indgdr i koncernpengestremsopgerelsen for Thermex Holding A/S.

Koncernregnskab

Med henvisning til drsregnskabslovens § 112, stk. 1, udarbejdes ikke koncernregnskab. Arsregnskabet
for Thermex Ejendomme A/S og dets tilknyttede virksomheder indgar i koncernregnskabet for Thermex
Holding A/S.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter lejeindtagter ved udlejning af fast ejendom.

Nettoomsaetning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrackkes moms og
afgifter m.v. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til &rsregnskabslovens & 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedregrende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger vedrerende den Ipbende drift af ejendomme, omfattende
vedligehold, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostnin-
ger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger, efter
hensyntagen til scrapveerdi. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftstaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tillzeg af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel-
sesmetoden. Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negati-
ve indre vardi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre
veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det om-
fang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedens under-
balance. Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overf@res under egenkapitalen til reser-
ve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vardi oversti-
ger anskaffelsesvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse. Safremt der er
indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver
gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestremme. Aktiverne nedskrives til
genindvindingsvaerdien, som udger den hejeste vaerdi af kapitalvaerdien og nettosalgsprisen, safremt
denne er lavere end den regnskabsmassige vaerdi. Nedskrivning pa en gruppe af aktiver fordeles
saledes, at der forst nedskrives pa goodwill og derefter forholdsmaessigt pa de gvrige aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefplje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2015 2014

Personaleomkostninger

Lenninger 663.487 663.487

Pensioner 147.682 147.682

Andre omkostninger til social sikring 5.075 5.204

Andre personaleomkostninger 26.955 36.723
843.199 853.096

Finansielle indtaegter

Renteindtzgter fra tilknyttede virksomheder 112.910 101.655
Andre finansielle indtaegter 561 6.810
113.471 108.465

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 20.396 4.296
Andre finansielle omkostninger 150.553 145.750
170.949 150.046

Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 46.279 34.821

Arets regulering af udskudt skat -938 17.623
45.341 52.444
Materielle anleegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2015 35.438.245
Kostpris 31. december 2015 35.438.245
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 35.438.245
Finansielle anleegsaktiver
kr. Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Dattervirksomheder
Orange Garden ApS Redovre 100,00 % 9.332.908 -81.594
kr. 2015
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt sdledes:
Aktier, 17.000.000 stk. a nom. 1,00 kr. 17.000.000
17.000.000

Selskabets aktiekapital har usendret vaeret 17.000.000 kr. de seneste 4 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 7.004.591 kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til Grundejernes Investeringsfond er der tinglyst skadeslgsbrev i
investeringsejendommen, Nerre Voldgade 6, pa 2.050 t.kr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut er der tinglyst pantebrev i lejligheden, Tuborg Sundpark 11,
pa 6.361 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Thermex Holding A/S som administrationsselskab og hafter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties
og udbytter.

Neertstaende parter
Thermex Ejendomme A/S' naertstaende parter omfatter felgende:

Oplysning om koncernregnskaber
Rekvirering af modervirk-

Modervirksomhed Hjemsted somhedens koncernregnskab
Thermex Holding A/S Valhgjs Allé 190, Koncernregnskabet kan
2610 Redovre rekvireres hos

Erhvervsstyrelsen

Ejerforhold

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopeel/Hjemsted

Thermex Holding A/S Valhejs Allé 190, 2610 Redovre
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