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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for GuldCap ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 7. maj 2020

Direktion

Thomas Junker Guldborg
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i GuldCap ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for GuldCap ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019, der omfat-
ter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regn-
skabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt op-
nér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
saette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning
gore opmerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekke-
lige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere,
at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 7. maj 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 7712 31

Jesper Wiinholt Daniel Nielsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne13914 mne45105
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision
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GuldCap ApS
Frederiksberg Alle 60A
1820 Frederiksberg C

CVR-nr.: 29 14 58 65

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 17. oktober 2005
Hjemstedskommune: Frederiksberg

Thomas Junker Guldborg

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering, sekundeert radgivning.
Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa DKK 3.913.358, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pd DKK 39.469.668.

Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabsarets udlgb har corona-virusset Covid-19 spredt sig i store dele af verden og der er
ekstraordinaer risiko forbundet hermed. Dette kan pévirke GuldCap ApS' resultat negativt, men omfanget
heraf kendes ikke i skrivende stund.

Derudover er der ikke indtruffet heendelser efter regnskabsérets udlgb, som har betydning for GuldCap
ApS' finansielle stilling pr. 31. december 2019.

pwc 6



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

DKK DKK
Nettoomsaetning 1.262.126 1.737.372
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder 1.205.182 -238.933
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 3 715.844 409.428
Andre eksterne omkostninger -73.250 -82.427
Bruttoresultat 3.109.902 1.825.440
Personaleomkostninger 2 -98.471 -32.650
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 0
Resultat for finansielle poster 3.011.431 1.792.790
Andre finansielle indteegter 4 1.442.514 599.536
Andre finansielle omkostninger 5 -566 0
Resultat for skat 4.453.379 2.392.326
Skat af arets resultat 6 -540.021 -954.262
Arets resultat 3.913.358 1.438.064
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 55.300 54.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1.767.165 574.607
Overfort resultat 2.090.893 809.457

3.913.358 1.438.064
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder 7 1.311.843 116.661
Kapitalandele i associerede virksomheder 8 5.595.104 3.031.260
Andre veerdipapirer og kapitalandele 9 1.611.256 1.166.710
Finansielle anlaegsaktiver 8.518.203 4.314.631
Anlagsaktiver 8.518.203 4.314.631
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 25.766.249 20.326.002
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 70.000 0
Andre tilgodehavender 6.520.410 10.225.400
Selskabsskat 16.977 51.857
Tilgodehavender 32.373.636 30.603.259
Likvide beholdninger 238.136 899.392
Omsaetningsaktiver 32.611.772 31.502.651
Aktiver 41.129.975 35.817.282
i
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 2.363.923 596.758
Overfort resultat 36.925.445 34.834.552
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 55.300 54.000
Egenkapital 10 39.469.668 35.610.310
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 45.434
Anden geeld 1.660.307 161.538
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.660.307 206.972
Galdsforpligtelser 1.660.307 206.972
Passiver 41.129.975 35.817.282
Begivenheder efter balancedagen 1
Eventualposter og avrige gkonomiske forpligtelser 11
Anvendt regnskabspraksis 12
&
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ordinaert udbytte
Arets opskrivning

Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwc

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
125.000 596.758 34.834.552 54.000 35.610.310
0 0 0 -54.000 -54.000
0 1.767.165 0 0 1.767.165
0 0 2.090.893 55.300 2.146.193
125.000 2.363.923 36.925.445 55.300 39.469.668

10



Noter til arsregnskabet
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Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabsarets udlgb har corona-virusset Covid-19 spredt sig i store dele af verden og der er ekstraordineer

risiko forbundet hermed. Dette kan pavirke GuldCap ApS' resultat negativt, men omfanget heraf kendes ikke i

skrivende stund.

Derudover er der ikke indtruffet haendelser efter regnskabsarets udlgb, som har betydning for GuldCap ApS'

finansielle stilling pr. 31. december 2019.

Personaleomkostninger

Lgnninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Andel af overskud i associerede virksomheder

Andre finansielle indtaegter
Indteegter fra vaerdipapirer, der er anlaegsaktiver

Renter, mellemregning GuldCap Invest ApS
Andre finansielle indteegter

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2019 2018
DKK DKK
98.471 32.650
98.471 32.650
1 1
715.844 409.428
715.844 409.428
445.655 14.476
210.344 230.278
786.515 354.782
1.442.514 599.536
566 0
566 0
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Noter til arsregnskabet

2019 2018
DKK DKK
6 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 540.021 446.790
Arets udskudte skat 0 507.472
540.021 954.262
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Noter til arsregnskabet
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2019 2018

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 125.000 125.000
Tilgang i arets Igb 50.000 0
Afgang i arets lab -60.000 0
Kostpris 31. december 115.000 125.000
Veerdireguleringer 1. januar -8.339 230.594
Arets resultat 1.205.182 -238.933
Veerdireguleringer 31. december 1.196.843 -8.339
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 1.311.843 116.661
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
GuldCap Invest ApS Frederiksberg 125.000 52%
Middelfart ejendomsinvest ApS Frederiksberg 50.000 100%
13



Noter til arsregnskabet
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2019 2018

DKK DKK
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2.480.024 2.832.524
Tilgang i arets Igb 1.948.000 20.000
Afgang i arets lab 0 -372.500
Kostpris 31. december 4.428.024 2.480.024
Veerdireguleringer 1. januar 551.236 147.151
Arets afgang 0 332.500
Arets resultat 715.844 409.428
Modtagne udbytter -100.000 -337.843
Veerdireguleringer 31. december 1.167.080 551.236
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 5.595.104 3.031.260
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
NorCap Mgrkhajvej ApS Kgbenhavn 50.000 33%
NorCap Administration ApS Kgbenhavn 60.000 33%
K/S Herning, Daemningen 17 Aarhus 800.000 20%
Herning, Daemningen 17 Komplementarselskab ApS Aarhus 50.000 20%
K/S Esbjerg, Teglveerkskvarteret Aarhus 9.700.000 20%
Esbjerg, Teglveerkskvarteret Komplementar ApS Aarhus 40.000 20%
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Noter til arsregnskabet
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@vrige finansielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Egenkapital

Andre veerdipa-
pirer og kapital-
andele
DKK

1.135.000

1.135.000

31.710
444.546

476.256

1.611.256

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor datterselskabet GuldCap Invest ApS.

Koncernens danske selskaber heaefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.
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Noter til arsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GuldCap ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Rakkefolgen af resultatopgerelsens poster afviger fra drsregnskabslovens skemakrav, idet den er tilpasset
karakteren af selskabets aktivitet.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes verdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedag-
en, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet
for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.
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Noter til arsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang.

Nettoomsatningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnathangige omkostninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for &ret under posterne "Indtaegter
af kapitalandele i dattervirksomheder” og ”"Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med datterselskabet GuldCap Invest ApS. Selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre
vardis metode.

I balancen indregnes under posterne “Kapitalandele i dattervirksomheder” og “Kapitalandele i associerede

_
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Noter til arsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

virksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort
med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tillaeg af resterende verdi af
eventuelle mervaerdier og goodwill opgjort pa tidspunktet for anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
laegges via overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode®
under egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med
andre egenkapitalbevaegelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under anlagsaktiver, omfatter andre kapitalandele der males til
dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af seneste arsrapport.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte
skat vedrarer poster, der er indregnet i egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

12 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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