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Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

KOE ApS

Alpevej 9

8300 Odder

Hjemsted: Odder

CVR-nr.: 2914 27 77
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Kristian Eriknauer

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabséaret 01.01.23 - 31.12.23 for KUE ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.23 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 01.01.23 - 31.12.23.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 28. juni 2024

Direktionen

Kristian Eriknauer
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KOE ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i KOE ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KOE ApS for regnskabséaret
01.01.23 - 31.12.23, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
[ESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnéa begreenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 28. juni 2024

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Lene Vinum Andersen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne27738

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE 6



KOE ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten i selskabet har bestdet af investering i kapitalandele og veerdipapirer i
gvrigt.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.23 - 31.12.23 udviser et resultat pa DKK 2.049.841 mod
DKK -3.710.536 for tiden 01.01.22 - 31.12.22. Balancen viser en egenkapital pd DKK
16.850.358.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hsendelser.

BeEleRHOLM
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Note

Resultatopgorelse
2023 2022
DKK DKK
Andre eksterne omkostninger -91.046 -100.350
Bruttotab -91.046 -100.350
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -4.501 -4.501
Resultat af primeer drift -95.547 -104.851
2 Indteegter af kapitalinteresser -106.248 -52.110
Andre finansielle indteegter 2.370.473 18.113
Andre finansielle omkostninger -118.837 -3.571.688
Arets resultat 2.049.841 -3.710.536
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode -106.248 -52.110
Forslag til udbytte for regnskabsaret 300.000 300.000
Overfort resultat 1.856.089 -3.958.426
Ialt 2.049.841 -3.710.536
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Note

Balance

AKTIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 4.492 8.993
3 Materielle anlaegsaktiver i alt 4.492 8.993
4 Kapitalinteresser 293.650 399.898
Finansielle anlaegsaktiver i alt 293.650 399.898
Anlaegsaktiver i alt 298.142 408.891
Tilgodehavende selskabsskat 74.000 0
Tilgodehavender i alt 74.000 0
Andre veerdipapirer og kapitalandele 16.472.044 14.703.123
Veardipapirer og kapitalandele i alt 16.472.044 14.703.123
Likvide beholdninger 45.348 44.092
Omseetningsaktiver i alt 16.591.392 14.747.215
Aktiver i alt 16.889.534 15.156.106
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Balance

PASSIVER
31.12.23 31.12.22
Note DKK DKK
Selskabskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 199.900 306.148
Overfort resultat 16.150.458 14.294.369
Forslag til udbytte for regnskabsaret 300.000 300.000
Egenkapital i alt 16.850.358 15.100.517
Geeld til gvrige kreditinstitutter 7.086 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.002 22.002
Anden geeld 10.088 33.587
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 39.176 55.589
Geaeldsforpligtelser i alt 39.176 55.589
Passiveri alt 16.889.534 15.156.106

5 Oplysninger om dagsvaerdi
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse
Reserve for
nettoop-
skrivning Forslag til
efter indre udbytte for
Selskabs- veerdis Overfort regnskabsar Egenkapital
Belgb i DKK kapital metode resultat et ialt
Egenkapitalopgerelse for
01.01.22 - 31.12.22
Saldo pr. 01.01.22 200.000 358.258 18.252.795 300.000 19.111.053
Betalt udbytte 0 0 0 -300.000 -300.000
Forslag til
resultatdisponering 0 -52.110 -3.958.426 300.000 -3.710.536
Saldo pr. 31.12.22 200.000 306.148 14.294.369 300.000 15.100.517
Egenkapitalopgerelse for
01.01.23 - 31.12.23
Saldo pr. 01.01.23 200.000 306.148 14.294.369 300.000 15.100.517
Betalt udbytte 0 0 0 -300.000 -300.000
Forslag til
resultatdisponering 0 -106.248 1.856.089 300.000 2.049.841
Saldo pr. 31.12.23 200.000 199.900 16.150.458 300.000 16.850.358
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Noter
2023 2022
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 0 0
2. Indteegter af kapitalinteresser
Resultatandele fra kapitalinteresser -106.248 -52.110

3. Materielle anlaegsaktiver

Belgb 1 DKK

Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris pr. 01.01.23 45.000
Kostpris pr. 31.12.23 45.000
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.23 -36.007
Afskrivninger i aret -4.501
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.23 -40.508
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31.12.23 4.492

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE

12



KOE ApS

Noter
4. Kapitalinteresser
Kapitalinteres-
Belgb i DKK ser
Kostpris pr. 01.01.23 93.750
Kostpris pr. 31.12.23 93.750
Opskrivninger pr. 01.01.23 306.148
Arets resultat fra kapitalandele -106.248
Opskrivninger pr. 31.12.23 199.900
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.23 293.650
Navn og hjemsted: Ejerandel
Kapitalinteresser:
KHM Ejendomme ApS, Risskov 50%
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Noter
5. Oplysninger om dagsveerdi

Borsnoterede Unoterede
veerdipapirer og veerdipapirer og
Belgb i DKK kapitalandele kapitalandele
Dagsveerdi pr. 31.12.23 1.432.958 15.084.433

Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 264.710 1.865.355

Unoterede veerdipapirer omfatter investeringsforeninger, som ikke er begrsnoterede, men hvor
depotferer lobende oplyser markedskurser (handelskurser), baseret pd handelsveaerdien pé de
underliggende aktiver. Indregningen er sket til de af depotferer oplyste kurser pr.
statusdagen.

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2023

BeEleRHOLM
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveaerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 10 0

BeEleRHOLM
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er Kklar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”.

Indteegter af kapitalinteresser

For kapitalinteresser, der males efter indre veerdis metode, indregnes andelen af virksomhe-
dernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede interne gevinster og tab
og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill. For kapitalinteresser elimineres
interne gevinster og tab alene forholdsmaeessigt.

Indteegter af kapitalinteresser omfatter ligeledes gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, gevinster og
tab pa andre veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

BeEleRHOLM
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Materielle anleegsaktiver afskrives lineesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males efter indre veerdis metode. Pa kapitalinteresser betrag-
tes indre vaerdis metode som en malemetode.

Kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, méles ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pageeldende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er kendte,
males til kostpris.

For kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, er den forholdsmaeessige andel af ka-
pitalandelenes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter ejervirksomhedens egen regn-
skabspraksis, der fremgar af de gvrige afsnit. Den indre veerdi er derudover baseret pa fol-
gende regnskabspraksis:

Nettoomseetning:

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, nar
levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomsetning indregnes eksluvie
moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte
vederlag.

Investeringsejendom:
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af

ejendommernes kebspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investinergsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi, der svarer til det blegb, som den
enkelte ejenom vurderes at ville kunne seelges for p& balancedagen til en uafheengig keber.

Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

kapitalveerdi af de forventede pengestremme for de enkelte ejendomme. Beregningen
baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en
normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markets aktuelle
afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i
normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.1.

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld til realkreditinstitutter:

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for ldneoptagelse til
kostpris, der svarer til det modtagne provenue efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Efterfelgende males prioritetsgeeld til amortisreret kostpris. Dette
betyder, at forskellen mellem provenuet ved laneoptagelsen og den nominelle vaerdi, der skal
tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afheendel-
sessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pad salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indtesegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

BeEleRHOLM
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse péa indi-
viduelt niveau, vurderes for objektiv indikation pa veerdiforringelse pa portefglieniveau. De
objektive indikatorer anvendt pa portefelieniveau er baseret pa historiske erfaringer.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsvaerdi svarende til kursveerdien pa balancedagen.

Andre kapitalandele males til dagsveerdi i balancen. For kapitalandele, som handles pa et ak-
tivt marked, svarer dagsveerdien til kursveerdien pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er
optaget til handel pé et aktivt marked, maéles til dagsveerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmasssige veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. Uvrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisa-
tionsveerdi.
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