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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Grønfeldt Ejendomme Langeskov A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Grønfeldt Ejendomme Langeskov A/S for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Grønfeldt Ejendomme Langeskov A/S
Adresse, postnr., by Dalager 11, 5550 Langeskov

CVR-nr. 29 14 15 84
Hjemstedskommune Kerteminde
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Bo Grønfeldt Hansen
Poul Erik Grønfeldt Hansen
Marianne Toftlund Hansen
Bo Tverskov

Direktion Bo Grønfeldt Hansen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er finansiering, investering og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021 udviser et underskud på 1.870.419 kr. mod et overskud
på 223.628 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på
5.024.937 kr.

Årets resultat er negativt påvirket af afvikling af trælastaktiviteten i dattervirksomheden.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Grønfeldt Ejendomme Langeskov A/S
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2021 2020

Bruttofortjeneste 739.383 571.638
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -323.201 -263.224

Resultat før finansielle poster 416.182 308.414
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -2.094.377 65.712

3 Finansielle indtægter 1.206 0
4 Finansielle omkostninger -111.427 -105.958

Resultat før skat -1.788.416 268.168
5 Skat af årets resultat -82.003 -44.540

Årets resultat -1.870.419 223.628

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 2.000.000 0
Overført resultat -3.870.419 223.628

-1.870.419 223.628
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Grønfeldt Ejendomme Langeskov A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 3.784.970 3.867.971

3.784.970 3.867.971

7 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5.470.459 7.564.836

5.470.459 7.564.836

Anlægsaktiver i alt 9.255.429 11.432.807

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 25.186 0
Andre tilgodehavender 8.327 97.559

33.513 97.559

Likvide beholdninger 396.010 676

Omsætningsaktiver i alt 429.523 98.235

AKTIVER I ALT 9.684.952 11.531.042

PASSIVER
Egenkapital

8 Selskabskapital 600.000 600.000
Overført resultat 2.424.937 6.295.356
Foreslået udbytte for regnskabsåret 2.000.000 0

Egenkapital i alt 5.024.937 6.895.356
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 477.764 425.340

Hensatte forpligtelser i alt 477.764 425.340
Gældsforpligtelser

9 Langfristede gældsforpligtelser
Deposita 210.000 0

210.000 0
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til tilknyttede virksomheder 673.622 768.090
Skyldig sambeskatningsbidrag 29.579 0
Anden gæld 3.269.050 3.442.256

3.972.251 4.210.346

Gældsforpligtelser i alt 4.182.251 4.210.346

PASSIVER I ALT 9.684.952 11.531.042

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
11 Sikkerhedsstillelser
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Grønfeldt Ejendomme Langeskov A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2020 600.000 6.071.728 0 6.671.728
Overført via resultatdisponering 0 223.628 0 223.628

Egenkapital 1. januar 2021 600.000 6.295.356 0 6.895.356
Overført via resultatdisponering 0 -3.870.419 2.000.000 -1.870.419

Egenkapital
31. december 2021 600.000 2.424.937 2.000.000 5.024.937
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Grønfeldt Ejendomme Langeskov A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Grønfeldt Ejendomme Langeskov A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

I henhold til årsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsætning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til en regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen på et periodiseret grundlag. I lejeindtægter er fratrukket
udgifter vedrørende drift og udlejning af ejendomme.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 15-50 år

Grunde afskrives ikke.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre værdis metode indregnes en forholdsmæssig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgørelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder præsenteres
i resultatopgørelsen som særskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder foretages fuld elimi-
nering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.
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Grønfeldt Ejendomme Langeskov A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til den
forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabs-
praksis med fradrag eller tillæg af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter over-
tagelsesmetoden. Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overføres til egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode, i det omfang den regnskabsmæssige værdi
overstiger anskaffelsesværdien.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der måles til regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer på værdiforringelse.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder
vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.
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Grønfeldt Ejendomme Langeskov A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke ind-
regnes med et negativt beløb.

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en sær-
skilt post under egenkapitalen.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Grønfeldt Ejendomme Langeskov A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2021 2020

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 1.206 0

1.206 0

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 20.858 18.345
Renteomkostninger i øvrigt 90.569 87.613

111.427 105.958

5 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 29.579 0
Årets regulering af udskudt skat 52.424 44.540

82.003 44.540

6 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2021 10.191.028
Tilgang i årets løb 240.200
Afgang i årets løb 0

Kostpris 31. december 2021 10.431.228

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 6.323.057
Årets afskrivninger 323.201

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 6.646.258

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 3.784.970
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Grønfeldt Ejendomme Langeskov A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder

Kostpris 1. januar 2021 9.795.492
Tilgang i årets løb 0

Kostpris 31. december 2021 9.795.492

Værdireguleringer 1. januar 2021 -2.230.656
Andel af årets resultat -2.094.377

Værdireguleringer 31. december 2021 -4.325.033

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 5.470.459

Navn Hjemsted Ejerandel
Egenkapital

kr.
Resultat

kr.

Tilknyttede virksomheder
Grønfeldt A/S Langeskov  %100,00 5.470.458 -2.094.377

kr. 2021 2020

8 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt således:

Aktier, 2 stk. a nom. 300.000,00 kr. 600.000 600.000

600.000 600.000

Virksomhedens selskabskapital har uændret været 600.000 kr. de seneste 5 år.

9 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 210 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er afgivet selvskyldnerkaution for Grønfeldt A/S' mellemværende med Danske Bank.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Bo Grønfeldt A/S som administrationsselskab og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for kildeskat på
renter, royalties og udbytter.
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Grønfeldt Ejendomme Langeskov A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

11 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitutter, Bomapan ApS og koncernforbundne selskaber
er deponeret følgende:

1.  stk.  skadesløsbrev,  nom.  2,5  mio.  kr.,  med  pant  i  ejendommen  Industrivej  15,  5550
Langeskov, matr. nr. 3 KD Røjerup By, Rønninge.

Koncernforbundne selskaber:
1.  stk.  skadesløsbrev,  nom.  3,5  mio.  kr.,  med  pant  i  ejendommen  Industrivej  15,  5550
Langeskov, matr.nr. 3 KD Røjerup By, Rønninge.

1.  stk.  ejerpantebrev,  nom.  3,9  mio.kr.  med  pant  i  ejendommen  Industrivej  15,  5550
Langeskov, matr.nr. 3 KD Røjerup By, Rønninge.

Selskabet har afgivet beløbsbegrænset selvskyldnerkaution på 2.700 tkr. for datterselskabet
Grønfeldt A/S' gæld til Danske Bank A/S.
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