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Grgnfeldt Ejendomme Langeskov A/S
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Grenfeldt Ejendomme
Langeskov A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31, december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Langeskov, den 25. juni 2020
Direktion:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Grgnfeldt Ejendomme Langeskov A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grenfeldt Ejendomme Langeskov A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s3danne oplysnin-
ger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 25. juni 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30.70 02 28

rten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er finansiering, investering og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2019 udviser et underskud pa 643.226 kr. mod et underskud pa

241.626 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
6.671.728 kr.

Rrets resultat anses af ledelsen for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling pr. 31. december 2019,
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Grgnfeldt Ejendomme Langeskov A/S

Arsrapport 2019

2019 2018
49.638 16.629
-253.726 -253.728
-204.088 -237.099
-378.339 12.349
4.174 32.746
-139.685 -121.256
-717.938 -313.260
74.712 71.634
-643.226 -241.626
-643.226 -241.626
-643.226 -241.626
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note  kr. 2019 2018
AKTIVER
Anlaegsaktiver
6 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 3.314.659 3.568.385
3.314.659 3.568.385
7 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.499.124 7.877.463
7.499.124 7.877.463
Rnlmgsaktiver Talt 10.813.783  11.445.848
Omseatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 37.489
Andre tilgodehavender 187.678 0
187.678 37.489
Omsaetningsaktiver i alt 187.678 37.489
AKTIVER | ALT 11.001.461 11.483.337
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
8 Selskabskapital
Overfert resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

OOVUN -

Gronfeldt Ejendomme Langeskov A/S

Arsrapport 2019

2019 2018
600.000 600.000
6.071.728 6.714.954
0 0
6.671.728 7.314.954
380.800 455,512
380.800 455,512
764.779 468.060
3.184.154 3.244.811
3.948.933 3.712.871
3.948.933 3.712.871
11.001.461 11.483.337
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foresldet

udbytte for
Kr. Selskabskapital Overfert resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2018 600.000 6.956.580 250.000 7.806.580
Overfgrt via resultatdisponering 0 -241.626 0 -241.626
Udloddet udbytte 0 0 -250.000 -250.000
Egenkapital 1. januar 2019 600.000 6.714.954 0 7.314.954
Overfert via resultatdisponering 0 -643.226 0 -643.226

Egenkapital

31. december 2019 600.000 6.071.728 0 6.671.728

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grenfeldt Ejendomme Langeskov A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rs-

regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

I'henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til drsregnskabslovens 8
32 sammendraget til en regnskabspost benzevnt bruttofortjeneste.

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen pa et periodiseret grundlag. | lejeindtaegter er fratrukket
udgifter vedrerende drift og udlejning af ejendomme.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger p& materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Grunde afskrives ikke.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre vaerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgsrelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder prasenteres i
resultatopggrelsen som seerskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder foretages fuld elimine-
ring af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af 3rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles

mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-

skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de galdende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-

sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tilleeg af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel-
sesmetoden. Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes til egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmasssige vaerdi
overstiger anskaffelsesvaerdien.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der m3les til regnskabsmaessig indre veerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vur-
deres arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vére indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veardiforringet. Hvis der forelig-

ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved

underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmaessige sken. Reserven kan ikke indreg-
nes med et negativt belgb.

Foresl3et udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Andre gaeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2019 2018

Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 4.174 32.746
4.174 32.746

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 16.198 0
Renteomkostninger i gvrigt 123.487 121.256
139.685 121.256

Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 0 -32.300
Arets regulering af udskudt skat -74.712 -39.334
-74.712 -71.634

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i rets Igb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2019

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019

Finansielle anlaagsaktiver

Grenfeldt Ejendomme Langeskov A/S
Arsrapport 2019

Grunde og
bygninger

9.374.491
0
0

9.374.491

5.806.106
253.726

6.059.832
3.314.659

Kapitalandele i
tilknyttede

kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2019 9.795.492
Tilgang i arets lgb 0
Afgang i arets lgb 0
Kostpris 31. december 2019 9.795.492
Veerdireguleringer 1. januar 2019 -1.918.029
Andel af arets resultat -378.339
Verdireguleringer 31. december 2019 -2.296.368
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2019 7.499.124
Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Dattervirksomheder
Grgnfeldt A/S Langeskov 100,00 % 7.499.123 -378.339
kr. 2019 2018
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
Aktier, 2 stk. a nom. 300.000,00 kr. 600.000 600.000
600.000 600.000

Virksomhedens selskabskapital har uaendret vaeret 600.000 kr. de seneste 5 &r.

14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser
Der er afgivet selvskyldnerkaution for Grenfeldt A/S' mellemvarende med Danske Bank.

Virksomheden er som administrationsvirksomhed sambeskattet med gvrige danske dattervirksomheder
og heafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa renter og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitutter, Bomapan ApS og koncernforbundne selskaber
er deponeret fglgende:

1. stk. skadeslgsbrev, nom. 2,5 mio. kr., med pant i ejendommen Industrivej 15, 5550
Langeskov, matr. nr. 3 KD Rgjerup By, Renninge.

Koncernforbundne selskaber:
1. stk. skadeslgsbrev, nom. 3,5 mio. kr., med pant i ejendommen Industrivej 15, 5550
Langeskov, matr.nr. 3 KD Rejerup By, Rgnninge.

1. stk. ejerpantebrev, nom. 3,9 mio.kr. med pant i ejendommen Industrivej 15, 5550 Langeskov,
matr.nr. 3 KD Rgjerup By, Rgnninge.

Selskabet har afgivet belpbsbegranset selvskyldnerkaution pa 2.700 tkr. for datterselskabet Grgnfeldt
A/S' geeld til Danske Bank A/S.

Selskabet har endvidere kautioneret for den af Danske Bank A/S stillede bankgaranti over for Ditas
amba pa vegne af Grenfeldt A/S pd 1.500 t.kr.
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