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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Euro Properties ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 17. juni 2024

Direktion

Peter Christian Thomasen
Adm. direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Euro Properties ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Euro Properties ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 17. juni 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Carsten Nielsen
statsautoriseret revisor
mne30212

Euro Properties ApS - Arsrapport for 2023 2



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Euro Properties ApS
Fredskovvej 7
2840 Holte
CVR-nr.: 29 1408 20
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Peter Christian Thomasen, Adm. direkter
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@ster Allé 42
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed PCT ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af at fremskaffe, udvikle og gennemfare
byggeprojekter indenfor bolig- og erhvervssektoren, herunder kaeb og salg af fast ejendom, besiddelse
af andele i andre selskaber samt investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 104.559 kr. mod 101.907 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udger 57.724 kr. mod -143.748 kr. sidste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Euro Properties ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og omkostninger vedrgrende
ejendommen.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendommen indeholder omkostninger vedragrende drift af ejen-
dom, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. PCT ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som
underskudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uaf-
haengig keber. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er andret i forhold til sidste regnskabsar, fra
anvendelse af en afkastbaseret model, til en vaerdiansaettelses metode baseret pa observerbare input i
markedet i form af sammenlignlige handler.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne haefter Euro Properties ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 104.559 101.907
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 0 -200.000

1 @vrige finansielle omkostninger -30.554 -29.793
Resultat for skat 74.005 -127.886
2 Skat af arets resultat -16.281 -15.862
Arets resultat 57.724 -143.748
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 57.724 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -143.748
Disponeret i alt 57.724 -143.748
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 3.500.000 3.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.500.000 3.500.000
Anlaegsaktiver i alt 3.500.000 3.500.000
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 63.048 67.874
Omsatningsaktiver i alt 63.048 67.874
Aktiver i alt 3.563.048 3.567.874
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.982.754 1.925.030
Egenkapital i alt 2.107.754 2.050.030
Geaeldsforpligtelser

4 Geeld til realkreditinstitutter 1.216.000 1.216.000

Deposita 52.800 52.800
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.268.800 1.268.800
Modtagne forudbetalinger fra kunder 15.701 14.865
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 144.512 208.317
Selskabsskat 16.281 15.862
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 186.494 249.044
Gaeldsforpligtelser i alt 1.455.294 1.517.844
Passiver i alt 3.563.048 3.567.874

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
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Egenkapital 1. januar 2023

Resultatdisponering

Virksomheds- Overfort re-
kapital sultat | alt
125.000 1.925.030 2.050.030
0 57.724 57.724
125.000 1.982.754 2.107.754
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Noter

2023 2022
1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 8.333 9.548
Andre finansielle omkostninger 22.221 20.245
30.554 29.793
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 16.281 15.862
16.281 15.862
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 1.550.000 1.750.000
Kostpris 31. december 2023 1.550.000 1.750.000
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023 1.950.000 1.950.000
Arets regulering til dagsvaerdi 0 -200.000
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2023 1.950.000 1.750.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 3.500.000 3.500.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af en boligejendom beliggende i Allergd.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-
veau 1 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en vaerdiansattelses metode baseret pa
observerbare input i markedet i form af sammenlignlige handler.

Dagsvaerdien er fastsat med udgangspunkt i gennemfgrte handler samt ledelsens kendskab til
ejendomsmarkedet i gvrigt.
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

4. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.216.000 1.216.000
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 1.167.314 1.216.000

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2023 udger 3.500 t.kr.

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med PCT ApS, CVR-nr. 21368202, som er admini-
strationsselskab og haefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede tilgodehavende skat i sambeskatningen udger 22 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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