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Side 2

Ledelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Odense Havn Ejendomssel-
skab ApS for regnskabsaret 1. januar — 31 december 2022.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegg-
relse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Odense, den 28. februar 2023

Direktion

/

()

Carsten Aa



Side 3

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Odense Havn Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Odense Havn Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. ja-
nuar — 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af virksomhedens ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uathaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmin-
dre ledelsen enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlin-
formation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pé
grundlag af arsregnskabet.



Side 4

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinforma-
tion forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladel-
ser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisi-
onsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortsette driften. Hvis vi konklude-
rer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerk-
som pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfere, at virksomheden ikke leengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasent-
lig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysnin-
ger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 28. februar 2023

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

-~

Brian Skovhus Jakohsen
Statsaut. Revisor

mne27701
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Odense Havn Ejendomsselskab ApS
Noatunvej 2
5000 Odense C

CVR-nr.: 29 14 04 56

Stiftet: 11. september 2005
Regnskabsperiode: 1. januar —31. december
Hjemstedskommune: Odense Kommune

Carsten Aa

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3
5230 Odense



Side 7

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Odense Havn Ejendomsselskab ApS primeere aktivitet bestar af udlejning af arealer belig-
gende i omradet ved City Terminalen.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets arsregnskab udviser et overskud pa 8.563 t.kr. for regnskabsaret 2022. Resultatet
er positivt pavirket af et arealsalg med en regnskabsmaessig gevinst pa 14.256 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for arsrapporten for 2022.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Odense Havn Ejendomsselskab ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse be-
stemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, indregnes og males til dagsvaerdi eller amortiseret kost-
pris. Omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
delarsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balanceda-
gen.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.
Resultatopggrelsen

Nettoomszetningen
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter ved udleje af arealer og bygninger samt havne-
relaterede tjenesteydelser.

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsaetning vedrgrende indteegter fra udlejning af bygninger og arealer, indregnes i
resultatopggrelsen, i takt med lejemalenes udnyttelse. Omsaetning vedrgrende salg af tje-
nesteydelser indregnes i resultatopggrelsen i takt med at ydelserne leveres og risikoover-
gang til kgber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhe-
dens arealer samt ejendomsportefglje i regnskabsaret, herunder administration, reparati-
ons- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og forsyninger, der ikke er opkrae-
vet direkte hos lejere.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virk-
somhedens aktiviteter, herunder gevinst ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver.
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Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, rentedelen af gaeldsforpligti-
gelser.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivnin-
ger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen inkl.
Ignomkostninger og omkostninger til klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og fradrag af forventet rest-
veerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vur-
dering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20-30 ar

Landarealer afskrives ikke.

Andre anlaeg og inventar med anskaffelsespris under 50 t.kr. pr. enhed samt aktiver med kort
levetid omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi,
med fradrag af nedskrivninger til imgdegdelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der
vedrgrer efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser, omfatter vaesentligst skyldige
driftsomkostninger samt forudbetaling af husleje fra lejere.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til tilknyttede virksomheder, indregnes ved lan-
optagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af drets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodeha-
vende selskabsskat” eller “Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der ind-
regnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme samt andre poster, hvor midlertidige
forskelle — bortset fra virksomhedsovertagelser — er opstaet pa anskaffelsestidspunktet
uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfeelde, hvor opggrelsen af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktiver, henholdsvis afvikling af forplig-
telsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved ud-
ligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser in-
den for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december Side 11
2022 2021
Note t.kr. t.kr.

Nettoomsaetning 6.666 6.457
Andre driftsindteegter 14.413 5.000
Nettoomsatning og andre driftsindtaegter i alt 21.079 11.457
Andre driftsomkostninger -98 -337
Andre eksterne omkostninger -8.463 -6.045
Bruttoresultat 12.518 5.075
1.  Af- og nedskrivninger -968 -643
Resultat af ordinaer primaer drift 11.550 4.432
Finansielle indtaegter 36 0
Finansielle omkostninger -609 -297
Resultat fgr skat 10.978 4.136
2. Skataf arets resultat -2.414 -910
Arets resultat 8.563 3.226

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 8.563 -116.774
Foreslaet udbytte 0 120.000
8.563 3.226




Balance pr. 31. december Side 12
AKTIVER 2022 2021
Note t.kr. t.kr.
ANLAEGSAKTIVER
Grunde og bygninger 598.108 568.518
Igangveerende arbejder 120 0
3. Materielle anlaegsaktiveri alt 598.228 568.518
ANLAGSAKTIVER | ALT 598.228 568.518
OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.948 2.026
Udskudt skatteaktiv 505 486
Tilgodehavende selskabsskat 0 347
Deposita 28 0
Periodeafgransningsposter 380 251
Likvide beholdning 982 125.459
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 3.843 128.571
AKTIVER | ALT 602.071 697.089




Balance pr. 31. december Side 13
PASSIVER 2022 2021
Note t.kr. t.kr.
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 10.000 10.000
Foreslaet udbytte 0 120.000
Frie reserver 571.737 563.174
4. EGENKAPITALIALT 581.737 693.174
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Deposita 1.480 1.031
Geeld tilknyttede virksomheder 14.279 382
Selskabsskat 2.306 0
Leverandgr af varer og tjenesteydelser 255 14
Anden gald 268 213
Periodeafgraensningsposter 1.745 2.275
G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT 20.333 3.915
PASSIVER | ALT 602.071 697.089
5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6. Nearstaende parter



Noter Side 14
2022 2021
t.kr. t.kr.

1.  Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver -968 -643
-968 -643

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -2.433 -953
Regulering i udskudt skat 19 43

-2.414 -910
Grunde og Grunde og
bygninger bygninger

t.kr. t.kr.

3.  Materielle anlaegsaktiver 2022 2021
Kostpris primo 573.323 693.141
Tilgange 46.051 182
Afgange -15.494 -120.000
Kostpris ultimo 603.881 573.323
Af- og nedskrivninger primo 4.805 4.162
Arets afskrivninger 968 643
Af- og nedskrivninger ultimo 5.773 4.805
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 598.108 568.518

4. Egenkapital

Virksomheds- Foreslaet
kapital udbytte Frie reserver lalt
Egenkapital 1. januar 2022 10.000 120.000 563.174 693.174
Arets resultat 0 0 8.563 8.563
Udbetalt udbytte 0 -120.000 0 -120.000
Egenkapital 31. december 2022 10.000 0 571.737 581.737

5.  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2022.

6. Naerstaende parter

Bestemmende indflydelse

Odense Havn A/S, Noatunvej 2, 5000 Odense C, moderselskab.

Ejerforhold

Koncernregnskabet for Odense Havn A/S, som er den stgrste koncern virksomheden indgér i, kan rekvireres ved

henvendelse til selskabet.



