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Godkendt pa selskabets ordinere generalforsamling, den 28. februar 2017.
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Side 2

Ledelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 —
31.12.2016 for Odense Havn Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Odense, den 28. februar 2017
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Den uafhangige revisors revisionspitegning
Til kapitalejeren i Odense Havn Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vihar revideret arsregnskabet for Odense Havn Ejendomsselskab ApS for regnskabséret 1. ja-
nuar — 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav
er nzermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet". Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det
er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdzkke vasentlig fejlin-
formation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
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reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinforma-
tion fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladel-
ser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet p4 grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisi-
onsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortstte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetnin gen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasent-
lig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysnin-
ger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 28. februar 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

NAA Sh
Brian Skovhus
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Nawn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Cdense Hawn Ejendomsselskab ApS
Noatunvej 2, 5000 Odense C

29 14 04 56

11-09-2005

Odense

1. januar - 31. december 2016

Carsten Aa

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, postboks 200 5100 Odense C
CVR-nr. 30 70 02 28

Telefon: +45 73 23 30 00

Telefax +45 72 29 30 30
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Beretning
Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestdr i at eje og udleje bygninger pa lejet grund

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets arsregnskab udviser et overskud pa 146 t.kr. for regnskabsaret 2016.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentli g betydning
for arsrapporten for 2016.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Odense Havn Ejendomsselskab ApS 2016 er aflagt i overensstemmelse med Arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfarer
@ndringer til indregning og maling for &rlig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver.

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver. Selskabet har ingen
vasentlige restvaerdier pi materielle aktiver. £ndringen foretages derfor i henhold til overgangsbe-
kendtgerelsens § 41" alene med fremadrettet virkning som en @ndring af regnskabsmeessigt sken og
har ingen effekt for egenkapitalen.

Bortset fra ovenstdende samt nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som falge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrap-
porten aflzzgges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomszetningen

Omseatning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til kaber har fundet
sted. Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
méles til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
folje i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el,
vand og varme, der ikke er opkravet direkte hos lejere.

Af- og nedskrivninger

Posten bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier
og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af
materielle anlagsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Posten bestér af renteomkostninger mv. fra gald til tilknyttede virksomheder.

11 Bekendtgerelse om overgangsbestemmelser ved anvendelse af visse bestemmelser i arsregnskabsloven, som
disse er andret ved lov nr. 738 af 1. juni 2015 om @ndring af arsregnskabsloven og forskellige andre love.
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Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og om-
kostninger til klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 20-30 ar

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med
fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der ved-
rorer efterfolgende regnskabsar. Periodeafgrensningsposter males til kostpris.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gzld til gzld til tilknyttede virksomheder, indregnes
ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

Ovrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardi.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtagter til re-
sultatforing i efterfolgende regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december Side 9
2016 2015
Note t.kr. t.kr.
Nettoomsztning 634 587
Driftsomkostninger -222 -219
Bruttoresultat 412 368
1.  Af- og nedskrivninger -227 -209
Resultat af ordinzer primeer drift 185 159
Andre driftsomkostninger 0 -25
Resultat af primzer drift 185 134
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder -40) -37
Resultat for skat 145 97
Arets resultat 145 97
Forslag til resultatdisponering
Arets resultat 145 97
At overfare til naste ar 145 97
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AKTIVER 2016 2015
Note t.kr. t.kr.
ANLAGSAKTIVER
Grunde og bygninger 4.626 4.795
2.  Materielle anlaegsaktiver i alt 4.626 4.795
ANLAGSAKTIVER I ALT 4.626 4.795
OMS/AETNINGSAKTIVER
Periodeafgransningsposter 32 34
Tilgodehavender i alt 32 34
OMS/AETNINGSAKTIVER I ALT 32 34
AKTIVER I ALT 4.658 4.829
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PASSIVER 2016 2015
Note t.kr. t.kr.
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 201 201
Overfort overskud eller underskud 565 420
3. EGENKAPITALIALT 766 621
GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristede geeldsforpligtelser
Gzld tilknyttede virksomheder 3.703 3.975
Anden geld 166 157
Periodeafgransningsposter 23 76
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 3.892 4.208
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 3.892 4.208
PASSIVER I ALT 4.658 4.829

Eventualaktiver




Eventualaktiver

Selskabet har et ikke bogfart udskudt skatteaktiv pr. 31.12.2016 pa 403 t.kr. vedrarende

materielle anlegsaktiver og underskudsfremforelse.

Noter Side 12
2016 2015
t.kr. t.kr.
Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anlegsaktiver -227 -209
-227 -209
Grunde og Grunde og
bygninger bygninger
t.kr. t.kr.
Materielle anlzgsaktiver 2016 2015
Kostpris primo 6.262 5.662
Tilgange 58 600
Kostpris ultimo 6.320 6.262
Af- og nedskrivninger primo 1.467 1.258
Arets afskrivninger 227 209
Af- og nedskrivninger ultimo 1.694 1.467
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 4.626 4.795
Egenkapital
Virksomheds- Overfart
Kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 201 420 621
Arets resultat 0 145 145
Egenkapital 31. december 2016 201 565 766
Virksomhedskapitalen bestar af:
201 anparter 4 nominelt kr. 1000 201




