ODENSE HAVN EJENDOMSSELSKAB ApS

Noatunvej 2, 5000 Odense C

CVR-nr. 29 14 04 56

Arsrapport 2017

Godkendt pa selskabets ordingere generalforsamling, den 25. april 2018.
Dirigent: %




Side 1

Indhold

Ledelsespategning 2
Den uafhaengige revisors revisionspategning 3
Ledelsesberetning 6
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 10
Balance pr. 31. december 11

Noter 13



Side 2

Ledelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2017
—31.12.2017 for Odense Havn Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegg-
relse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Odense, den 1. marts 2018

Direktion

Carsten Aa
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Odense Havn Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Odense Havn Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vo-
res opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gv-
rige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p3 de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
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disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspdtegning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, madificere vores konklusion. Vores konklusion er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsatte drif-
ten.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysningeri hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesheretningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 1. marts 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Qr;\ SL)C\_,\'\AJ
Brian Skovhus Jakoh

statsaut. Revisor
MNE-nr.: mne27701
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Odense Havn Ejendomsselskab ApS
Noatunvej 2
5000 Odense C

CVR-nr.: 29 14 04 56

Stiftet: 11. september 2005
Regnskabsperiode: 1. januar — 31. december
Hjemstedskommune: Odense Kommune

Carsten Aa

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25
5000 Odense C
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Odense Havn Ejendomsselskab ApS primaere aktivitet bestédr af udlejning af arealer belig-
gende i omradet ved City Terminalen. Der er i perioden frasolgt tre erhvervs- og boliggrunde
pa hhv. Englandsgade 3, Londongade 1 og Toldbodgade 21.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets arsregnskab udviser et overskud pd 12.454 t.kr. fgr skat for regnskabsaret 2017.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af veesentlig betydning
for arsrapporten for 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Odense Havn Ejendomsselskab ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse be-
stemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, indregnes og males til dagsvaerdi eller amortiseret kost-
pris. Omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
deldrsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede p& balanceda-
gen.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatningen

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til
kpber har fundet sted. Nettoomszaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhe-
dens areal samt ejendomsportefglje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligehol-
delsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er opkraevet direkte
hos lejere.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger, rentedelen af gaeldsforpligti-
gelser og transaktioner i fremmed valuta.

Renteomkostninger og gvrige finansielle omkostninger vedrgrende fremstilling af aktiver
indregnes ikke i kostprisen for aktiver, men indregnes i resultatopggrelsen p3 tidspunktet
for deres afholdelse.
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivnin-

ger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen inkl.
Ienomkostninger og omkostninger til klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug. For finansielle aktiver udggr kostprisen den laveste vaerdi af dags-
vaerdien af aktivet og nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger og fradrag af forventet rest-
veerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vur-
dering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20-30ar

Landarealer afskrives ikke.

Andre anlag og inventar med anskaffelsespris under 50 t.kr. pr. enhed samt aktiver med kort
levetid omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle aniaegsaktiver opggres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi,
med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der
vedrgrer efterfplgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser, omfatter vasentligst skyldige
driftsomkostninger samt forudbetaling af husleje fra lejere.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til geeld til tilknyttede virksomheder, indregnes
ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder maies de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdi.
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af drets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodeha-
vende selskabsskat” eller “Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der ind-
regnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme samt andre poster, hvor midlertidige
forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser — er opstaet pé anskaffelsestidspunktet
uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfaelde, hvor opggrelsen af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktiver, henholdsvis afvikling af forplig-
telsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved ud-
ligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser in-
den for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede
koncerninterne avancer og -tab.
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2017 2016

Note t.kr. t.kr.
Nettoomsaatning 6.873 634
Andre eksterne omkostninger -5.877 -222
Andre driftsindtaegter 19.765 0
Andre driftsomkostninger -8.000 0
Bruttoresultat 12.762 412
1.  Af- og nedskrivninger -214 -227
Resultat af ordinaer primaer drift 12.547 185
Finansielle indtaegter 2 0
Finansielle omkostninger -95 -40
Resultat fgr skat 12.454 145
Skat af arets resultat -2.564 0
Arets resultat 9.890 145

Forslag til resultatdisponering

Arets resultat 9.890 145
At overfgre til naaste ar 9.890 145
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AKTIVER 2017 2016
Note t.kr. t.kr.
ANLEGSAKTIVER
Grunde og bygninger 693.788 4.626
2. Materielle anlaegsaktiver i alt 693.788 4.626
ANLEGSAKTIVER | ALT 693.788 4.626
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 681 0
Periodeafgraensningsposter 280 32
Likvide beholdning 93.861 0
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 94.822 32
AKTIVER | ALT 788.611 4.658
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PASSIVER 2017 2016
Note t.kr. t.kr.
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 10.000 201
Frie reserver 750.758 565
3. EGENKAPITALIALT 760.758 766
Kortfristede galdsforpligtelser
Geeld tilknyttede virksomheder 6.209 3.703
Selskabsskat 2.564 0
Leverandgr af varer og tjenesteydelser 1.224 0
Anden geeld 16.409 166
Periodeafgransningsposter 1.446 23
Kortfristede galdsforpligtelser i ait 27.853 3.892
G/LDSFORPLIGTELSER [ ALT 27.853 3.892
PASSIVER | ALT 788.611 4.658
4. Eventualforpligtelser
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2017 2016
t.kr. t.kr.
Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p& materielle anlagsaktiver -214 -227
-214 -227
Grunde og Grunde og
bygninger bygninger
t.kr. t.kr.
Materielle anlaegsaktiver 2017 2016
Kostpris primo 6.320 6.262
Tilgange 755.672 58
Afgange 66.296 0
Kostpris ultimo 695.696 6.320
Af- og nedskrivninger primo 1.694 1.467
Arets afskrivninger 214 227
Af- og nedskrivninger ultimo 1.908 1.694
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 693.788 4.626
Egenkapital
Virksomheds-  Overkurs ved
kapital emission Frie reserver lalt
Egenkapital 1. januar 2017 201 0 565 766
Tilgang ved apportindskud 9.799 740.303 0 750.102
Overfgrsel 0 -740.303 740.303 0
Arets resultat 0 0 9.890 9.890
Egenkapital 31. december 2017 10.000 0 750.758 760.758

Selskabet er for 2017 sambeskattet med gvrige danskekoncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter selskabet
ubegraenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter
og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for

SKAT fremgar af administrationsselskabets drsregnskab, Lindg Port of Odense A/S, CVR-nr.: 38 43 70 11
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