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ABC Centret Ormhgjgardvej 1 Horsens ApS
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for ABC Centret Ormhegjgardvej 1
Horsens ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision for 2020 for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 25. januar 2020
Direktion:

Allan Rgnne Jensen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i ABC Centret Ormhgjgardvej 1 Horsens ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ABC Centret Ormhgjgardvej 1 Horsens ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som du har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 25. januar 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Uffe Black Jensen
statsaut. revisor
mne34332
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn ABC Centret Ormhgjgardvej 1 Horsens ApS
Adresse, postnr., by Klaks Mgllevej 40, Korning, 8700 Horsens
CVR-nr. 29139075

Hjemstedskommune Hedensted

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Allan Rgnne Jensen

Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Bankforbindelse Spar Nord Bank A/S
Himmerlandsgade 70, 9600 Aars
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ABC Centret Ormhgjgardvej 1 Horsens ApS
Arsrapport 2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udleje investeringsejendomme.
Investeringsejendomme er vardiansat med udgangspunkt i en forrentning pa 6,5 - 7,0%

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er en vis usikkerhed forbundet med veerdiansettelse af selskabets investeringsejendom.
Der henvises til note 2 for yderligere omtale heraf.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pd 275.534 kr. mod et overskud pa
139.494 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
11.626.394 kr.

Arets resultat levede op til forventningerne og anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabets ledelse forventer, at alle lejemal fortsat vil veere udlejet i det kommende regnskabsar,
hvorfor det kommende regnskabsar forventes at give et positivt resultat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

ABC Centret Ormhgjgardvej 1 Horsens ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
795.816 599.687
-240.421 -233.841
-26.483 -26.483
528.912 339.363
11.126 17.249
-186.814 -158.521
353.224 198.091
-77.690 -58.597
275.534 139.494
275.534 139.494
275.534 139.494
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse
Forudbetalinger for materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

ABC Centret Ormhgjgardvej 1 Horsens ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
285.648 285.648
20.000.000 20.000.000
132.418 158.901

0] 700.000
1.546.500 1.546.500
21.964.566 22.691.049
21.964.566 22.691.049
4.150 4.150

0 53.012
1.128.491 129.109
1.132.641 186.271
144.132 914.294
1.276.773 1.100.565
23.241.339 23.791.614
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ABC Centret Ormhgjgardvej 1 Horsens ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2019 2018
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 11.501.394 11.225.860
Egenkapital i alt 11.626.394 11.350.860
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 2.267.786 2.268.702
Hensatte forpligtelser i alt 2.267.786 2.268.702
Gealdsforpligtelser
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 7.540.795 8.008.347
Kreditinstitutter i gvrigt 184.661 185.899
Modtagne forudbetalinger fra kunder 305.090 305.090
Geeld til tilknyttede virksomheder 631.283 1.106.823
8.661.829 9.606.159
Kortfristede gaeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 475.000 475.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 42.802 42.801
Skyldig selskabsskat 78.606 0
Anden geld 88.922 48.092
685.330 565.893
Gealdsforpligtelser i alt 9.347.159 10.172.052
PASSIVER | ALT 23.241.339 23.791.614

O 0N+

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
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ABC Centret Ormhgjgardvej 1 Horsens ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 125.000 8.586.366 8.711.366
Overfert via resultatdisponering 0 139.494 139.494
Tilbagefert udbytte 0 2.500.000 2.500.000
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 11.225.860 11.350.860
Overfert via resultatdisponering 0 275.534 275.534
Egenkapital 31. december 2019 125.000 11.501.394 11.626.394
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ABC Centret Ormhgjgardvej 1 Horsens ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ABC Centret Ormhgjgardvej 1 Horsens ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopgerelse
og anlegsnoter fra klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtaegter, hvilket omfatter lejeindtaegter, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoover-
gang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdi af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 10 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

10

Penneo dokumentnagle: 8MSL3-82ZMG-U7TVU-UJLGV-BFDF4-THG8T



ABC Centret Ormhgjgardvej 1 Horsens ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Grunde og bygninger, der er defineret som investeringsejendomme, opskrives til dagsveerdi j.f.
nedenstdende. Opskrivninger og tilbagefersel heraf indregnes i resultatopgerelsen. Dagsvardien
fastsaettes pa grundlag af en vurdering, som er baseret pa en tilbagediskontering af de forventede
fremtidige pengestremme med en forrentning pa 6,5 - 7%.

@vrige grunde indregnes til kostpris.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pad baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.
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ABC Centret Ormhgjgardvej 1 Horsens ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksom-
hedsovertagelser er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skat-
tepligtig indkomst. | de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskat-
ningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til den
nominelle restgeeld.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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ABC Centret Ormhgjgardvej 1 Horsens ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets ejendom males til dagsvaerdi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af afkastbaseret model
baseret pa ejendommens forventede pengestremme i restlejeperioden.

Afkastkravet for ejendommen er fastsat af ledelsen under hensyntagen til en lang raekke faktorer,
herunder beliggenhed, anvendelsesmuligheder og aktuelle udlejningspriser.

Det genemsnitlige afkastkrav udger 6,5 - 7%. En stigning i det gennemsnitlige afkastkrav pa 0,5% vil
medfere en reduktion af dagsvaerdien med 1.792 t.kr.

kr. 2019 2018

Personaleomkostninger

Lenninger 228.000 228.000

Andre personaleomkostninger 12.421 5.841
240.421 233.841

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 1 1

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 37.978 0
Andre finansielle omkostninger 148.836 158.521
186.814 158.521

Materielle anleegsaktiver

Andre anlag, Materielle Forudbetalinger
Grunde og driftsmateriel anlagsaktiver for materielle
kr. bygninger og inventar under udferelse anlaegsaktiver lalt
Kostpris 1. januar 2019 285.648 264.833 700.000 1.546.500 2.796.981
Afgang ved spaltning og salg af
virksomhed 0 0 -700.000 0 -700.000
Kostpris 31. december 2019 285.648 264.833 0 1.546.500 2.096.981
Opskrivninger 1. januar 2019 0 0 0 0 0
Opskrivninger 31. december 2019 0 0 0 0 0
Af- og nedskrivninger
1. januar 2019 0 105.932 0 0 105.932
Arets afskrivninger 0 26.483 0 0 26.483
Af- og nedskrivninger
31. december 2019 0 132.415 0 0 132.415
Regnskabsmeaessig veerdi
31. december 2019 285.648 132.418 0 1.546.500 1.964.566
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ABC Centret Ormhgjgardvej 1 Horsens ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med veerdirequlering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 38.

kr. 2019 2018
Dagsveerdi 1. januar 20.000.000 20.000.000
Dagsveerdi 31. december 20.000.000 20.000.000

Opggrelse af dagsveaerdi

Dagsveerdi af investeringsejendomme er opgjort for ejendommen med udgangspunkt i ejendommes
budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begivenheder.
Det korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Der anvendes ikke uafhangige vurderingsmand ved opggrelsen af dagsvardierne.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudseetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (6,6 % for 2019 mod
7 % for 2018).

Langfristede geeldsforpligtelser

Geldialt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2019 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 8.015.795 475.000 7.540.795 5.543.000
Kreditinstitutter i gvrigt 184.661 0 184.661 0
Modtagne forudbetalinger fra

kunder 305.090 0 305.090 305.090

Geeld til tilknyttede
virksomheder 631.283 0 631.283 0
9.136.829 475.000 8.661.829 5.848.090

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en renteswap-aftale til sikring af forrentningen af den langfristede gaeld.
Nettovardien af renteswappen er indregnet i balancen. Modparten er selskabets bankforbindelse.

Selskabet har indgdet aftale om keb af fast ejendom med en samlet restforpligtelse pa 2,4 mio. kr.

Selskabet indgar i retssag vedrerende forpligtelser ved fraflytning af lejemal.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 8.015 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 20.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt t.kr. 50, der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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