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Selskabsoplysninger

Selskabet Westergaard Invest ApS
Sondergade 7
4130 Viby Sjelland
CVR nr.: 29138249
Stiftet: 11. oktober 2005
Hjemsted: Roskilde
Regnskabsar: 1. juli til 30. juni
Direktion Sven Westergaard
Koncernforhold Selskabet er et 100% ejet datterselskab af:

Westergaard Holding ApS, Sendergade 7, 4130 Viby Sjeelland




Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2019 til 30.
juni 2020 for Westergaard Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmassige sken for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegorelse for de
forhold, som den omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for fravalg af revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viby Sjelland, den 30. november 2020

I direktionen:

e o e—a

Sven Westergaard




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet i udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabets anvender dagsveerdimaling vedrerende investeringsejendomme. Som folge heraf er
der en sedvanlig usikkerhed knyttet til veerdiansattelsen. Note 2 indeholder en beskrivelse af
den anvendte metode og falsomhedsberegninger.

Veaesentlige zendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arsregnskabet er ikke pavirket af vasentlige endringer i aktiviteter eller gkonomiske forhold.

Selskabets resultat udviser et overskud, som selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende.
Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende ar.
Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som har veesentlig
indflydelse p& bedemmelsen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med grsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nér aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og galdsforpligtelser méles efterfolgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Indtegter og omkostninger er periodiseret, saledes at de dzkker perioden frem til
regnskabséarets udleb.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger omfatter renter.




Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemaessige og regnskabsmessige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ~males  til
nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.

Materielle anlaegsaktiver
Aktiver med en anskaffelsespris under den skattemassige granse for sméaaktiver samt aktiver
med en levetid pa under 3 &r fores i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter
eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. I efterfolgende perioder méles
investeringsejendomme til dagsveerdi. ZAndringer i dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Vurderingen til dagsvaerdi sker pa grundlag af en ekonomisk beregning af ejendommens
forventede rentabilitet baseret pa budgetteret lejeindtaegt, anslaede udgifter til skatter, drift og
vedligeholdelse m.v. samt et skennet markedsbestemt afkastkrav. 1 beregningen for
indeveerende &r er anvendt afkastkrav pa mellem 7% og 8% p.a. athangig af beliggenhed,
vedligeholdelsesstand osv. Afkast opgeres til et normal-dr, hvor der tages hegjde for
lejekontrakters lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommenes
vedligeholdelsesstand. Gelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.




Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geaeldsforholdet.
Efterfolgende males galdsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede gaeldsforpligtelser samt for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer til
den nominelle vaerdi.




Note

Bruttofortjeneste

Resultatopgorelse for 1. juli til 30.

juni

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Finansielle indtaegter fra tilknyttet virksomhed
Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte
Overfort resultat

Disponeret i alt

2019/20
kr.

926.040

0
18.875

-416.029
-397.154

528.886

-160.410
368.476

0

368.476
368.476

2018/19
t.kr.

890

-200
74
-142

-268
622

-93
529

529
529




Note

Balance pr. 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2019/20
kr.

9.950.000
9.950.000

9.950.000

947.558
947.558

180.009

1.127.567

11.077.567

2018/19
t.kr.

9.950
9.950

9.950

2.092
2.092

2.092

12.042




Note

Balance pr. 30. juni

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabséaret

Egenkapital i alt

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af de langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

2019/20
kr.

125.000
5.397.657
0

5.522.657

449.000
449.000

4.129.963
0

113.410
4.243.373

191.180
0
292.716

378.641
862.537

5.105.910

11.077.567

2018/19

t.kr.

125
5.029
0

S.154

402
402

4.321
1.062

178
5.561

357
32
165

371
925

6.486

12.042



Note

Noter

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme
Kostpris pr. 1. juli
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris pr. 30. juni

Verdireguleringer pr. 1. juli
Arets veerdiregulering
Verdireguleringer pé afhandede aktiver

Vaerdireguleringer pr. 30. juni

Regnskabsmzessig vaerdi pr. 30. juni

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i

2019/20 2018/19
kr. t.kr.

47.000 178
113.410 -85
160.410 93
7.873.466 7.673
0 200
0 0
7.873.466 7.873
2.076.534 2.2717
0 -200
0 0
2.076.534 2.077
9.950.000 9.950

ejendommens budget for det kommende drifts ar, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstdende haendelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret

model, som p.t. anses for mest velegnet til veerdiansattelsen.

Den anvendte afkastmodel, der har veret brugt konsistent gennem flere ar, indeholder
arlige lejeindteegter, driftsomkostninger samt ind- og udvendig vedligeholdelse mv.

En veesentlig andel af vedligeholdelsesomkostningerne pa erhvervsejendomme
afholdes af lejer, men det kan variere afhengig af de konkrete kontraktvilkér. Til
lobende udvendig vedligeholdelse hensattes pa erhvervsejendomme gennemsnitlig kr.

57 pr. kvm arligt

Afkastprocenten fastsettes pé grundlag af dels udviklingen i markedsforholdene for
den pagzldende ejendomstype og ejendommens beliggenhed, dels erfaringer ved

finansiering, keb og salg, og dels @ndringer i- og vurderinger af - den enkelte

ejendoms forhold.
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Note

Noter

2019/20 2018/19
kr. t.kr.

For konstateringen af udviklingen i markedsforholdene anvendes data fra de storre
ejendomsvirksomheder med lokal kendskab.

Ejendommene er veerdiansat til et gennemsnitlig afkast pa 7,75% samme som sidste ar.

Oplysninger om ejendomme

2019/20 2018/19
Gennemsnitlig afkastprocent &ndres med + 0,5 -9.308 -9.308
Gennemsnitlig afkastprocent &ndres med - 0,5 10.688 10.688

Egenkapital

Selskabskapital
Selskabskapital pr. 1. juli 125.000 125
125.000 125
Overfort resultat
Overfert resultat pr. 1. juli 5.029.181 4.500
Overfort af arets resultat 368.476 529
5.397.657 5.029
Forslag til udbytte for regnskabséret
Henlagt til udbytte pr. 1. juli 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Foreslaet udbytte for regnskabséret 0 0
0 0
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Note

Noter

Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Forpligtelser der forfalder inden for 1 ar
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Forpligtelser der forfalder efter 5 &r
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Eventualforpligtelser

2019/20
kr.

4.321.143
0

4.321.143

191.180
0

191.180

2.997.127
0

2.997.127

2018/19

t.kr.

4.512

1.228
5.740

191
166

357

3.188
312

3.500

Selskabet heefter solidarisk med tilknyttede virksomheder for betaling af skat af

sambeskatningsindkomsten.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Udover pant for selskabets prioritetsgeeld (hovedstol tkr. 3.198), er der i
investeringsejendommen tinglyst ejerpantebrev pé t.kr. 1.000, der ligger til sikkerhed

for selskabets bankengagement.

Den regnskabsmaessige vardi af ejendommen udger pr. balancedagen t.kr. 9.950.
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