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Selskabet

Direktion

Koncernforhold

Selskabsoplysninger

Westergaard Invest ApS
Sendergade 7

4130 Viby Sjelland

CVR nr.: 29138249
Stiftet: 11. oktober 2005
Hjemsted: Roskilde
Regnskabsar: 1. juli til 30. juni

Sven Westergaard

Selskabet er et 100% ejet datterselskab af:
Westergaard Holding ApS, Sendergade 7, 4130 Viby Sjelland



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2016 til
30. juni 2017 for Westergaard Invest ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmassig og de udevede regnskabsmeessige skon for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, som den omhandler, og beskriver selskabets vasentligste risici og usikkerhedsfaktorer.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for fravalg af revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viby Sjelland, den 7. november 2017
I direktionen:
e

Sven Westergaard




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet anvender dagsverdimaling vedrerende investeringsejendomme. Som folge heraf er
der en sedvanlig usikkerhed knyttet til veerdiansattelsen.Note 2 indeholder en beskrivelse af
den anvendte metode og felsomhedsberegninger.

Vazsentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabet er ikke pavirket af vasentlige &ndringer i aktiviteter eller gkonomiske forhold.

Selskabets resultat udviser et overskud, som selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende.
Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende ar.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nar aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geldsforpligtelser males efterfplgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Indtzgter og omkostninger er periodiseret, siledes at de dakker perioden frem til
regnskabsarets udlgb.

Dagsverdireguleringer af investeringsejendomme indregnes ligeledes i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
reguleringer, kursregulering af verdipapirer samt tilleg og godtggrelse under acontoskatte-
ordningen.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Skat i resultatopggrelsen omfatter 22% af regnskabsérets skattepligtige indkomst samt
forskydningen i arets hensattelse til udskudt skat.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemassige og regnskabsmessige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvardi.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestir
afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.

Materielle anlegsaktiver
Aktiver med en anskaffelsespris under den skattemessige granse for smaaktiver samt aktiver
med en levetid pa under 3 ar fgres i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagspris/salgsveerdi pad baggrund af ejendommens
indtjeningsevne. Arets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer, forbrug, vedligeholdelse m.m. som
palignes investeringsejendommen divideret med investeringsejendommens regnskabsmassige
vardi. Dagsverdien er opgjort som afkast delt med afkastkrav pd mellem 7% og 8% p.a.
athengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers
soliditet osv.

Som fplge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa
investeringsejendommen.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet.
Efterfglgende males galdsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede gazldsforpligtelser samt for variabelt forrentede galdsforpligtelser normalt svarer
til den nominelle vardi.



Resultatopgerelse for 1. juli til 30. juni

2016/17 2015/16
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 896.475 765
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 2.276.534 0
Finansielle indtegter fra tilknyttet virksomhed 70.242 0
Finansielle omkostninger -179.263 -245
Finansielle poster i alt 2.167.513 -245
Resultat for skat 3.063.988 520
1 Skat af rets resultat -671.062 -112
Arets resultat 2.392.926 408
Forslag til resultatdisponering
Udbytte 0 0
Overfort resultat 2.392.926 408
Disponeret i alt 2.392.926 408




Balance pr. 30. juni

Aktiver
2016/17 2015/16
Note kr. t.kr.

1  Grunde og bygninger 9.950.000 7.615
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.950.000 7.615
Anl=gsaktiver i alt 9.950.000 7.615
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.859.068 1.329
Tilgodehavender i alt 1.859.068 1.329
Omszetningsaktiver i alt 1.859.068 1.329
Aktiver i alt 11.809.068 8.944




Note

Balance pr. 30. juni

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gald til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af de langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2016/17
kr.

125.000
3.898.429
0

4.023.429

499.000
499.000

4.671.063
1.393.946

172.062
6.237.071

327.707
232.912
125.664

363.285
1.049.568

7.286.639

11.809.068

2015/16
t.kr.

125
1.506
0

1.631

4.782
1.618
126

6.526
350
19

40
378

787

7.313

8.944




Note

Noter

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme
Kostpris pr. 1. juli
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets Igb

Kostpris pr. 30. juni
Vardireguleringer pr. 1. juli

Arets verdiregulering
Vardireguleringer pa afh@ndede aktiver

Veardireguleringer pr. 30. juni

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. juni

Ved opggrelse af dagsvardien af investeringsejendomme er der anvendt en

2016/17 2015/16
kr. t.kr.

172.062 126
499.000 -14
671.062 112
7.614.825 4.969
58.641 2.646
0 0
7.673.466 7.615
0 0
2.276.534 0
0 0
2.276.534 0
9.950.000 7.615

afkastmodel. Afkastmodellen er anvendt konsistent over de seneste ar. Modellen tager
udgangspunkt i de arlige lejeindtzgter reduceret med udlejers driftsomkostninger. I
afkastmodellen indgér udlejers vedligeholdelsesomkostninger, som er skgnnet ud fra
ejendommenes nuvaerende stand, samt en arlig omkostning pr. kvm pa kr. 57. Den
gennemsnitlige leje pr. kvm har udgjort kr. 1.015 i regnskabsaret. Udlejningsprocenten

har veret pa 100% i regnskabsaret.

Afkastprocenten, der er anvendt i regnskabsaret, udggr 7,25% baseret pa eksterne
markedsrapporter for omradet. Ved @ndring af afkastprocenten udggr dagsverdien i

forhold til afkastmodellen fglgende:

t.kr.
Ved fald pa 0,5% 10.688
Ved stigning pa 0,5% 9.308

Der er ikke anvendt en valuarvurdering.
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Note

Noter

Egenkapital
Selskabskapital

Selskabskapital pr. 1. juli

Overfgrt resultat
Overfgrt resultat pr. 1. juli
Overfprt af arets resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Henlagt til udbytte pr. 1. juli

Udbetalt udbytte

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter
Selskabsskat

Forpligtelser der forfalder inden for 1 ar
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Selskabsskat

Forpligtelser der forfalder efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Selskabsskat

2016/17 2015/16
kr. t kr.
125.000 125
125.000 125

1.505.503 1.098
2.392.926 408
3.898.429 1.506
0 0

0 0

0 0

0 0
4.782.539 4.878
1.610.177 1.872
172.062 126
6.564.778 6.876
111.476 96
216.231 254
0 0
327.707 350
3.677.736 3.977
770.000 908
0 0
4.447.736 4.885
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Note

Noter

Eventualforpligtelser
Selskabet hefter solidarisk med tilknyttede virksomheder for betaling af skat af

sambeskatningsindkomsten. Koncernens samlede forpligtigelse fremgér af
Westergaard Holding ApS.

Udover det anferte har selskabet ikke indgéet kautions-, garanti- eller andre eventual-

forpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Udover pant for selskabets prioritetsgaeld, er der i investeringsejendomme tinglyst

ejerpantebrev pa t.kr. 2.200 der ligger til sikkerhed for selskabets bankengagement.

Den regnskabsmassige veerdi af investeringsejendomme udger pr. balancedagen t. kr.
9.950.
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