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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for K/S Linen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 24. maj 2023

Direktion

Jens-Ejner Rgnne Pedersen

Adm. dir.

Bestyrelse

Ole Mglgaard Kristensen Juttine Nielsen Per Ngrgaard Laursen
Formand Naestformand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Liinen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Linen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der om-
fatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre det-
te.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at virksomheden ikke laengere kan fortsaette
driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 24. maj 2023

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Alex Hoffmann Kristensen
statsautoriseret revisor
mne33705
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

K/S Linen
Raensvej 1
9000 Aalborg

CVR-nr.: 29137048

Stiftet: 29. september 2005
Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ole Mglgaard Kristensen, Formand
Juttine Nielsen, Naestformand

Per Ngrgaard Laursen

Jens-Ejner Rgnne Pedersen, Adm. dir.

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af investering i og udvikling af fast
ejendom i Tyskland samt anden dermed forbundet aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 2.420 t.kr. mod 2.103 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 3.398 t.kr. mod 1.953 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2022 2021

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 2.419.887 2.103

Vaerdiregulering af investeringsejendomme 1.083.283 16

Driftsresultat 3.503.170 2.119

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 234.093 209

Andre finansielle indtaegter 9.721 0

1 @vrige finansielle omkostninger -348.673 -375

Arets resultat 3.398.311 1.953
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 3.398.311 1.953

Disponereti alt 3.398.311 1.953
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Balance 31. december

Aktiver
2022 2021
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 46.106.300 44.908
Materielle anlaegsaktiver i alt 46.106.300 44.908
Anlaegsaktiver i alt 46.106.300 44.908
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 460.506 9.482
Andre tilgodehavender 96.221 133
Tilgodehavender i alt 556.727 9.615
Likvide beholdninger 5.609 1
Omsaetningsaktiver i alt 562.336 9.616
Aktiver i alt 46.668.636 54.524
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Passiver
2022 2021
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 19.000.000 19.000
Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital -8.795.368 -8.795
Overfprt resultat 11.715.415 18.475
Egenkapital i alt 21.920.047 28.680
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 23.557.228 24.839
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 23.557.228 24.839
3 Kortfristet del af langfristet geeld 1.030.000 772
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 32.200 31
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 27
Anden geeld 129.161 175
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.191.361 1.005
Geaeldsforpligtelser i alt 24.748.589 25.844
Passiver i alt 46.668.636 54.524
4 Oplysninger om dagsveerdi
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
K/S Linen - ,&rsrapport for 2022 9
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Virksomhedska-

Reserve for ikke
indbetalt virk-

pital somhedskapital Overfgrt resultat lalt

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1. januar 2021 19.000 -8.795 16.522 26.727
Arets overfgrte overskud eller

underskud 0 0 1.953 1.953

Egenkapital 1. januar 2022 19.000 -8.795 18.475 28.680
Arets overfgrte overskud eller

underskud 0 3.398 3.398

Haevninger 0 -10.158 -10.158

19.000 -8.795 11.715 21.920
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Noter

2022 2021
kr. t.kr.

1. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 348.673 375
348.673 375

2. Investeringsejendomme

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrakkes.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 5,90%

Felsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
a2@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkast-
satserne andres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Veerdi af ejen- Regnskabs-
Afkast%  domsportefglje maessig veerdi Regulering
Forggelse af afkast med
0,5% 6,40 42.388.050 46.106.300 -3.718.250
Reducering af afkast med
0,5% 5,40 50.568.200 46.106.300 4.461.900
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3. Geldsforpligtelser

Geaeld til
realkreditinstitutter

4. Oplysninger om dagsveerdi

Dagsveerdi 31. december 2022

Kortfristet Langfristet
Galdi alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2022 fristet gaeld 31/12 2022 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
24.587.228 1.030.000 23.557.228 20.500.000
24.587.228 1.030.000 23.557.228 20.500.000

Arets aendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopggrelsen

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Investerings-
ejendomme
kr.

46.106.300

1.083.283

Prioritetsgeeld, t.kr. 24.708, er sikret ved pant i selskabets ejendomme, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 46.106, samt huslejeindtaegter.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser.

K/S Linen - ,&rsrapport for 2022
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Liinen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belgb der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens
kurs og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansielle poster. Investeringsaktiver, der males til dagsvaerdi, omregnes til balancedagens kurs.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-

skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

K/S Linen - ,&rsrapport for 2022 13
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksom-
hedens investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, gald og transkationer i
fremmed vaklkuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Kommanditselskabets regnskab belastes ikke med skatter, idet kommanditselskabet ikke er et
selvstaendigt skattesubjekt.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.
Dagsveerdien opggres som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestromme fra de enkelte
ejendomme.

Ved beregningen af kapitalvardien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme
pa grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende ejendomstype,
ejendommenes beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afsprejle
markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaer-
diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforrin-
get, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital

Ikke indbetalt virksomhedskapital indregnes efter nettometoden, hvorefter den ikke indbetalte virk-
somhedskapital pa en saerskilt linje fratraekkes den tegnede virksomhedskapital.

Et belpb svarende til den ikke indbetalte virksomhedskapital omklassificeres fra posten "Overfgrt resul-
tat" til "Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital".

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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