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Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Øster Hornum den 10. marts 2022

Direktion:

Rene Knudsen Michael Ræbild Lund

Revision af årsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2021 ‐ 31.
december 2021 for LSK Ejendomshandel ApS.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2021 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar 2021 ‐ 31. december 2021.
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Til den daglige ledelse i LSK Ejendomshandel ApS

Fårup den 10. marts 2022

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR‐nr.: 31 50 17 41

Ole Vestergaard
Statsautoriseret revisor

mne11740

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions‐ eller
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Vi har opstillet årsregnskabet for LSK Ejendomshandel ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 ‐ 31.
december 2021, på grundlag af bogføring og øvrige oplysniger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapital‐
opgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
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Selskabet
LSK Ejendomshandel ApS
Moldbjergvej 5
9240 Nibe
Telefon: 86 85 84 83
CVR‐nr.: 29136440
Stiftelsesdato: 1. januar 2005
Hjemsted: Randers

Ejere med ejerandel over 5%
Rene Knudsen
MRL‐SLM Holding ApS

Direktion
Rene Knudsen
Michael Ræbild Lund

Pengeinstitut
Sparekassen Danmark A/S, Aalborg

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevænget 16
8990  Fårup

Selskabsoplysninger
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Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er at eje og administrere samt foretage udlejning af fast
ejendom.

Ledelsesberetning

Årets resultat anses for tilfredsstillende.
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Noter 2021 2020

Bruttofortjeneste 158.861 151.687

Af‐ og nedskrivninger 0 ‐626
Værdiregulering af investeringsejendomme 0 0

Driftsresultat før finansielle poster 158.861 151.061

Finansielle udgifter ‐58.064 ‐59.219

Resultat før skat 100.796 91.842

Selskabsskat ‐22.154 ‐20.183

  Årets resultat 78.642 71.659

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 78.642 71.659
Udbytte for regnskabsåret 0 0

Disponeret i alt 78.642 71.659

Resultatopgørelse
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Noter 31/12 2021 31/12 2020

Investeringsejendomme 3.137.564 3.137.564
Produktionsanlæg og maskiner 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt 3.137.564 3.137.564

Anlægsaktiver i alt 3.137.564 3.137.564

Periodeafgrænsningsposter 36.118 38.392

Omsætningsaktiver i alt 36.118 38.392

  Aktiver i alt 3.173.682 3.175.956

Balance 
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Noter 31/12 2021 31/12 2020

Selskabskapital 125.000 125.000
Overført til næste år    175.912 97.270

Egenkapital i alt 300.912 222.270

Hensættelse til udskudt skat 15.660 15.660

Hensatte forpligtelser i alt 15.660 15.660

1 Kreditinstitutter 1.530.623 1.633.576
Deposita, langfristede gældsforpligtelser 58.074 58.074

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.588.697 1.691.650

1 Kreditinstitutter 451.406 506.469
Kortfristet skyldig skat 22.154 17.996
Kortfristede forudbetalinger fra kunder 12.380 5.510
Anden gæld 782.472 716.402

  Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.268.412 1.246.376

Gældsforpligtelser i alt 2.857.109 2.938.027

Passiver i alt 3.173.682 3.175.956

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Balance 
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Selskabs‐ Overført Forslag til
kapital resultat udbytte

Egenkapital primo 125.000 97.270 0
Betalt udbytte 0
Forslag til resultatdisponering 78.642 0

Egenkapital ultimo 125.000 175.912 0

Egenkapitalopgørelse
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1. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld  Gæld  Afdrag Restgæld

31/12 2020 31/12 2021 næste år efter 5 år
Prioritetsgæld  1.173.373 1.103.849 70.000 750.000
Prioritetsgæld  564.203 530.774 34.000 360.000

1.737.576 1.634.623 104.000 1.110.000

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementer med pengeinstituttet er der stillet sikkerhed i ejerpantebrev
stort DKK 1.000.000 i ejendommen Gammel Skolevej 4, Øster Hornum.

Til sikkerhed for engagementer med pengeinstituttet er der stillet sikkerhed i ejerpantebrev
stort DKK 1.000.000 i ejendommen Gammel Skolevej 2, Øster Hornum.

Noter
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Generelt

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for LSK Ejendomshandel ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregn‐
skabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra Regnskabs‐
klasse C.

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til fore‐
gående år, er følgende:

Indtægter omfatter lejeindtægter ved udlejning af lejligheder. Lejeindtægter indregnes med de
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved‐
rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og ‐omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og ‐tab vedrørende
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg
og godtgørelse  under acontoskatteordningen mv.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i resul‐
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Balancen

Materielle anlægsaktiver

Værdiforringelse af anlægsaktiver 

Dagsværdien fastlægges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret på en anerkendt værdiansættelsesmetode, baseret på
en afkastbaseret model.

Den officielle ejendomsværdi med senere tilgang anvendes alene, såfremt denne værdi svarer til
ejendommenes handelsværdi fastlagt på en af ovenstående måder.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen
under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Grunde og bygninger måles til dagsværdi svarende til ejendommenes handelsværdi.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat
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Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Kundenr.: 65474

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Vær‐
dien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under‐
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For inde‐
værende år er anvendt en skattesats på 22%.

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anven‐
delse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi
indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets
underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat
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9E2FB7F33D52BC15C11B06A3BE9B8195 ¬
7B488D47F8640F9A7CD94A5EAAF143E0 ¬
1FC920AC2141A05739BBB63637E4CDF3


Agreement ID Title


6fc5c3nYXmX247224012 LSK Ejendomshandel ApS generalforsamlingsreferat 2021.pdf


20a2a3hZQTs247224012 LSK Ejendomshandel ApS specifikationer 2021.pdf


4f5f32sKhjZ247224012 LSK Ejendomshandel ApS årsrapport 2021.pdf


When What Who Where


11-03-2022
07:44:07


Created Sara Johannesen
sjo@olv.dk


172.20.9.221


11-03-2022
09:33:39


Opened Michael Ræbild Lund
michael@michaellund.as


193.104.202.8
1:1055


11-03-2022
09:34:25


Signed Michael Ræbild Lund
michael@michaellund.as


193.104.202.8
1:2942


11-03-2022
10:17:52


Opened René Knudsen
glskolevej@outlook.dk


5.33.40.238:1
3384


11-03-2022
10:18:45


Signed René Knudsen
glskolevej@outlook.dk


5.33.40.238:1
5146


11-03-2022
10:28:04


Opened Ole Laurits Vestergaard
olv@olv.dk


95.138.209.20
8:31881


11-03-2022
10:28:18


Signed Ole Laurits Vestergaard
olv@olv.dk


95.138.209.20
8:31977
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 hqRzG7P57PurRIcbxJN8UZJ1JNKQQ8/FJHPB0SaT5Yg=


 
DYHmOEi7UvMFVX5BymdX7+rfmBLJSeegJ52s3HOpPFsCg4uommVphpEchvQsSuHoIh8ouN5wOtbK
js0hSJFSAfDj5Y9UBK3zDwBlVrX+TKgTBOGSAqMgeWPTeefZe4naTg7ZqJeZDBeya1KzlBBg2uXP
Myn9Ic0Wz5FaeHbFKI8aGUnAdThlV1I3Pa5u2S534SAKj9uZI6LhqQcmkZOXismiGyFr+IZSjIES
VHy9dD0hIh6a4WMKCuGvi4iQ+TCf+mj558MDnh9nN4VGL12mdHEthUkJ22cwq+2yfmFcTNvgG0Xv
CLRlvlXgZW5himtKYLyEvO6J1NPLRCBsZSDHew==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 5535322849219582528
  hashsumB 6fc5c3nYXmX247224012/SHA512/6E0A77DE882D05A270F0A3FF26D2474B82E39C3707A536017F2CB2A6123CF7951D55EF402904D2C991DB647BBCB2C608B2433891A6E8AE5ADCE6F0162E628198
  hashsumC 20a2a3hZQTs247224012/SHA512/B00001C76E7261BE20EB4C0EABABC71570BBF5575CA50A83E3EA95C32AF56E38725215202D9BDF5E06913BAFF4E5BD20EAEC6CD4EBE79FF926683E7537894D63
  hashsumD 4f5f32sKhjZ247224012/SHA512/A295F5ADA7FC8E991417AD0C092779F59E2FB7F33D52BC15C11B06A3BE9B81957B488D47F8640F9A7CD94A5EAAF143E01FC920AC2141A05739BBB63637E4CDF3
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xMSAxMDozMzo1NSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 SEMRCAyhVp2GnXSgPuBOpFeVzwLqk9XuMDropFLGdIs=


 
I5HWql3MoLRMHIP0WA73xkR5pm2IyUpR+neu273aKbvSnHYfPJy7xDM8amn+bt9WBPoSUubBCLaX
j5dDf2UmnL/YX21vpL6jgKtyl9qmUmjnrZRiHQt5CHAaeju7UOJPk+NQkisOkVAw22LvCTNxt9Hb
J/+aXSl3GKoVBhf2/5UoN4dDOWnIiTnVizbKp6D0/l49KuCaWsWBNN17fUB0IlV0SrsY6Mt3OUJY
Ms5bDSH4AMZxO0PgNKXzSM3l2UP145JYsfpSlFP9n9f1glvaFp5sidCHu4WTCyjNZ4Pgh/0Miuhs
yyOUBGi4GJR0U3Ir6706UI246Xrd6szGMpM0sg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTE3Mjg4OTM1MDM0NTc3NjYxMw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1hciAxMSAxMToyODoxMiBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC NGY1ZjMyc0toaloyNDcyMjQwMTIvU0hBNTEyL0EyOTVGNUFEQTdGQzhFOTkxNDE3QUQwQzA5Mjc3OUY1OUUyRkI3RjMzRDUyQkMxNUMxMUIwNkEzQkU5QjgxOTU3QjQ4OEQ0N0Y4NjQwRjlBN0NEOTRBNUVBQUYxNDNFMDFGQzkyMEFDMjE0MUEwNTczOUJCQjYzNjM3RTRDREYz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjBhMmEzaFpRVHMyNDcyMjQwMTIvU0hBNTEyL0IwMDAwMUM3NkU3MjYxQkUyMEVCNEMwRUFCQUJDNzE1NzBCQkY1NTc1Q0E1MEE4M0UzRUE5NUMzMkFGNTZFMzg3MjUyMTUyMDJEOUJERjVFMDY5MTNCQUZGNEU1QkQyMEVBRUM2Q0Q0RUJFNzlGRjkyNjY4M0U3NTM3ODk0RDYz




  
 
 
 
 
 
 Et2YG2YnsZctVoENgQgDl2Gd09UqqxoHs8LEnn7gB3M=


 
D+xY/0OiqbtsjlEVYkeC2UKLW5zikhMDcyV8COzMcav5pGPcbGWwULl2/DcJ/xqqzuEgWG8fO2fp
dkHWflnVSZp61nD3w/PKM8VhUn+1pzXNLqCG+MpMlH8erpmhKf5DPg77+VCk/dPmoME++enO+EV+
e15DWNP3SNGHobfts/AwTSlGbe1rphAS1JJxe4+7CDzHtWTN9zowjW3omDLeVnAYGjs1GEUFwQmx
1fJ0RW0ADSsbjRHUvEEdiz+/N3HLr0kQ79K8bP3czU68hDuxAX3Q1CTLsG53G1VpjQK3RuYAakt3
sIUPedbFmeYrlZWlNAMmc5vGXJoPXLawQaV6Ng==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEyOyBTQU1TVU5HIFNNLUc5ODZCKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci8xNi4wIENocm9tZS85Mi4wLjQ1MTUuMTY2IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -81647948355375409
  hashsumB 20a2a3hZQTs247224012/SHA512/B00001C76E7261BE20EB4C0EABABC71570BBF5575CA50A83E3EA95C32AF56E38725215202D9BDF5E06913BAFF4E5BD20EAEC6CD4EBE79FF926683E7537894D63
  hashsumC 4f5f32sKhjZ247224012/SHA512/A295F5ADA7FC8E991417AD0C092779F59E2FB7F33D52BC15C11B06A3BE9B81957B488D47F8640F9A7CD94A5EAAF143E01FC920AC2141A05739BBB63637E4CDF3
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xMSAxMToxODoyMyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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