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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Bornholm ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31. maj 2016
Direktion:

Michael Rasmussen
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejeren i Bornholm ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Bornholm ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nedvendiqg for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurde-
ring af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er ri-
melige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr@rende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmarksom pa, at der er betydelig usikkerhed om
selskabets evne til at fortseette driften. Vi henviser til note 2, hvori ledelsen redeger for, at selskabet
er afhengigt af, at den nuverende finansiering opretholdes og udvides i tilstraekkeligt omfang til
finansiering af selskabets lgbende drift i de kommende ar. Selskabet har ikke modtaget bindende
tilsagn om finansiering, men ledelsen bedemmer, at selskabet vil opna den forngdne finansiering og
aflaegger i overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudsatning af virksomhedens fortsatte
drift.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 31. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Bornholm ApS

Adresse, postnr., by Stockholmsgade 37, 2100 Kebenhavn @

CVR-nr. 29135428

Hjemstedskommune Kebenhavn

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Michael Rasmussen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2015 udger 101.692 kr. mod 128.000 kr. sidste ar. Resultatopgerelsen
for 2015 udviser et overskud pa 67.589 kr. mod 509.594 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr.
31. december 2015 udviser en negativ egenkapital pa -2.553.637 kr.

Selskabet har mistet mere end 50 % af selskabskapitalen, og selskabet er derfor omfattet af selskabs-
lovens Kapitaltabsregler. Ledelsen forventer, at selskabet vil kunne reetablere selskabskapitalen ved
fremtidig drift.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at den nuveaerende finansiering fra tilknyttede selskaber opret-
holdes og udvides i tilstraakkeligt omfang til finansiering af selskabets Igbende drift. Selskabet har ikke
modtaget bindende tilsagn fra de tilknyttede selskaber om finansiering, men det er ledelsens
vurdering, at selskabet vil opna den fornedne finansiering til at fortsaette driften.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr. 2015 2014
Nettoomsatning 101.692 128.000
Andre eksterne omkostninger -184.913 -84.516
Bruttoresultat -83.221 43.484

3 Personaleomkostninger 0 0
Dagsverdiregulering af andre investeringsaktiver 27.000 0
Dagsverdiregulering af gaeld vedr. investeringsejendom -4,580 6.430
Resultat af primeer drift -60.801 49,914

4 Finansielle indtagter 314.137 793.895

5 Finansielle omkostninger -166.265 -165.573
Resultat for skat 87.071 678.236

6 Skat af arets resultat -19.482 -168.642
Arets resultat 67.589 509.594

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 67.589 509.594

67.589 509.594
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlzgsaktiver

7 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veardipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender

Anlazgsaktiveri alt

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
8 Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geaeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Pengekreditorer

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vaesentlige usikkerheder vedrorende fortsat drift
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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2015 2014
1.125.000 1.098.000
1.125.000 1.098.000
3.453.776 3.609.066
1.205.197 1.318.928
4.658.973 4.927.994
5.783.973 6.025.994
2.494 10.619
539.042 592.941
541.536 603.560
608.786 438.441
1.150.322 1.042.001
6.934.295 7.067.995
125.000 125.000
19.656 19.656
-2.698.293 -2.765.882
-2.553.637 -2.621.226
19.917 5.544
19.917 5.544
1.097.777 1.208.927
45,150 23.000
1.142.927 1.231.927
112.000 110.000
58.730 16.001
8.039.937 8.049.378
5.109 163.098
109.312 113.273
8.325.088 8.451.750
9.468.015 9.683.677
6.934.295 7.067.995
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for

Kr. Selskabskapital opskrivninger  Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 19.656 -2.765.882 -2.621.226
Arets resultat 0 0 67.589 67.589
EgENaplal 125.000 19.656  -2.698.293  -2.553.637

31. december 2015
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bornholm ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Investeringsejendomme og gald vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfplgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi og drets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdi-
requlering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgares pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendommen. Geld vedrerende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsvaerdi med indregning af veerdirequleringen i resultatopgerelsen under posten dags-
verdiregulering af gaeld vedrerende investeringsejendomme.

Resultatopgerelsen

Nettoomseetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendomme m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser.

Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).



Bornholm ApS
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlazgsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi opgjort pr. ejendom. Dagsvardien
beregnes ved anvendelse af 1-arig afkastmodel pa basis af forventede lejeindtaegter og ordinaere
driftsomkostninger for den enkelte ejendom samt fastsat afkastkrav. Afkastkravet fastsattes pr.
ejendom pa basis af den pagaldende ejendoms sarlige karakteristika, herunder beliggenhed,
vedligeholdelsesmaessige stand, lejernes bonitet mv.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme”.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer males til dagsveerdi. Dagsvardien opgares til kursvardien pa balancedagen, safremt
veerdipapirerne er bersnoterede, og en vaerdi beregnet ved hjzlp af almindeligt anerkendte vaerdi-
ansattelsesprincipper, safremt vaerdipapirerne ikke er bersnoterede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et in-
dividuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning p& individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender 0q
nutidsvaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er
opstédet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de til-
feelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som fplge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

Bornholm ApS
Arsrapport 2015

Geeld til realkreditinstitutter males ved forste indregning til dagsvaerdien af det modtagne provenue.
Efter forste indregning males gald til realkreditinstitutter til dagsvaerdi ligesom investerings-

ejendomme.

Zndringen til dagsveerdi af geeld og afholdte laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen under

posten "Dagsvaerdirequlering af gaeld vedrerende investeringsejendomme".

Forudbetalinger fra kunder indeholder deposita og forudbetalt leje.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita og forudbetalt leje, leveranderer af geeld og tjene-

steydelser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris.

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at den nuvaerende finansiering opretholdes og udvides i
tilstraekkeligt omfang til finansiering af selskabets Ipbende drift. Selskabet har ikke modtaget bindende
tilsagn om opretholdelse eller fremtidig finansiering, men det er ledelsens vurdering, at selskabet vil
opna den forngdne finansiering til at fortseatte driften. Ledelsen har derfor valgt at aflagge arsrappor-

ten under forudsatning af virksomhedens fortsatte drift.

Personaleomkostninger

Der er ikke udbetalt Ianninger og gager i regnskabsaret.

kr. 2015 2014
Finansielle indtaegter
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender,
der er anlagsaktiver 350.078 793.210
Andre finansielle indtagter -35.941 685
314.137 793.895
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 166.265 165.573
166.265 165.573
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 5.109 163.098
Arets regulering af udskudt skat 14.373 5.544
19.482 168.642
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejen

kr. domme
Kostpris 1. januar 2015 1.072.800
Kostpris 31. december 2015 1.072.800
Veerdireguleringer 1. januar 2015 25.200
Arets opskrivning 27.000
Veardireguleringer 31. december 2015 52.200
Regnskabsmaessig veardi 31. december 2015 1.125.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrerende materielle anlagsaktiver henvises til note9.

kr. 2015 2014

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 125 stk. anom. 1.000,00 kr. 125.000 125.000
125.000 125.000

Selskabets anpartskapital har usendret vaeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld er der afgivet sikkerhed i investeringsejendomme til en regnskabsmaessig vaerdi
pa1.125 t.kr.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Udlejningsselskabet af 9. december 1985 ApS som
administrationsselskab og haefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomstaret 2014 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som
forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller senere.
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