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Helsinge ApS
Årsrapport 2019

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Helsinge ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 30. juni 2020
Direktion:

Michael Rasmussen
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Helsinge ApS
Årsrapport 2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Helsinge ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Helsinge ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Væsentlig usikkerhed vedrørende fortsat drift

Vi gør opmærksom på, at der er betydelig usikkerhed om selskabets evne til at fortsætte driften.
Vi henviser til note 2, hvori ledelsen redegør for, at selskabet er afhængig af, at den nuværende finan-
siering opretholdes og udvides i tilstrækkeligt omfang til finansiering af selskabets løbende drift i de
kommende år. Selskabet har ikke modtaget bindende tilsagn om finansiering, men ledelsen
bedømmer, at selskabet vil opnå den fornødne finansiering og aflægger i overensstemmelse hermed
årsregnskabet under forudsætning af virksomhedens fortsatte drift.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrørende dette forhold.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Helsinge ApS
Årsrapport 2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 30. juni 2020
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Martin Alsbæk
statsaut. revisor
mne28627
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Helsinge ApS
Årsrapport 2019

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Helsinge ApS
Adresse, postnr., by c/o Advokat Michael Rasmussen

Stockholmsgade 37, 2100 København Ø

CVR-nr. 29 13 51 26
Hjemstedskommune København
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Michael Rasmussen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Helsinge ApS
Årsrapport 2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme beliggende i Helsinge.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019 udviser et underskud på 194.234 kr. mod et underskud på
238.490 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en negativ egen-
kapital på 1.969.886 kr. 

Selskabet har mistet mere end 50 % af selskabskapitalen, og selskabet er derfor omfattet af selskabs-
lovens kapitaltabsregler. Ledelsen forventer, at selskabet vil kunne reetablere selskabskapitalen ved
fremtidig drift.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at den nuværende finansiering opretholdes og udvides i til-
strækkeligt omfang til finansiering af selskabets løbende drift. Selskabet har ikke modtaget bindende
tilsagn om opretholdelse eller fremtidig finansiering, men det er ledelsens vurdering, at selskabet vil
opnå den fornødne finansiering til at fortsætte driften. Ledelsen har derfor valgt at aflægge
årsrapporten under forudsætning af virksomhedens fortsatte drift.

Begivenheder efter balancedagen 

Covid-19 udbruddet har ikke påvirket virksomhedens resultat og finansielle stilling i 2020 væsentligt.
Det er dog ikke muligt for virksomhedens ledelse på regnskabsaflæggelsestidspunktet at kvantificere
den fremtidige samlede effekt for 2020. 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet andre begivenheder af væsentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.

Forventet udvikling 

I 2020 forventer selskabet en drift i lighed med 2019.
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Helsinge ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2019 2018

Nettoomsætning 620.397 701.851
Andre eksterne omkostninger -349.438 -271.971

Bruttoresultat 270.959 429.880
3 Personaleomkostninger 0 0

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 270.959 429.880
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 0

Resultat før finansielle poster 270.959 429.880
4 Finansielle omkostninger -521.242 -735.452

Resultat før skat -250.283 -305.572
5 Skat af årets resultat 56.049 67.082

Årets resultat -194.234 -238.490

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -194.234 -238.490

-194.234 -238.490
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Helsinge ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
7 Investeringsejendomme 11.900.000 11.900.000

11.900.000 11.900.000

Anlægsaktiver i alt 11.900.000 11.900.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos lejere 2.448 61.886
Tilgodehavende selskabsskat 146.049 22.082
Andre tilgodehavender 34.200 36.080

182.697 120.048

Likvide beholdninger 2.968 11.083

Omsætningsaktiver i alt 185.665 131.131

AKTIVER I ALT 12.085.665 12.031.131
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Helsinge ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

PASSIVER
Egenkapital

8 Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat -2.094.886 -1.900.652

Egenkapital i alt -1.969.886 -1.775.652
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 243.000 153.000

Hensatte forpligtelser i alt 243.000 153.000
Gældsforpligtelser

9 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 7.180.961 7.177.557
Forudbetalt deposita og husleje 128.612 137.903

7.309.573 7.315.460
Kortfristede gældsforpligtelser

9 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 222.730 191.126
Leverandører af varer og tjenesteydelser 59.223 28.754
Gæld til tilknyttede virksomheder 5.771.692 5.679.441
Anden gæld 449.333 439.002

6.502.978 6.338.323

Gældsforpligtelser i alt 13.812.551 13.653.783

PASSIVER I ALT 12.085.665 12.031.131

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
11 Sikkerhedsstillelser
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Helsinge ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 -1.900.652 -1.775.652
Overført via resultatdisponering 0 -194.234 -194.234

Egenkapital 31. december 2019 125.000 -2.094.886 -1.969.886
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Helsinge ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Helsinge ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsætning består af indtægter fra udlejning. Omsætningen opgøres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendomme m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser.

Aktuel og udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi opgjort pr. ejendom. Dagsværdien
beregnes ved anvendelse af 1-årig afkastmodel på basis af forventede lejeindtægter og ordinære
driftsomkostninger for den enkelte ejendom samt fastsat afkastkrav. Afkastkravet fastsættes pr.
ejendom på basis af den pågældende ejendoms særlige karakteristika, herunder beliggenhed,
vedligeholdelsesmæssige stand, lejernes bonitet mv.

Ændringer i dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Dagsværdiregulering af
investeringsejendomme”.
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Helsinge ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gæld til kreditinstitutter

Gæld til kreditinstitutter indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og måles efterfølgende til amortiseret kostpris opgjort på basis af
den effektive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgørelsen over lånets løbetid. 

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien. 
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Helsinge ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at den nuværende finansiering opretholdes og udvides i
tilstrækkeligt omfang til finansiering af selskabets løbende drift. Selskabet har ikke modtaget bindende
tilsagn om opretholdelse eller fremtidig finansiering, men det er ledelsens vurdering, at selskabet vil
opnå den fornødne finansiering til at fortsætte driften. Ledelsen har derfor valgt at aflægge
årsrapporten under forudsætning af virksomhedens fortsatte drift.
Såfremt selskabet ikke opnår den fornødne finansiering, vil virksomheden muligvis være ude af stand
til at realisere sine aktiver og indfri sine forpligtelser som led i den normale drift.

3 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2019 2018

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 114.333 113.028
Renteomkostninger i øvrigt 231.110 258.988
Låneomkostninger indfriet lån 174.805 357.303
Amortiseret låneomkostninger 994 6.133

521.242 735.452

5 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst -146.049 -22.082
Årets regulering af udskudt skat 90.000 -45.000

-56.049 -67.082

6 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2019 11.693.700

Kostpris 31. december 2019 11.693.700

Opskrivninger 1. januar 2019 206.300

Opskrivninger 31. december 2019 206.300

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 11.900.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrørende materielle anlægsaktiver henvises til note11.
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Helsinge ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort pr. ejendom ved anvendelse af 1-årig afkastmodel
på basis af forventede lejeindtægter og ordinære driftsomkostninger for den enkelte ejendom samt
fastsat afkastkrav. 

Forventede lejeindtægter opgøres som realiseret leje for indeværende år med tillæg af forventet leje
ved genudlejning af tomme lejemål.

Driftsomkostninger opgøres som realiseret driftsomkostninger med afsættelse af ordinære vedlige-
holdelsesomkostninger. 

Lejeindtægterne og driftsomkostningerne er ikke inflationsreguleret.

Afkastkravet fastsættes pr. ejendom på basis af den pågældende ejendoms særlige karakteristika,
herunder beliggenhed, vedligeholdelsesmæssige stand, lejernes bonitet m.v.

Investeringsejendommenes dagsværdi er således opgjort og indregnet i årsrapporten i henhold til
årsregnskabslovens regler til brug for aflæggelse af årsregnskabet.

Efter ledelsens opfattelse kan værdien af ejendommene i særlige situationer opgøres efter andre
værdiansættelsesmetoder og forudsætninger og kan derfor ikke påberåbes af offentlige myndigheder,
forsikringsselskaber, private eller andre som værende af betydning ved opgørelse af værdier af
selskabets faste ejendomme, herunder i tilfælde af ekspropriation, skadeforvoldelse, erstatning,
herunder i forsikringsforhold, eller i øvrigt.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav på 5,51 % for 2019.

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 11.900 t.kr. pr. 31. december 2019. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten på 0,5 %-point vil dagsværdien falde med 1.000 t.kr. Et fald i
afkastprocenten på 0,5 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien på 1.180 t.kr.

8 Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uændret været 125.000 kr. de seneste 5 år.

9 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 6.293.371 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.
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Helsinge ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Dansk-Fransk Gastronomi ApS som administrationsselskab og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på
renter, royalties og udbytter.

11 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld er der afgivet sikkerhed i investeringsejendomme til en regnskabsmæssig værdi
på 11.900 t.kr. 

Selskabet har herudover ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.
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