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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Helsinge ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31. maj 2019
Direktion:

Michael Rasmussen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Helsinge ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Helsinge ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi gor opmarksom pa, at der er betydelig usikkerhed om selskabets evne til at fortsaette driften.

Vi henviser til note 2, hvori ledelsen redeger for, at selskabet er afhangig af, at den nuvarende finan-
siering opretholdes og udvides i tilstraekkeligt omfang til finansiering af selskabets Igbende drift i de
kommende ar. Selskabet har ikke modtaget bindende tilsagn om finansiering, men ledelsen bedemmer,
at selskabet vil opna den fornedne finansiering og aflaegger i overensstemmelse hermed arsregnskabet
under forudsatning af virksomhedens fortsatte drift.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:
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Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kegbenhavn, den 31. maj 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Helsinge ApS
Adresse, postnr., by c/o Advokat Michael Rasmussen
Stockholmsgade 37, 2100 Kgbenhavn @

CVR-nr. 29135126

Hjemstedskommune Kgbenhavn

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Michael Rasmussen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme beliggende i Helsinge.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2018 udger 701.851 kr. mod 689.770 kr. sidste &r. Resultatopgerelsen
for 2018 udviser et underskud pa 238.490 kr. mod et underskud pa 13.935 kr. sidste ar, og
virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en negativ egenkapital pd 1.775.652 kr.

Selskabet har mistet mere end 50 % af selskabskapitalen, og selskabet er derfor omfattet af selskabs-
lovens kapitaltabsregler. Ledelsen forventer, at selskabet vil kunne reetablere selskabskapitalen ved
fremtidig drift.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at den nuvaerende finansiering opretholdes og udvides i til-
straekkeligt omfang til finansiering af selskabets labende drift. Selskabet har ikke modtaget bindende
tilsagn om opretholdelse eller fremtidig finansiering, men det er ledelsens vurdering, at selskabet vil
opna den forngdne finansiering til at fortsatte driften. Ledelsen har derfor valgt at aflaegge &rsrappor-
ten under forudsaetning af virksomhedens fortsatte drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

| 2019 forventer selskabet en drift i lighed med 2018.
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Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomseatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer
Dagsveerdirequlering af investeringsejendomme

Resultat far finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Helsinge ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
701.851 689.770
-271.971 -338.589
429.880 351.181
0 0
429.880 351.181
0 0
429.880 351.181
-735.452 -369.014
-305.572 -17.833
67.082 3.898
-238.490 -13.935
-238.490 -13.935
-238.490 -13.935
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlzgsaktiveri alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos lejere
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Helsinge ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
11.900.000 11.900.000
11.900.000 11.900.000
11.900.000 11.900.000

61.886 40.641
22.082 42.798
36.080 16.180

0 24.797

120.048 124.416
11.083 11.630
133:131 136.046
12.031.131 12.036.046
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Balance

Note

10
11

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter
Forudbetalt deposita og husleje

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vasentlige usikkerheder vedrarende fortsat drift
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Helsinge ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
125.000 125.000
-1.900.652 -1.662.162
=1 TT5.652 -1:537. 162
153.000 198.000
153.000 198.000
1. 55 6.938.227
137.903 149.890
7.315.460 7.088.117
191.126 197.029
28.754 30.846
5.679.441 5.609.211
439.002 450.005
6.338.323 6.287.091
13.653.783 13.375.208
12.031.131 12.036.046
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Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 125.000 -1.662.162 -1.537.162
Overfert via resultatdisponering 0 -238.490 -238.490
Egenkapital 31. december 2018 125.000 -1.900.652 -1.775.652
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Helsinge ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsaetning bestar af indtaegter fra udlejning. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendomme m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser.

Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfplgende til dagsveerdi opgjort pr. ejendom. Dagsvardien beregnes
ved anvendelse af 1-arig afkastmodel pa basis af forventede lejeindtagter og ordinzere
driftsomkostninger for den enkelte ejendom samt fastsat afkastkrav. Afkastkravet fastsattes pr.
ejendom pa basis af den pagaldende ejendoms saerlige karakteristika, herunder beliggenhed,
vedligeholdelsesmaessige stand, lejernes bonitet mv.

Zndringer i dagsveerdi indregnes i resultatopg@relsen under posten "Dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme”.

10
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. L&neomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets Igbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

11
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Noter

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at den nuvaerende finansiering opretholdes og udvides i
tilstraekkeligt omfang til finansiering af selskabets lebende drift. Selskabet har ikke modtaget bindende
tilsagn om opretholdelse eller fremtidig finansiering, men det er ledelsens vurdering, at selskabet vil
opna den forngdne finansiering til at fortsaette driften. Ledelsen har derfor valgt at afleegge arsrappor-
ten under forudsatning af virksomhedens fortsatte drift.

Safremt selskabet ikke opnar den forngdne finansiering, vil virksomheden muligvis veere ude af stand til
at realisere sine aktiver og indfri sine forpligtelser som led i den normale drift.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 113.028 120.124
Andre finansielle omkostninger 622.424 248.890
735.452 369.014

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -22.082 -42.798
Arets regulering af udskudt skat -45.000 38.900
-67.082 -3.898

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2018 11.693.700
Kostpris 31. december 2018 11.693.700
Opskrivninger 1. januar 2018 206.300
Opskrivninger 31. december 2018 206.300
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 11.900.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrerende materielle anlaegsaktiver henvises til note11.

12



Helsinge ApS
EY Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. lnvesterinﬁgse]endomme indregnes til
dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsverdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort pr. ejendom ved anvendelse af 1_-érig afkastmodel pa
basis af forventede lejeindtaegter og ordinare driftsomkostninger for den enkelte ejendom samt fastsat
afkastkrav.

Forventede lejeindtagter opgeres som realiseret leje for indevaerende ar med tillzeg af forventet leje
ved genudlejning af tomme lejemal.

Driftsomkostninger opgares som realiseret driftsomkostninger med afseettelse af ordinaere vedlige-
holdelsesomkostninger.

Lejeindteegterne og driftsomkostningerne er ikke inflationsreguleret.

Afkastkravet fastsaettes pr. ejendom pa basis af den pagzeldende ejendoms sarlige karakteristika,
herunder beliggenhed, vedligeholdelsesmasssige stand, lejernes bonitet m.v.

Investeringsejendommenes dagsvardi er saledes opgjort og indregnet i drsrapporten i henhold til
arsregnskabslovens regler til brug for aflaeggelse af arsregnskabet.

Efter ledelsens opfattelse kan vaerdien af ejendommene i szerlige situationer opgaeres efter andre
vaerdiansaettelsesmetoder og forudsatninger og kan derfor ikke pdberdbes af offentlige myndigheder,
forsikringsselskaber, private eller andre som varende af betydning ved opgerelse af vardier af
selskabets faste ejendomme, herunder i tilfeelde af ekspropriation, skadeforvoldelse, erstatning,
herunder i forsikringsforhold, eller i avrigt.

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsveardi

Den vaesentligste forudsatning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pd 5,71 % for 2018.

Falsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 11.900 t.kr. pr. 31. december 2018. Den opgjorte
dagsvaerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stlgnmq i afkastprocenten pa 0,5 %-point vil dagsvaerdlen falde med 960 t.kr. Et fald i afkastprocenten
pa 0,5 %-point vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 1.140 t.kr.

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uandret vaeret 125.000 kr. de seneste 5 &r.
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Helsinge ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 6.549 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Dansk-Fransk Gastronomi ApS som administrationsselskab og hafter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter,
royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld er der afgivet sikkerhed i investeringsejendomme til en regnskabsmaessig veerdi
pa 11.900 t.kr.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

14



