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SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESBERETNING 2021 2

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejningsejendom og handelsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa kr. 37.858 og har saledes
ikke indfriet de forventninger, der var stillet til aret.

Selskabets beholdning af ejendomme er afhaendet i regnskabsaret og provenuet er investeret
i gvrige aktivklasser. Herudover er aktiviteten uaendret.
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LEDELSESPATEGNING 3

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2021 for CPH Apartment ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 28. juni 2022

| direktionen

Brian Thygesen Trane
Direktgr
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REVISORS ERKLZRING PA OPSTILLING AF ARSREGNSKAB 4

Til den daglige ledelse i CPH Apartment ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CPH Apartment ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 28. juni 2022
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflzegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

RESULTATOPG@RELSEN
Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning" samt "eksterne omkostninger".

Nettoomszetning

Som indtaegtskriterium anvendes leveringskriteriet, sadledes at nettoomsaetningen omfatter arets
leverede omsaetning. Nettoomsaetningen ved salg af indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering
og risikoovergang til kgber har fundet sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatningen males
til dagsvaerdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne rabatter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter salgs-, lokale-, og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
ombkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af andre vaerdipapirer, der er anlaegsaktiver
Indteegter af andre veerdipapirer, der er anlaegsaktiver, omfatter renter og kursreguleringer til
amortiseret kostpris af pantebreve mv., der forventes beholdt til udigb.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab, realiserede og urealiserede fortjenester og -tab ved salg af andre veerdi-
papirer og kapitalandele samt rentetillaeg og rentegodtggrelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udggr 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendring i skattesatser
indregnes i resultatopgegrelsen.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetilleeg er indregnet un-
der finansielle indtaegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-
tiden pa de enkelte betanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages linezre afskrivninger
baseret pa fglgende forventninger til brugstid og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 40 ar 0-20%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0-10%

Smaaktiver med en levetid under et ar er omkostningsfgrt i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste/tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter
og andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for
indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis
dette er tilfeeldet foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver
til lavere genindvindingsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af forventet nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalvaerdi opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle
og immaterielle anlaegsaktiver.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er anleegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under anlagsaktiver omfatter pantebrevsbeholdning.

Pantebrevsbeholdning som ledelsen har til hensigt at beholde til udigb, er malt til amortiseret
kostpris. Ved amortiseret kostpris forstas veerdipapirernes resttilgodehavende optaget til en kurs, der
beregnes som kursvaerdien ved anskaffelsen med et tidsmaessigt beregnet tillaeg eller fradrag af
forskellen mellem denne kurs og indfrielseskursen.

| tilfzelde hvor den regnskabsmaessige veerdi overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til
denne lavere veerdi. Arets nedskrivning indregnes i resultatopggrelsen under nedskrivning af
finansielle aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen.

| de efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
gaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2021

Note
BRUTTOFORTJENESTE
3 Af- og nedskr. pa materielle anlaegsaktiver
3 Andre driftsomkostninger
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT
Indtaegter af andre vaerdipapirer, der er anlaegsaktiver
Andre finansielle indtaegter
1 @vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT
2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

ARETS RESULTAT

10

2021 2020
96.943 -136.586
0 -29.006
-192.460 0
-95.517 -165.592
220.291 50.305
0 0
-23.087 -46.104
101.687 -161.391
-63.829 26.968
37.858 -134.423
37.858 -134.423
0 0
37.858 -134.423
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

Note

3

Grunde og bygninger

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Andre veerdipapirer og kapitalandele

FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Udskudte skatteaktiver
TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

11

31/12 2021 31/12 2020
0 1.054.960

0 1.054.960
2.935.326 586.139
2.935.326 586.139
2.935.326 1.641.099
0 833.333

0 26.000

0 32.369

0 891.702
109.921 126.837
109.921 1.018.539
3.045.247 2.659.638
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden gzeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

12

31/12 2021 31/12 2020
125.000 125.000
2.063.899 2.026.041
0 0
2.188.899 2.151.041
12.500 12.500
5.460 0
838.388 496.097
856.348 508.597
856.348 508.597
3.045.247 2.659.638
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital pr. 1/1 2020
Overfert via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 1/1 2021
Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 31/12 2021

13
Virksom- Overfort Foreslaet
hedskapital resultat udbytte | alt
125.000 2.160.464 0 2.285.464
0 -134.423 0 -134.423
125.000 2.026.041 0 2.151.041
0 37.858 0 37.858
125.000 2.063.899 0 2.188.899
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NOTER 14
1 @vrige finansielle omkostninger 2021 2020
Finansielle omkostninger i gvrigt 23.087 46.104
I ALT 23.087 46.104
2 Selskabsskat og udskudt skat
Ifglge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat tatopgerelse 2020
Skyldig pr. 1/1 2021 -26.000 -32.369
Betalt vedr. tidligere ar 26.000 0
Betalt acontoskat -26.000 0
Skat af arets resultat 31.460 32.369 63.829 -26.968
SKYLDIG PR. 31/12 2021 5.460 0
SKAT AF ARETS RESULTAT 63.829 -26.968
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NOTER

Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 1/1 2021
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2021
Af- og nedskrivninger pr. 1/1 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivn., afgang i aret

AF- OG NEDSKR. PR. 31/12 2021

REGN. VARDI PR. 31/12 2021

Salgspris, afgang
Regnskabsmaessig veerdi, afgang

FORTJENESTE/TAB VED SALG

Andre anlaeg,

15

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar | ALT 31/12 2020
1.230.231 169.631 1.399.862 1.399.862
-1.230.231 -169.631 -1.399.862 0
0 0 0 1.399.862
175.271 169.631 344.902 315.896
0 0 0 29.006
-175.271 -169.631 -344.902 0
0 0 0 344.902
0 0 0 1.054.960
862.500 0 862.500 0
-1.054.960 0 -1.054.960 0
-192.460 0 -192.460 0
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mZ5zLY9nU3YH1YUDcmXSbdxf2JlgOmNFCdx3Jwgv7UOcXyUd42kt5t5Du8UJDs7JRTiP5QE3ZcS0
E0MoFFbARlA2niUFl1aY9SUD9ATjMdRlwNTGItJoWhTXoIoWB6AkdIu6h0BqaR3G8erDq+zy3rAf
B5H/J4XeJDY4vIe0kzbTyUzg5OxWz+fm58IaWQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTM1NzQ2MjU=
  document_digests 
  _challenge QTFQV0YtRVBWVU8tQjNWMzYtRVY3UDItTFFTRTMtS0VCTEc=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAwNzoyMDoxMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 EFHG0o/PsYPhrDR/+AjvHW02OohpRgK2ZfmBZpdGmKA=


 
WpJif//3+W24MgdqbFFyQPuJKRTWBy+Ka9cHI9s+KroCvYyj8xvGy2nmHuSdGQw5uBxHPkDJ0stZ
S0Q/BemzmwNUz9/hs0WCiwpNOk0DiHZjLErSlLRNpF1ivO0YpNnGaIxSucWPyEXdfIvlLrQAiWi4
UtxYjorMt8mbpTemwjVKdQOyvvip6w2HOhfVTP88VJA4o1XBQvWw9DE6k7wHrYwniiHs6uIlOVld
AymImBt5MTl1Rn3RlEbeJW15/9ytC7YBc3AmXQ3fuaWffo/DeS9VGFIy5CIhxYSoDSokT+Js7U8O
fVExUC+40yMqq0b1Y/zU1/QCpLo5t7M1xSMROQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjUwNjAuNTMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAzLjAuMTI2NC4zNw==
  signingRequestId MTM1NzQ2NDE=
  document_digests W3sia2V5IjoiWUxUUFEtVlM0U0EtT1dYSkUtOERISTctRTJLSUItNkdJUU4iLCJkaWdlc3QiOiIzYzdmZGFlZDBjMzc0YmQ4OWE1ZWU1MWZlNzdmNjQ5ZDE2YjdiNTlhMjkzMDBiOTViYmIxNGQ2NDczNGVkNTVkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNDZZQlQtV1BRR0ktNU1DTzctR0o3MUItWkNPNjQtRVMyTVYiLCJkaWdlc3QiOiI4YmVlNmY5YTA2MmJhN2ZiNTE1ZGVmODBmOGI3OGQzZmExZmIyNmNkYjFhNDhjZGQxMTBkNTg0NzE2YWNhNzY1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MVowSkktS05IRTYtVzc3MzctUzVaSUstMVE4RjMtTFYzRUs=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAwNzoyMzowMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 1UTxtDCdxXsyKsMWqREBJSzQdOsH+pSIquM1Daibaek=


 
AyAaFwyXn4YrCZ2vNKo17EGXu1Tzsbrs1J9osk4BOcZd0GwFMVy/8XMDxzKmebbKNYgHaEAUmprn
UQmBtx+kyeQU2v10J5Uy98r//fGOIFTxeKlFapX30eWC5iHRy9Z6sWiLvO+ZnCHr3GYR3kGD53+W
KFMZOnea2BD7bjybUG7CecA0194uIHz3qG3NhipSYm6n5yDdCWLcphjVqPx1jh97GVMb3dmDarXL
MCKYcskUoaq/RtjZVUrAXqcXiAOxHHkw8ETp4tDadnIQEVP1TcsdBxDqi5D74Zkz2guYGrLuysNT
oa8Gc8yzHt8owCV0qHl9EsvFjmGE9zpgFyhyUQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTM1NzQ2MjU=
  document_digests W3sia2V5IjoiWUxUUFEtVlM0U0EtT1dYSkUtOERISTctRTJLSUItNkdJUU4iLCJkaWdlc3QiOiIzYzdmZGFlZDBjMzc0YmQ4OWE1ZWU1MWZlNzdmNjQ5ZDE2YjdiNTlhMjkzMDBiOTViYmIxNGQ2NDczNGVkNTVkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NUJXRUctN09XUFUtV1VXN1AtS1lRREItR1lMSDItNTFFSTQ=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAwNzoyMzozNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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