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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab
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LEDELSESBERETNING 2019

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejningsejendom og handelsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og pkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa kr. 109.210 og har saledes
indfriet de forventninger, der var stillet til aret.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2019 for CPH Apartment ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 3. juli 2020

| direktionen

Brian Thygesen Trane
Direktgr
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REVISORS ERKLZRING PA OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i CPH Apartment ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CPH Apartment ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,

pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-

konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 3. juli 2020

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Sten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne23408
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt

anerkendt regnskabspraksis.
Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belghb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestrsmme, indregnes vaerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 6

RESULTATOPG@RELSEN
Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning" samt "eksterne omkostninger".

Nettoomszetning

Som indtaegtskriterium anvendes leveringskriteriet, sdledes at nettoomsaetningen omfatter arets
leverede omsaetning. Nettoomsaetningen ved salg af indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering
og risikoovergang til kgber har fundet sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetningen males
til dagsvaerdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne rabatter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter salgs-, lokale-, og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
ombkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af andre vaerdipapirer, der er anlagsaktiver
Indteegter af andre veerdipapirer, der er anleegsaktiver, omfatter renter og kursreguleringer til
amortiseret kostpris af pantebreve mv., der forventes beholdt til udlgb.

Andre finansielle indtaegter og @vrige finansielle omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab, realiserede og urealiserede fortjenester og -tab ved salg af andre veerdi-
papirer og kapitalandele samt rentetillaeg og rentegodtggrelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetillaeg er indregnet un-
der finansielle indtaegter og omkostninger. o%

. @
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-
tiden pa de enkelte betanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages linezere afskrivninger
baseret pa fglgende forventninger til brugstid og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 40 ar 0-20%
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0-10%

Smaaktiver med en levetid under et ar er omkostningsfgrt i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste/tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter
og andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for
indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis
dette er tilfeeldet foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver
til lavere genindvindingsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af forventet nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalvaerdi opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle
og immaterielle anlaegsaktiver.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er anleegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under anlaegsaktiver omfatter pantebrevsbeholdning.

Pantebrevsbeholdning som ledelsen har til hensigt at beholde til udlgb, er malt til amortiseret
kostpris. Ved amortiseret kostpris forstas veerdipapirernes resttilgodehavende optaget til en kurs, der
beregnes som kursvaerdien ved anskaffelsen med et tidsmaessigt beregnet tilleeg eller fradrag af
forskellen mellem denne kurs og indfrielseskursen.

| tilfzelde hvor den regnskabsmaessige veerdi overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til
denne lavere veerdi. Arets nedskrivning indregnes i resultatopggrelsen under nedskrivning af
finansielle aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

info

Penneo dokumentnggle: 3Q3TX-E84BL-FMJ77-MAI20-G3428-UEM3T



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte [aneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen.

| de efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-

taget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2019

Note

BRUTTOFORTJENESTE
Personaleomkostninger
INDTJENINGSBIDRAG

3 Af- og nedskr. pa materielle anlaegsaktiver
RESULTAT AF PRIMZR DRIFT

Indteegter af andre vaerdipapirer, der er anlaegsaktiver
Andre finansielle indtaegter

1 @vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT
2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfprt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

ARETS RESULTAT

10

2019 2018
-128.626 -18.795
0 0
-128.626 -18.795
-29.006 -29.006
-157.632 -47.801
332.610 253.607
0 0
-35.972 -43.535
139.006 162.271
-29.796 -41.407
109.210 120.864
109.210 120.864
0 0
109.210 120.864
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

Note

3

Grunde og bygninger

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER

Andre veerdipapirer og kapitalandele

FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Udskudte skatteaktiver
TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

11

31/12 2019 31/12 2018
1.083.966 1.112.972
1.083.966 1.112.972
1.520.605 1.688.056
1.520.605 1.688.056
2.604.571 2.801.028
0 372.000

56.876 35.546
5.401 10.073
62.277 417.619
123.584 409.815
185.861 827.434
2.790.432 3.628.462
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
EGENKAPITAL

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

12

31/12 2019 31/12 2018
125.000 125.000
2.160.464 2.051.254
0 0
2.285.464 2.176.254
12.500 13.750
492.468 1.438.458
504.968 1.452.208
504.968 1.452.208
2.790.432 3.628.462
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital pr. 1/1 2018
Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 1/1 2019
Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 31/12 2019

13
Virksom- Overfert Foreslaet
hedskapital resultat udbytte | alt
125.000 1.930.390 0 2.055.390
0 120.864 0 120.864
125.000 2.051.254 0 2.176.254
0 109.210 0 109.210
125.000 2.160.464 0 2.285.464
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NOTER 14
1 @vrige finansielle omkostninger 2019 2018
Finansielle omkostninger i gvrigt 35.972 43.535
I ALT 35.972 43.535
2 Selskabsskat og udskudt skat
Ifglge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat tatopggrelse 2018
Skyldig pr. 1/1 2019 -35.546 -10.073
Betalt vedr. tidligere ar 35.546 0
Betalt acontoskat -82.000 0
Skat af arets resultat 25.124 4.672 29.796 41.407
SKYLDIG PR. 31/12 2019 -56.876 -5.401
SKAT AF ARETS RESULTAT 29.796 41.407
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NOTER

Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 1/1 2019
Tilgang i aret
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2019
Af- og nedskrivninger pr. 1/1 2019
Arets afskrivninger

AF- OG NEDSKR. PR. 31/12 2019

REGN. VARDI PR. 31/12 2019

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar | ALT 31/12 2018
1.230.231 169.631 1.399.862 1.249.737
0 0 0 150.125
0 0 0 0
1.230.231 169.631 1.399.862 1.399.862
117.259 169.631 286.890 257.884
29.006 0 29.006 29.006
146.265 169.631 315.896 286.890
1.083.966 0 1.083.966 1.112.972
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 t4QRjnpEF77vXgXrEH0KRrIn6IGpMv6L736qvBDyqqo=


 
ZfgpCgT/X4EFpdySpkray3qWIY3c/Khyk1gWSzXVkWtNmYDAraYuDh3OZpVzW40dRhlLN85X2KgC
JojTvasfp1Zkd4BkwjktcCrcUwVAvijLAF2pMGZJ+9Sv3TP02MmIi6ESo140hvennuNkbKjwHIer
pAbo+rYBpqmLERY6ByOyFPlq2LJ32PQnAshM0fGexSefVsGJei2tfOh58LTyQ+wmdp4KAi1xbIWu
SUtbVnxfQwW0Z3g99OnD6k0kCspQ09BzSFS+9fczphqR9KZXXxuTE9+eJ8eCbV9upUyDU0/N19ul
YfiiNC1FtDh8F2mZJBO+rc2Y85rk+lyQarMJTg==

 
 
 =
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 QdbamBUju+t3GRjVRIQzuYCTlCwPGFESeDiOXeWpWgA=


 
MI+HcsrblFhCdam981Weql6kP/J4dcqZivsE2tMUOMp1gmwHhyvmRCsyUOFAZndUwVkvN7WhmNxa
YyLqvagdCkYtYOpsDeccPb7ebc8guiKiET3N5GN1hH7qnGAB5CPVIJqI/2k+DXJUtL/WnPuUc/+q
lomJLo2YLlB7b+C79A9VC80QyiJEwEgkMGkmobrNnwDDFx8efZtuxaKXtaaM/egtG72+MfEKospp
LYjX8GVLjcOAKAmg3ZB0uCvSd6FH5vWUtYgOfbjmQuYfvAyKjxFlWaNwBIRBhMgUJO5+d25pPpLj
OO6bwZ1mZdgnr9Mdxfzl5ixzKZicWdQ7RWN7gA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NjQ4OTg4NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiM1EzVFgtRTg0QkwtRk1KNzctTUFJMk8tRzM0MjgtVUVNM1QiLCJkaWdlc3QiOiIwMjNmMDJjZGI4OGE1OWUzY2Y0YjUzZDRmYzc5MjRjMjg5MDgxYWUzMGViNGQzZjdkN2QzMGRkMmNmZWVjNzM4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MjJZWlYtU1hCRVktTUg4TUgtQjdTSVQtRzFRSDUtOE5WTUw=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wMyAxMTo0NjoxOSswMDAw
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