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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

CPH Apartment ApS

c/o Hotel Westend
Westend 11

1661 KgbenhavnV
CVR-nummer 29 13 49 87

10. regnskabsar

Hjemsted: Kgbenhavn

Direktion

Brian Thygesen Trane

Bestyrelse

Allan Valdemar Bostok Trane

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

CVR-nr. 19263096

Sten Pedersen, statsautoriseret revisor

info

Penneo dokumentnagle: HXEUN-Y 1 TEE-KEYGZ-SJPOB-HOOEY-BICOV



LEDELSESBERETNING 2015

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejningsejendom, entreprengr- og handelsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og pkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa kr. 1.474.799 og har saledes
indfriet de forventninger, der var stillet til aret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2015.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2015 for CPH Apartment ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 27. juni 2016

| direktionen

Brian Thygesen Trane

| bestyrelsen

Allan Valdemar Bostok Trane
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER 4

Til kapitalejerne i CPH Apartment ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for CPH Apartment ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER 5

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning eller gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Ledelsens har i strid med Selskabslovens §58 ikke foretaget registrering til Det Offentlige Ejerregister,
hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Spborg, den 27. juni 2016
inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Sten Pedersen
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
fersler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning" samt "eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning

Som indtaegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, sdledes at nettoomsaetningen omfatter arets
fakturerede omseaetning. Nettoomsaetningen ved salg indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering
og risikoovergang til kgber har fundet sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetningen males til
dagsveerdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne vare- og kunderabatter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter salgs-, lokale-, og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Indtzegter af andre vaerdipapirer, der er anlaegsaktiver
Indteegter af andre veerdipapirer, der er anlaegsaktiver, omfatter renter og kursreguleringer til amortiseret
kostpris af pantebreve mv., der forventes beholdt til udigb.

Andre finansielle indtaegter og @vrige finansielle omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter samt rentetillaeg og rentegodtggrelse
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udger 23,5% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetillaeg er indregnet un-
der finansielle indtaegter og omkostninger. °
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

BALANCEN
Balancen er opstillet i kontoform.
AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivninger pabegyndes nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Aktiverne afskrives linezert over
deres forventede brugstid:

Grunde og bygninger 40 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Smaanskaffelser under kr. 12.800 er omkostningsfgrt i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste/tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter
og andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for
indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis
dette er tilfeeldet foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver
til lavere genindvindingsveerdi.

Som genindvingsveaerdi anvendes den hgjeste veerdi af forventet nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdi opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle

og immaterielle anlaegsaktiver.

Finansielle anlaagsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under anlaegsaktiver omfatter pantebrevsbeholdning.

Pantebrevsbeholdninger, som ledelsen har til hensigt at beholde til udlgb, er malt til laveste veerdi af
kostpris eller nominel resttilgodehavende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opgerelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Geeld til kreditinstitutter indregnes til ldaneprovenuet pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende
opgeres geeld til kreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles
herved over lanets Igbetid ved omregning til den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Galdsforpligtelser i gvrigt
Galdsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

info

Penneo dokumentnagle: HXEUN-Y 1 TEE-KEYGZ-SJPOB-HOOEY-BICOV



RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2015

Note
BRUTTOFORTJENESTE

1 Personaleomkostninger
INDTJENINGSBIDRAG

5 Af- og nedskr. pa materielle anlaegsaktiver

5 Andre driftsindteegter
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

Indtaegter af andre vaerdipapirer, der er anlaegsaktiver

2 Andre finansielle indtaegter

3 @vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT

4 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

ARETS RESULTAT

2015

-202.227

11.684

-190.543

-114.794

1.109.098

803.761

1.467.826
0

-421.846

1.849.741

-374.943

1.474.799

1.474.799
0

1.474.799

10

2014

839.273

-335.192

504.081

-275.721
0

228.360

87.262
218

-515.255

-199.415

-42.704

-242.119

-242.119
0

-242.119
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

Note

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Andre veerdipapirer og kapitalandele

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSZTNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

31/12 2015

3.529.841
0

3.529.841

549.053

549.053

4.078.894

408.052
0

408.052

673.495

1.081.547

5.160.441

11

31/12 2014

11.066.161

30.000

11.096.161

1.178.006

1.178.006

12.274.167

87.840

27.056

114.896

579.733

694.629

12.968.796

info

Penneo dokumentnagle: HXEUN-Y 1 TEE-KEYGZ-SJPOB-HOOEY-BICOV



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

Note

10

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Kreditinstitutter i gvrigt

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Eventualaktiver
Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2015

125.000
1.412.118
0

1.537.118

600.000

600.000

0
169.195
545.175

2.308.954

3.023.324

_ 3623324

5.160.441

12

31/12 2014

125.000
-64.425
0

60.575

11.100.000
40.449
212.936

1.554.836

12.908.221

12.908.221

12.968.796
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NOTER

Personaleomkostninger

Gager og Ignninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Personaleomkostninger i gvrigt

[ ALT

Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter i gvrigt

I ALT

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i gvrigt

| ALT

2015

-16.509
2.120
1.800

905

-11.684

2015

2015

421.846

421.846

13

2014

287.093
33.222
720

14.157

335.192

2014

218

218

2014

515.255

515.255
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NOTER

4 Selskabsskat og udskudt skat

Skyldig pr. 1/1 2015
Betalt i aret
Skat af arets resultat

SKYLDIG PR. 31/12 2015

SKAT AF ARETS RESULTAT

14
Ifglge resul-
Selskabsskat  Udskudt skat  tatopggrelse 2014
212.936 0
-42.704 0
374.943 0 374.943 42.704
545.175 0

_ a0 w2704
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NOTER

Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 1/1 2015
Tilgang i aret
Afgangi dret

KOSTPRIS PR. 31/12 2015

Af- og nedskrivninger pr. 1/1 2015
Arets nedskrivninger

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivn., afgang i aret

AF- OG NEDSKR. PR. 31/12 2015

REGN. VARDI PR. 31/12 2015

Salgspris, afgang
Regnskabsmaessig veerdi, afgang

FORTJENESTE/TAB VED SALG

15

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar I ALT 31/12 2014
11.587.603 169.631 11.757.234 11.757.234
1.386.875 0 1.386.875 0
-9.205.859 0 -9.205.859 0
3.768.620 169.631 3.938.251 11.757.234
521.442 139.631 661.073 385.352
0 0 0 0
84.794 30.000 114.794 275.721
-367.457 0 -367.457 0
238.779 169.631 408.410 661.073
3.529.841 0 3.529.841 11.096.161
9.947.500 0 9.947.500 0
-8.838.402 0 -8.838.402 0
1.109.098 0 1.109.098 0
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NOTER 16
6 Egenkapital 31/12 2015 31/12 2014
Virksomhedskapital pr. 31/12 2015 125.000 125.000
Overfgrt resultat pr. 1/1 2015 -64.425 177.694
Regulering primo 1.744 0
Overfgrt af arets resultat 1.474.799 -242.119
Overfgrt resultat pr.31/12 2015 1.412.118 -64.425
Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 1/1 2015 0 0
Udbetalt udbytte i regnskabsaret 0 0
Forslag til udbytte 0 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 31/12 2015 0 0
Egenkapital pr. 31/12 2015 1.537.118 60.575
7 Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld
31/12 2015 31/12 2014 naeste ar efter 5 ar
Kreditinstitutter i gvrigt 600.000 0 0 547.437

| ALT 600.000 0

0 547.437
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NOTER 17

Selskabet har ikke indregnede udskudte skatteaktiver pa kr. 98.536.

CPH Apartment ApS har tilpligtet sig at betale kurs 100 for pantebrevsportefglje, erhvervet til
under kurs 100, i det tilfeelde at tidligere underpanthaver eller transporteret kreditor, matte
have krav mod szelger. CPH Apartment ApS skal endvidere bekoste eventuelle retslige udgifter
forbundet med dette. Den samlede eventualtforpligtelse vurderes at udggre t.kr. 1 million.

8 Eventualaktiver
9 Eventualforpligtelser
10 Pantsaetninger og

sikkerhedsstillelser

Andre vaerdipapirer og kapitalandele med en balancevaerdi pa kr. 549.053 er deponeret som
sikkerhed for engagement med kreditinstitut.

Likvide midler med en bogf@rt veerdi pa kr. 464.905 er deponeret som sikkerhed for kreditinstitut.

Selskabets grunde og bygninger med en balanceveerdi pa kr. 2.877.090 er deponeret som
sikkerhed for engagement med kreditinstitut.

info
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