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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019 for
INVEST 1. ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sdlskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af salskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

L edd sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Randers NV, den 2. juni 2020

Direktion

Seren Tovgaard
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Til kapitalgereni INVEST 1. ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for INVEST 1. ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabs oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver & retvisende billede af sl skabets aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vares revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nagmere beskrevet i revi-
sionspategningens af snit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkdigt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Leddsen har ansvaret for udarbgjdesen af et arsregnskab, der giver e retvisende billedei overensstemme -
se med arsregnskabsl oven. Leddsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledd sen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvige ser
eler fgl.

Ved udarbgjddsen af arsregnskabet er ledd sen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fortsadte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledesen enten har til hensigt at likvidere
sdlskabet, indstille driften dler ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fglinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigdser dler fgl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at enrevision, der udferesi
overensstemme se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddendei Dan-
mark, atid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge
af besvigdser dler fgl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
kdtvis dler samlet har indflyddse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af &rsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmese med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professiond
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fglinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigdser dler fgl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkdigt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigdser er hgjere end ved
vasentlig fglinformation forarsaget af fgl, idet besvigdser kan omfatte sasmmensvagrgdser, doku-
mentfal sk, bevidste udd add ser, vildiedning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstadse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstamndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af leddsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledd sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledd sens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder dler forhold, der kan skabe betyddig tvivl om sdl skabets evne
til at fortsedtte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eler, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraskkdige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder dler
forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste leddse om blandt andet det planlagte onfang og den tidsmaeessige place-
ring af revisionen samt betyddige revisionsmaessige observationer, herunder eventuele betyddige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Leddsen er ansvarlig for ledd sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |ledd sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om |edd sesberetningen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledd sesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om |ledd sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
naet ved revisionen dler pa anden made synes at indeholde vaesentlig felinformation.

Vores ansvar e derudover at overvge, om ledd sesberetningen indeholder kraarede oplysninger i henhold til
arsregnskabsl oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edd sesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fglinformation i |edd sesberetningen.

Hadsund, den 2. juni 2020

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisiongpartnersd skab
CVR-nr.36 7177 85

Anders Flensted Nidl sen

statsautoriseret revisor
mne31397
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Sel skabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankfor bindelse

Dattervirksomhed

Associer ede vir ksomheder

Gener alforsamling

INVEST 1. ApS
Kong Roars Vg 8
8920 Randers NV

CVR-nr.: 29134251

Stiftet: 5. oktober 2005

Hjemsted: Randers

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
15. regnskabsar

Seren Tovgaard

Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ringveien 8
9560 Hadsund

Sparekassen Kronjylland, Spentrup
ES Birkdunden ApS, Randers
Guldvg ApS, Randers

Salvvg ApS, Randers

BLS Ejendomme 1 ApS, Randers
TM Invest & Byg ApS, Randers

Mosbjerg ApS, Randers

Ordinaz generalforsamling afholdes 5. juni 2020
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edel sesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forma er kab og salg af fast gendom (investeringsgendomme), investering, hande og anden
dermed beslaagtet virksomhed.

Usikker hed ved indregning eller méaling
Der har ikke vaaet usikkerhed ved indregning og maling.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Avrets bruttofortjeneste udger 14.855 t.kr. mod 2.123 t.kr. sidste &r. Det ordinage resultat efter skat udger
6.362 t.kr. mod 10.039 t.kr. sidste &r. Leddsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansidle tilling vassentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Resultatopger else 1. januar - 31. december

2019 2018
Bruttofortjeneste 14.854.805 2.123.251
Vaadiregulering af investeringsg endomme -10.211.102 3.440.066
Personaleomkostninger -320.316 -285.688
Af- og nedskrivninger af materidle anlaagsaktiver -259.296 -63.800
Driftsresultat 4.064.091 5.213.829
Indtaagter af kapitalanddei tilknyttede virksomheder 2.954.260 6.062.904
Indtaagter af kapitalandelei associerede virksomheder 395.756 441.492
Andre finansidle indtasgter 189.836 168.474
@vrigefinansidle omkaostninger -559.225 -842.766
Resultat for skat 7.044.718 11.043.933
Skat af arets resultat -682.622 -1.004.949
Aretsresultat 6.362.096 10.038.984
Fordag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode 3.350.016 6.504.396
Udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
Overfarestil overfart resultat 2.901.480 3.426.588
Disponeret i alt 6.362.096 10.038.984
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
3 Andre anlag, driftsmaterid og inventar 2.033.101 976.400
4 Investeringsg endomme 6.648.264 35.792.900
Materielle anlaggsaktiver i alt 8.681.365 36.769.300
5 Kapitalanddei tilknyttede virksomheder 9.149.393 7.695.133
6 Kapitalanddei associerede virksomheder 5.694.138 6.372.965
Finansidle anlasgsaktiver i alt 14.843.531 14.068.098
Anlaegsaktiver i alt 23.524.896 50.837.398
Omsagtningsaktiver
Varer under fremstilling 0 6.464.098
Varebeholdninger i alt 0 6.464.098
Andre tilgodehavender 19.406.449 5.859.658
Periodeaf graansningsposter 0 43571
Tilgodehavender i alt 19.406.449 5.903.229
Likvide beholdninger 924.431 958.634
Omsatningsaktiver i alt 20.330.880 13.325.961
Aktiver i alt 43.855.776 64.163.359
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
7 Virksomhedskapital 125.000 125.000
8 Resavefor nettoopskrivning efter den indre vaardis metode 15.329.780 13.054.347
9 Ovefert resultat 23.084.726 20.183.245
10 Foresl&et udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
Egenkapital i alt 38.650.106 33.470.592
Hensatte for pligtel ser
Hensadtelser til udskudt skat 123.869 2.275.605
Hensatte forpligteser i alt 123.869 2.275.605
Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 1.919.000 15.603.995
Deposita 97.000 669.800
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 2.016.000 16.273.795
Kortfristet dd af langfristet gadd 0 556.160
Gadd til penge nstitutter 0 6.073.094
M odtagne forudbetalinger fra kunder 0 17.250
Leverandarer af varer og tjenesteydd ser 115.729 211.546
Selskabsskat 326.358 215.488
Anden gedd 2.623.714 5.069.829
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 3.065.801 12.143.367
Gaddsforpligtelser i alt 5.081.801 28.417.162
Passiver i alt 43.855.776 64.163.359
11 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
12 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

2019 2018
Per sonaleomkostninger
Lanninger og gager 319.904 282.243
Andre omkostninger til social sikring 412 3.445
320.316 285.688
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1
@vrigefinansielle omkostninger
Andre finansidle omkostninger 559.225 842.766
559.225 842.766
Andreanlagg, driftsmaterigl og inventar
Kostpris 1. januar 2019 981.700 0
Tilgangi dretslab 1.815.997 981.700
Afgangi aretslgb -590.700 0
Kostpris 31. december 2019 2.206.997 981.700
Afskrivninger 1. januar 2019 -5.300 0
Avrets af-/nedskrivninger -168.596 -5.300
Afskrivninger 31. december 2019 -173.896 -5.300
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 2.033.101 976.400
I nvesteringse endomme
Kostpris 1. januar 2019 25.205.299 21.031.851
Tilgangi dretslab 909.612 4.259.934
Afgangi aretslgb -19.843.147 -86.486
Kostpris 31. december 2019 6.271.764 25.205.299
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2019 10.587.601 7.147.536
Arets regulering til dagsvaadi 76.500 3.440.065
Regulering til dagsveardi, afhaandede aktiver -10.287.601 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2019 376.500 10.587.601
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 6.648.264 35.792.900
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

4.  Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgerelse af afkastet for de enkdte g endomme tages udgangspunkt i forventede Igeindtasgter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol dd sesomkost-
ninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangdee for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligenoldesesarbgder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt |g e tillagges.
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt leddsens
kendskab til gendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sdsom ty-
pe (balig, kontor, butik mv.), beiggenhed, alder, vedligeholddsestilstand, |geaftalernes 1abetid og
|6 ernes bonitet mv.
Den anvendte vag diansadtel sesmetode er usandret i forhold til sidste ar.
5.  Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2019 800.000 855.000
Korrektion vedr. Birkelunden ApS 0 -55.000
Kostpris 31. december 2019 800.000 800.000
Opskrivninger 1. januar 2019 6.895.133 777.229
Arets resultat 2.954.260 6.062.904
Udbytte -1.500.000 0
Korrektion vedr. Birkelunden ApS 0 55.000
Opskrivninger 31. december 2019 8.349.393 6.895.133
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 9.149.393 7.695.133
Tilknyttede virksomheder :
Hjemsted Ejerande

ES Birkdunden ApS Randers 100 %
Guldvg ApS Randers 100 %
Salvveg ApS Randers 100 %
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

31/12 2019 31/12 2018
K apitalandelei associer ede virksomheder
Kostpris 1. januar 2019 213.750 213.750
Kostpris 31. december 2019 213.750 213.750
Opskrivninger 1. januar 2019 6.159.215 6.025.684
Aretsresultat 395.756 441.492
Egenkapitalregulering -1.074.583 -307.961
Opskrivninger 31. december 2019 5.480.388 6.159.215
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 5.694.138 6.372.965
Associer ede virksomheder :
Hjemsted Ejerande
BLS Ejendomme 1 ApS Randers 33,33 %
TM Invest & Byg ApS Randers 50 %
Mosbjerg ApS Randers 20%
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 125.000 125.000
125.000 125.000
Reservefor nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 2019 13.054.347 6.857.912
Resultatandel 3.350.016 6.504.396
Egenkapitalregulering -1.074.583 -307.961
15.329.780 13.054.347
Overfert resultat
Overfart resultat 1. januar 2019 20.183.246 16.756.657
Arets overfarte overskud dler underskud 2.901.480 3.426.588
23.084.726 20.183.245
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

10.

11.

31/12 2019 31/12 2018

Foreslaet udbytte for regnskabsar et

Udbytte 1. januar 2019 108.000 52.900
Udloddet udbytte -108.000 -52.900
Udbytte for regnskabsdret 110.600 108.000

110.600 108.000

Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 1.919 t.kr., e der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmasssige vaadi pr. 31. december 2019 udger 3.592 t.kr. (realkreditten omfatter ikke
samtlige investeringsg endomme)

Til sikkerhed for gedd til pengeinstitutter er der givet pant i dattervirksomheder Guldvg ApS og
Salvveg ApS. De pantsatte dattervirksomheder er indregnet til t.kr. 4.784.

Selskabet har deponeret gerpantebrev pa 4 mio. kr. og pa 8 mio. kr. til sikkerhed for bankgadd.
Ejerpantebrevene er opddt pa henholdsvis Clara Pontoppidans Ve 61 (4 mio. kr.) og
rakkehusbyggeri Blyvg (8 mio. kr.). Ejerpantébrevene giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger.

Herudover er der pantstiftende i Grundg erforeningen Kirsebaaparken | (Clara Pontoppidans Vg 61)
pakr. 41.000.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter
12. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet & administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hadter fra og med
regnskabsaret 2012 ubegraamset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet hadter fra og med 1. juli 2012 ubegraanset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sdl-
skaber for eventueleforpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventudle senere korrektioner af selskabsskatter dler kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selska-
bets hadtelse udger et andet bel gb.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for INVEST 1. ApS er aflagt i overensstemmese med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagygesi danske kroner.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregul eringer
af finansidle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aandrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordee vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordd e vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Visse finansidle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprinddig kostpris med fradrag af eventuel -
le afdrag samt tillay/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelen mellem kostpris og homindt
begb. Herved forddes kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigdiige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, aandring i lagre af faardigvarer og varer under fremstilling, ar-
bede udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtesgter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikcovergang til keber har fundet sted
inden drets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres paliddigt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbinddse med salget.

Leeindtaagter indeholder indtesgter ved udlgning af gendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lgjen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.
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Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkaostninger vedrgrende drift af € endomme,
reparations- og vedligeholdd sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkaostninger.

Veaxdiregulering af investeringsej endomme

Veaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af g endomme til dagsvesrdi samt
gevinst/tab ved afhaaddse af jendomme.

Per sonaleomkostninger

Personaleormkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkaostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtge-
relser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansidle indtasgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrgrende finansidle aktiver og forpligtelser. Finansidle indtaggter og omkostninger indregnes i resul-
tatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Indtasgter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder og associer ede virksomheder

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmasssige andd af de enkdte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat.

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmasssige anddl af de associerede virksomheders resultat efter
skat.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuele selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder e omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsseskab for
sambeskathingen og afregner som fglge heraf alle betalinger af sel skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuele danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).

INVEST 1. ApS - Arsrapport for 2019 16



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

@vrige materidle anlaggsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventud forventet restvaardi efter afdluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffe sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvag dien aktivets regnskabsmeessige vaardi, opharer afskrivningen.

Ved aandring i afskrivningsperioden dler restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aandring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlagg, driftsmaterid og inventar 35

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatop-
garelsen.

Fortjeneste dler tab ved afhaaddse af materiele anlagysaktiver opgeres som forskdlen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste dler tab
indregnesi resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eler andre driftsomkostninger.

I nvesteringsej endomme

Investeringsglendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kabspris og
eventudle direkte tilknyttede omkastninger.

Investeringsgendomme males efterfalgende gendom for giendom til en skannet dagsveerdi. Ejendommene
vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret modd, hvor forventede fremtidige pengestregmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for € endommenes dagsvaadi.
Den anvendte vaadiansadtelsesmodd er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsgiendom nye éler forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer e endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en forbed-
ring. Omkastninger, der ikke tilfarer en investeringsgiendom nye dler forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under " omkostninger vedrgrende investeringsegendomme’.
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Investeringse endomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraamset levetid.
Den vaadiforringdse, der finder sted, efterhanden som en investeringsgjendom foraddes, afspglesi investe-
ringsgjendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over
investeringsg endommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”vaardireguleringer af ejendomme’.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder og associer ede vir ksomheder

Kapitalanddei tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnesi balancen til den forholds-
maesssige andd af virksomhedernes regnskabsmeessige indre vagrdi. Denne opgeres efter modervirksomhe-

dens regnskabspraksis med fradrag dler tillaag af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med til-
laag dler fradrag af resterende vaardi af positiv €ller negativ goodwill opgjort efter overtagd sesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaardi indreg-
nes uden vaadi, og e eventudt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhe-
dens andd af den negative indre vaardi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholddigt. Safremt
den regnskabsmaessige hegative indre vagdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb un-
der hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelsetil at dak-
ke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalanddei tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfares under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabs-
maessige vaardi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden
godkenddsen af nagvarende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med an-
dre egenkapital bevamd ser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Nyerhvervede dler nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffe sestidspunktet. Solgte
ler afviklede virksomheder indregnes frem til af stéel sestidspunktet.

Fortjeneste dler tab ved afhanddse af tilknyttede virksomheder og associ erede virksomheder opgeres som
forskelen mellem af stel sessummen og den regnskabsmaessige vaadi af nettoaktiver pa salgstidspunktet in-
klusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab
indregnesi resultatopgerelsen under finansiele poster.

Ved kab af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtage sesmetoden, hvorefter de nytilkabte virksomhe-
ders aktiver og forpligtelser males til dagsvaardi pa erhvervesestidspunktet. Der indregnes en hensat for-
pligtelse til dakning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomheder i for-
binddse med kabet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.
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Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem kostpris og dagsvexdi af identificerbare overtagne aktiver og for-
pligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandde i tilknyttede
virksomheder og associerede virksomheder og af skrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fast-
laagges pa baggrund af leddsens erfaringer inden for de enkdte forretningsomrader. Afskrivningsperioden
udger maksimalt 20 & og er langst for strategisk erhvervede virksomheder med en staark markedsposition
og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige vaardi af goodwill vurderes | gbende og nedskrives over re-
sultatopgerelsen i detilfadde, hvor den regnskabsmaessige vaadi overstiger de forventede fremtidige netto-
indtaggter fra den virksomhed eler aktivitet, som goodwill er knyttet til. Negative forskelshelgb (negativ
goodwill) indregnes som en indtaegt i resultatopgerelsen pa overtagd sestidspunktet, nar de alminddige be-
tingdser for indregning af en indtaggt er til stede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nomind vazdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvagrdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkaostninger vedrarende ef
terf@lgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indrevaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandelei datter-
og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagese pa den ordinage generalforsamling (deklara-
tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto dler samtidig.

Efter sasmbeskatningsreglerne hadter INVEST 1. ApS som administrationsse skab solidarisk og ubegramset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter op-staet
inden for sambeskatningskredsen.
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Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskdle melem regnskabsmasssig og skattemeessig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansidle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagdse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfa@gende perioder indregnes de finansidleforpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvenddse af den effektive rente, saledes at forskelen mellem
provenuet og den nomindle vaadi indregnesi resultatopgarelsen over |aneperioden.

Gaddsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Vaadiregulering indregnes i
resultatopgerelsen under posten "vaadireguleringer af ejendomme”.

Andre gaddsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nomind veadi.
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