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lkon Eiendomrinvest Aps

Ledelsespltegning

Lcdclsen har dags dato behandlet og todkendt |rsrapporten for re$skabslr€t 1. januar 2015 - 31. de€cmbe, 2016
for lkon Elendomsinvest Aps.

fusrapporten allegges i overensstemmels€ med lBregnslabsloven.

Oet er vores optattelse, at lrsreSnskabel Eiver et retvisende billede a, selskabet5 attiver, passive, og finansielle
stiltinS pr. 31. december 2015 samt af r6ultatet af selstabets aktiviteter for retnskabsaret 1. ianuar 2016 - 31.
december 2016.

Betingelserne for at lJndlade revision af irs.etnslabet an5es 5qm opryldt.

Arsrapporten indstilles til generalror$mlingeog todkendelse.

Aalbor8, den 31. marts 2017

Oaui Niels€n

Oirektor
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lkon Eiendomsinvest ApS

Til den daglige ledelse i lkon Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet ersregnskabet for lkon Eiendomsinvest ApS for regnskabsiret 1. januar 2016 - 31. december 2016
pA grundlag af selskabets bogforing og Ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere ersregnskabet i

overensstemmelse med Srsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser irevisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrOrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
fornoden omhu.

Arsregnskabet samt n6.jagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
ersregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille ersregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 6rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hals, den 31. marts 2017

Revi set

R et nsanpartsselskab, CVR-nr. 31885191

Bja

R ret revisor

Revisors erklaring om opstillint af arsregnskab



lkon Ejendomsinvest Aps

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter best6r iat drive investering iejendomme.

Udviklinten i aktiviteter og okonomiske forhold
Selskabets resultatopgorelse for regnskabsAret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pe kr.
900.112, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pA kr.9.322.130, og en e8enkapital
p6 kr. 4.146.979.

BeBivenheder efter regnskabserets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ;r.
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lkon Ejendomsinvest Aps

ResultatopgOrelse

Bruttof ortieneste/-tab

Personaleomkostninger

Sekundere indtagter
Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat fOr skat

Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for udl6n og sikkerhedsstillelse

Overfdrt resultat

Resultatdisponering

2016
kr.

201s
kr.N ote

553.080 427.112

1 39.224

24.954

710.918

0

0

439.819

t.249.728 866.931

13.810

109.548

0

-7r7.724

1.153.990

253.818

749.207

764.826

900.112 584.381

218.810

681.302

0

584.381

900.112 584.381
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lkon Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december 2016

Aktiver

lnvesteringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anl€egsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelse

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver

Aktiver

Note
2015

9.000.000

kr
2015

kr.

8.280.955

9.000.000 8.280.955

9.000.000 8.280.955

76.209

218.810

40.048

0

295.019 40.048

27 .171 9

322.r30 40.057

9.322.730 8.321.012
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lkon Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for udl6n og sikkerhedsstillelse

overfort resultat

Egenkapital

HensEttelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gald til realkreditinstitutter

Langf ristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

LeverandOrer af varer og tjenesteydelser

Gald til associerede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter oB skyldige
bidrag til social sikring

xortf ristede galdsf orpligtelser

6aldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsEtninger

2016
kr.

2015
kr.

125.000

218.810

3.802.169

126.000

0

3.120.861

Note

2 4.146.979 3.246.867

802.67 6 581.368

802.676 s81.368

3.866.392 4.033.823

3.866.392 4.033.823

000156

0

0

32.570

61.700

26.618

181.048

0

317.513 189.588

506.083 458.954

4.372,475 4.492.777

9.322.L30 8.321.012

3
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lkon Ejendomsinvest ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
L0nninger

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede

2. Egenkapitalopt0relse

39.224

Udbetaltudbytte Resultatdisponering

2015

38.845

379

0

0

0

01

Ultimo

Selskabskaprtal

Overfdrt reiultat

Udbttte for regnskabsSret

Reserve til anpartshaverlan

126.0O0

3.120.867

0

0

0

581.302

0

218.810

0

0

0

0

126.000

3.802.169

0

218.810

3.246.a61 900.112 4.146.979

Virksom heds kapita len har varet u.endret de seneste 5 er

3. Eventualforpligtelser
lnge n.

Til sikkerhed for geld i kreditforening, tkr. 4.022 er der givet pant for t.kr. 5.226 i ejendomme, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2016 udgor tkr. 9.000.

Der er udstedt e.,erpantebrev iejendommen NOrremarksvej 59, stort tkr. 1.500. Eierpantebrevet er ikke stillet som
sikkerhed for nogen forpligtelse.

0

10

2016

4. Sikkerhedsstillelser og pantseetninter
Selskabet har ikke stillet sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut.



lkon Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for lkon Ejendomsinvest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret iforhold til tidligere er

Generelt

Generelt om indregning og m6ling
lndtagter indregnes i resultatopgorelsen itakt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i

resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd 6rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fglge af andrede regnskabsmEssige skon af
bel0b, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, niir det er sandsynligt, at fremtidige Okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan miles p6lideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ner det er sandsynligt, at fremtidige Okonomiske fordele vilfrage selskabet, og
forpligtelsens vardi kan mAles pAlideligt.

Ved fOrste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mAles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser meles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetaden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilla&/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belOb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over l0betiden.

Ved indregning og meling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkrEfter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Resultatopg6relsen

Bruttofortieneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgorelsen efter bestemmelserne i

6rsregnskabslovens 5 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtEgter oB eksterne omkostninger

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt idanske kroner.

-11 -



lkon Eiendomsinvest Aps

Anvendt regnskabspraksis

Datsvardiretulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -gald milt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i

resultatopgorelsen.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resu ltatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabseret
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og'tab vedrOrende vardipapirer, gald og transaktioner ifremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillag og godtgorelser under
a contoskatteord n ingen.

Skat af erets resultat
Skat af erets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og Srets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af erets skat, der vedrOrer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat
vedr6rende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

lnvesteringseiendomme
lnvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formAl at opne afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. lnvesteringsejendomme
indregnes pi erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillag af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen
Renter og ovrige lSneomkostninger i opfOrelsesperioden indregnes i kostprisen.

lnvesteringsejendomme mAles efterfolgende til dagsvardien ved at regulere regnskabsmassig vErdi ved op- eller
nedregulering over resultatopgorelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lObende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenliBnelige ejendomme, indgir disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvErdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominelvardi. Verdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvardien for at imodege forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vErdipapirer med en lobetid under 3 mAneder, og som uden
hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardiendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslSs udbetalt for regnskabs6ret, prasenteres som en sarskilt post under egenkapitalen

Udskudt skat
Udskudt skat og 6rets regulering heraf opgores som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig verdi af aktiver oB forpligtelser opgort p6 grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
atuikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemeessiBe underskud, indregnes
med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligninB i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat mAles p6 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
galdende, ner den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.
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lkon Eiendomsinvest ApS

Anvendt retnskabspraksis

Finansielle galdsforpligtelser
Fastforrentede len som realkreditlen og len hos kreditinstitutter indregnes ved lenoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende 6r m5les lenene til amortiseret
kostpris, der for kontantlSn svarer til lenets restgeeld. For obligationslen svarer amortiseret kostpris til restgalden,
beregnet som l6nets underliggende kontantverdi pe lenetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lenets kursregulering p5 optagelsestidspunktet.

@vrige gald sfo rpligte lser mA les til amortiseret kostpris, hvilket a lmindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af erets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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