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Oplysninger om selskabet

Selskabets navn
Dan Ejendoms Service A/S

Ramsingsvej 28A
2500 Valby

Telefon: 5128 6766

E-mail: johnny@ramsingsvej28a.dk
CVR-nr.: 29133522

Stiftet: September 2005
Hjemsted: =~ Kebenhavn

Regnskabsar: 1. januar — 3 1. december

Bestyrelse

Kirsten Andersen, formand
Flemming Rasmussen, nastformand
Henrik Horup

Andreas Hasle

Kim Osterbye

Niels Henrik Nielsen

Preben S. Pedersen

Direktion

Johnny Bidstrup

Revision

Revisionsinstituttet

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Skagensgade 1

2630 Taastrup

Generalforsamling

Ordinzr generalforsamling afholdes den 2. maj 2016.

Revisionsinstituttet
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er keb af- og udlejning af ejendomme og drift af disse, samt at drive kantine

for ejendommens lejere, samt i et mindre omfang cateringvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Udviklingen har veret ganske som forventet.

Alle lokaler er lejet ud.

Der er fortsat kantinedrift for ejendommens lejere samt cateringdrift, og antallet af gaester er meget

stabilt, ligesom kantinedriften giver en fornuftig avance.

Arets resultat udviser et overskud pa kr. 1.220.520 mod et underskud i 2014 pa kr. 6.457.693. Arets
resultat i 2014 var pavirket af en nedskrivning pa kr. 7.300.000. Selskabets formue udger kr. 8.746.586
pr. 31. december 2015.

Den forventede udvikling
Den okonomiske udvikling tegner fortsat positivt.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finansielle stilling efter regn-

skabsarets udlob.

Udszedvanlige forhold
Der har ikke veret usadvanlige forhold.
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Ledelsespategning
Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar —31. december 2015 for Dan Ejendoms Service A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, fi-
nansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en

retvisende redegorelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keobenhavn, den 2. maj 2016

Direktion
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Den uafhzengige revisors pategning

Til aktionzererne i Dan Ejendoms Service A/S

Vi har revideret &rsregnskabet for Dan Ejendoms Service A/S for regnskabsaret 1. januar —31. decem-
ber 2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, og noter. Arsregnskabet
afleegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer
revisionen for at opné hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veasentlig fejlinformation.
En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering
af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderli-
gere handlinger i tillaeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores op-

fattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Koebenhavn, den 2. maj 2016

Revisionsinstituttet

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR 533719 14

Lars Rasmussen

statsautoriseret revisor



Revisionsinstituttet

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Dan Ejendoms Service A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes li-

geledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver og forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele

vil til- eller fraga selskabet, og aktivets eller forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrap-
porten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtzegter

Lejeindtegter er de i regnskabsaret opkreevede huslejer.

Bruttofortjeneste kantinedrift

Af konkurrencemassige hensyn er nettoomsetningen ikke anfort.

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden drets udgang og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsztning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendommen, samt

lon til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt realiserede kursgevinster

og -tab vedrerende vardipapirer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge

af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Safremt der er

indikation pa nedskrivningsbehov, nedskrives der til genindvindingsvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der af-

skrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restverdier:

Bygninger 100 ar

Varebil 4 ar

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste

eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vardi med fradrag af nedskrivninger til imodegaelse af forventede
tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrerende efterfol-

gende regnskabsar.

Verdipapirer

Veardipapirer optages til kursveerdi pr. 31. december.

Gzeldsforpligtelser

Lanegald og andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden gaeld, males til

nominel vardi.
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Resultatopgerelse for 1. januar — 31. december 2015

2014
t.kr.
Note
Lejeindtagter 5.193.602 5.113
Bruttofortjeneste kantinen 1.089.520 1.108
Andre driftsindtegter, Kantinen 161.817 185
Andre driftsindtegter 127.320 130
Indtzaegter i alt 6.572.259 6.536
Andre eksterne omkostninger 2.348.042 2.469
2 Personaleomkostninger 1.694.943 1.734
Andre driftsomkostninger, Kantinen 60.888 70
4,5 Af- og nedskrivninger 126.940 7.427
Driftsresultat for finansielle poster 2.341.446 -5.164
Andre finansielle indtagter 137.213 116
Andre finansielle udgifter 1.265.117 1.287
Resultat for skat 1.213.542 -6.335
3 Skat af arets resultat +6.978 123
Arets resultat 1.220.520 -6.458
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.220.520 -6.458
Arets resultat 1.220.520 -6.458




Balance pr. 31. december 2015

Note

Aktiver

Ejendommen

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Ferdigvarer

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg
Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender

Veardipapirer

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Revisionsinstituttet

2014

t.kr.

34.500.000 34.600
76.924 104
34.576.924 34.704
34.576.924 34.704
16.000 16
16.000 16
307.326 218
160.076 130
669.706 663
228.820 153
1.365.928 1.164
3.307.693 3.346
398.096 559
5.087.717 5.085
39.664.641 39.789
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Balance pr. 31. december 2015

2014
t.kr.
Note
Passiver
7 Selskabskapital 12.110.000 12.110
Overkurs ved emission 24.220.000 24.220
8 Overfort resultat -27.583.414 -28.804
Egenkapital 8.746.586 7.526
9 Lén, Vejlekassen 28.750.000 28.750
Deposita 1.478.392 1.478
Langfristede gaeldsforpligtelser 30.228.392 30.228
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 115.167 135
Skyldig moms 119.910 127
Periodeafgraeensning 108.707 218
Anden gald 345.879 1.555
Kortfristet geeld 689.663 2.035
Geeldsforpligtelse i alt 30.918.055 32.263
Passiver i alt 39.664.641 39.789

10 Eventualforpligtelser
11 Neertstaende parter
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Noter
2015 2014
t.kr.
Note 1. Andre eksterne omkostninger
Skatter og afgifter, herunder varme og el m.v. 1.156.627 1.277
Forsikringer og abonnementer 72.199 106
Vedligeholdelse og reparationer 317.881 211
Ejendomspasning 405.993 403
Diverse lokaler m/moms 269.346 270
Administration 125.996 202
2.348.042 2.469
Note 2. Personaleomkostninger
Lenninger og honorarer 1.541.328 1.610
Vikarer 53.031 22
Pensionsbidrag 84.909 70
Sociale bidrag 46.504 41
Andre personaleudgifter 6.153 5
Regulering feriepenge -11.970 -17
Refusioner -34.776 -11
Lonadministration 9.764 14
1.694.943 1.734
Gennemsnitlig antal beskaftigede 5 5
Vederlag til direktion og bestyrelse 407.530 517
Note 3. Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat +6.978 123

+6.978 123
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Note 4. Ejendommen

Anskaffelsessum pr. 01.01.
Tilgang

Anskaffelsessum pr. 31.12

Af- og nedskrivninger pr. 01.01.
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger pr. 31.12
Bogfort veerdi pr. 31.12

Seneste ejendomsvurdering

Note 5. Andre anlzeg, driftsmateriel og anlaeg

Anskaffelsessum pr. 01.01.
Tilgang

Anskaffelsessum pr. 31.12

Af- og nedskrivninger pr. 01.01.
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger pr. 31.12

Bogfert veerdi pr. 31.12

Note 6. Udskudt skatteaktiv
Skatteaktiv pr. 01.01

Tidligere og indevarende ars regulering

Note 7. Selskabskapital
Aktiekapital

Aktiekapitalen er fordelt i aktier & kr. 1.000 eller multipla heraf.

Revisionsinstituttet

2015 2014

t.kr.

59.261.870 59.262
0 0
59.261.870 59.262
24.661.870 17.262
100.000 7.400
24.761.870 24.662
34.500.000 34.600
49.000.000 49.000
157.744 158

0 0

157.744 158
53.880 27
26.940 27
80.820 54
76.924 104
662.728 786
6.978 -123
669.706 663
12.110.000 12.110
12.110.000 12.110
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2015 2014
t.kr.

Note 8. Overfort resultat
Overfort pr. 01.01. -28.803.934 -22.346
Overfort fra arets resultat 1.220.520 -6.458
-27.583.414 -28.804

Note 9. Langfristet gzeld

Lanet vedrorer laneaftale med Vejlekassen. Lanet kan opsiges med 1 ars varsel af begge parter.

Note 10. Eventualforpligtelser

Ved evt. salg af ejendommen Ramsingsvej tilfalder halvdelen af fortjenesten langiveren Vejlekassen.

Til sikkerhed for lan i ejendommen er tinglyst ejerpantebrev pa mio. kr. 47.

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtigelser ud over de i arsregnskabet
anforte.

Note 11. Nzertstaende parter

Bestemmende indflydelse
De under ejerforhold naevnte virksomheder.

Transaktioner med nzertstaende parter
Ingen
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Ejerforhold
Folgende aktionzr er noteret i selskabets aktionarfortegnelse som ejende minimum 5% af aktiekapi-
talen:

Interesseforeningen
Afdeling 1
Sendermarksvej 16
2500 Valby

Interesseforeningen
Afdeling 2
Sendermarksvej 16
2500 Valby

Interesseforeningen
Afdeling 3
Sendermarksvej 16
2500 Valby

Interesseforeningen
Afdeling 8

Sendermarksvej 16
2500 Valby

K3918-R15

14



