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VESTER SKERNINGE INVEST ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for VESTER SKERNINGE INVEST ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vester Skerninge, den 24. april 2021

Direktion

Kim H. Jacobsen
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VESTER SKERNINGE INVEST ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

VESTER SKERNINGE INVEST ApS
Faborgvej 84,
5762 Vester Skerninge

CVR-nr.: 29132879

Stiftet: 3. oktober 2005
Kommune: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 257

Kim H. Jacobsen

Spar Nord
Sankt Nicolai Gade 1A
5700 Svendborg

Ordinar generalforsamling atholdes

den 24. april 2021
pa selskabets adresse.
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VESTER SKERNINGE INVEST ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve, selge og udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr 181 tkr. hvilket er tilfredsstillende.

I gvrigt henvises der til efterfglgende resultatopggrelse, balance og noter som efter ledelsens mening
indeholder tilstreekkelige oplysninger til bedgmmelse af selskabets gkonomiske stilling og resultatet af
selskabets drift i regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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VESTER SKERNINGE INVEST ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for VESTER SKERNINGE INVEST ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga fonden,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten ~ bestdr ~ af  sammentrekning af  regnskabsposterne  “lejeindtegter  af
investeringsejendomme, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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VESTER SKERNINGE INVEST ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige vardi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 80 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10-20 ar 20 tkr.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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VESTER SKERNINGE INVEST ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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VESTER SKERNINGE INVEST ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTORESULTAT .......ccooiiiiiiiiineeeeeeceeeeeeneeeen

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...ceiuiiiiiiiieiieeriee ettt

DRIFTSRESULTAT .......ccoccoiiiiiiiiiiiiiiieceeeee

Andre finansielle iNdt@gter ..........coocveeveieiriiiniieeieeeeeeiene
Andre finansielle OmKOStNINGET ..........coceereenieniiniieieeienee

RESULTAT FOR SKAT ....c.oooiiiiiiiieeeeeeeee

Skat af Arets rESULLAL ....eveeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeeens

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat .........ooooevvviiiiiiiiiiiiie,

DISPONERET T ALT ......coccooiiiiiiiieceeeeeee

Side 9

2020 2019
377.802 352.987
56.414- 42.519-
321.388 310.468
5.691 0
95.481- 119.594-
231.598 190.874
50.951- 41.993-
180.647 148.881
180.647 148.881
180.647 148.881
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VESTER SKERNINGE INVEST ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER
2020 2019
2 Grunde Og BYZNINGET......ccoocuieriiiiiiieiieeieeeiee et 9.131.741 9.130.204
2 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar............ccccevceereenenne 325.682 261.295
Materielle anlaegsaktiver .................ccocovevieniinienienieeenn, 9.457.423 9.391.499
ANLAEGSAKTIVER ........ccoooiniiiiiiiieeeeeeen 9.457.423 9.391.499
Andre tilgodehavender ...........ccoccoooiiiiiiiiniiinieniceeeeee 0 35.395
Udskudt skatteaktiv..........cccceeieininiiniiiiiiiiiiiieenecees 10.854 21.182
Periodeafgraensningsposter.........ceeueereereenienienieerieeseeneene 15.841 8.213
Tilgodehavender .................ccccoeiiiiiiiiieciieeecee e 26.695 64.790
Likvide beholdninger ...............c.ccccevieviiniiiniiineeeeeeeies 123.292 180.841
OMSATNINGSAKTIVER.........cccoiiiiiiiieeee, 149.987 245.631
AKTIVER ... 9.607.410 9.637.130
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VESTER SKERNINGE INVEST ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital...........cocceeviiiniiiiniieniiecieeeee e 7.000.000 6.000.000
OVerfart resultat .........ooceeviereenieniieeeeeeee e 365.030 184.383
3 EGENKAPITAL ..ottt 7.365.030 6.184.383
PrioritetS@ld ......ceevviieiiiiiiieee e 1.871.684 3.069.257
4 Langfristede geeldsforpligtelser.................ccocoevviiniinnnnnn. 1.871.684 3.069.257
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 176.164 188.204
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........c..ccocceeveenene 2.564 34.932
Geld til tilknyttede virksomheder............cccoeeveiviiirinienneens 34.931 29.972
SelSKaADSSKAL ....ccvvieiiieciieeiee ettt e 40.623 33.782
Anden eld .......oouoviiiiiiie e 116.414 96.600
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccooevvverincriennnne. 370.696 383.490
GALDSFORPLIGTELSER ... 2.242.380 3.452.747
PASSIVER ...t 9.607.410 9.637.130

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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VESTER SKERNINGE INVEST ApS

1 Skat af arets resultat

Skat af Arets reSUItat .........cevverveieeeieire e
Regulering af udskudt skat...........coceeveeniininiiniiiiieee

Skat af arets resultat i alt................occooveiiiiiiiiiiieieeeeeeee

2 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO...c..iiiiiiiiieiieieerite ettt
Tilgang 1 Arets I@b.....ccoovveeveriieieiiiceeeee e

Kostpris 31. december 2020

Af-/nedskrivninger, primo..........cccoeceeereeeeieennieeneeensieeeneeens
Arets af-/medSKIiVIINGET.............oooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Af-/nedskrivninger 31. december 2020

Materielle anlaegsaktiver i alt

3  Egenkapital

Virksomhedskapital...............
Overfgrt resultat .........c.c......

6.184.383

NOTER

2020 2019

40.623 33.782

10.328 8.211

50.951 41.993
Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar

9.235.491 275.555

38.634 83.704

9.274.125 359.259
105.287- 14.260-
37.097- 19.317-
142.384- 33.577-

.............................................. 9.131.741 325.682

Forslag til
Kapital-  resultatdisponeri-

Primo regulering ng Ultimo
6.000.000 1.000.000 0 7.000.000
184.383 0 180.647 365.030
1.000.000 180.647 7.365.030
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VESTER SKERNINGE INVEST ApS

NOTER
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
4  Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .........ccooveenneene 3.257.461 2.047.848 176.164 1.160.242

3.257.461 2.047.848 176.164 1.160.242

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som koncerndeltager hafter
selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet pant i selskabets ejendomme til realkreditinstitutter uaflyst nedbragt til 2.048 tkr.

Bogfgrt vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 4.673 tkr.
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