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V. Skerninge Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for V. Skerninge Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vester Skerninge, den 24. marts 2017

Direktion

7

Kim H, n
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V. Skerninge Invest ApS

Selskabet

Direktion

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

V. Skerninge Invest ApS
Faborgvej 113
5762 Vester Skerninge

CVR-nr.: 29132879

Stiftet: 3. oktober 2005
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 257

Kim H. Jacobsen
Ordinar generalforsamling afholdes

den 24. marts 2017
pé selskabets adresse.
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V. Skerninge Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve, s@lge og udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 3 tkr. hvilket er tilfredsstillende.

I ovrigt henvises der til efterfolgende resultatopgerelse, balance og noter som efter ledelsens mening
indeholder tilstraekkelige oplysninger til bedommelse af selskabets gkonomiske stilling og resultatet af
selskabets drift i regnskabsaret.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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V. Skerninge Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for V. Skerninge Invest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflaeegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten ~ bestdr  af  sammentrakning af  regnskabsposterne  “lejeindtagter  af
investeringsejendomme, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Side 6



V. Skerninge Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indteegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Institutionen er undtaget fra skattepligt, idet den er omfattet af Selskabsskattelovens 3, stk. 1, nr. 5.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende é&r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.
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V. Skerninge Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af

andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld méles til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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V. Skerninge Invest ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTORESULTAT ..ot 141.462 106.437
1  PersonaleomKOStNINgeT......cocueeeeruieniieienienieneeee e 24.000- 24.000-
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer ........ 117.462 82.437
DRIFTSRESULTAT ..ottt 117.462 82.437
Andre finansielle indt@gter............cococeninininininiiieie, 12.536 15.530
Andre finansielle omKOStNINEeT .........ccceeveriiiiiiiiiiiiieien, 127.301- 75.376-
ORDINART RESULTAT FOR SKAT...........ccccoovinnenn. 2.697 22.591
2 Skat af rets resultat..........ccovevevieiiiiiiniiii 594- 5.271-
ARETS RESULTAT .....ccoovtvimimienniineninnninnseessnnsieneseoas 2.103 17.320
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat............coocovevirineneni e 2.103 17.320
DISPONERET TALT ....cooooiiiiiiiiiiiiciiecieccceie e 2.103 17.320
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V. Skerninge Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g DYZNINZET .......ccoviiiiiiniiiiiieieeeee e 5.933.881 4.946.787
Materielle anleegsaKtiver ..o 5.933.881 4.946.787
ANLAGSAKTIVER ..o 5.933.881 4.946.787
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..... 0 350
Andre tilgodehavender ..o 0 2.980
Udskudt skatteaktiv ........ccecveveereeiiiiiiiiniieiececneeeene 17.996 12.183
Periodeafgraensningsposter.........cooovverieiieinieieininee e 14.234 5.252
Tilgodehavender ...............cccoooiiiiiiiin 32.230 20.765
Andre verdipapirer og kapitalandele...............ccococooiinn. 0 148.139
Verdipapirer og kapitalandele ... 0 148.139
Likvide beholdninger .............ccccccooviiiiniiiinniiiee 738.933 5.902
OMSATNINGSAKTIVER ... 771.163 174.806
AKTIVER .......oooiiiiieteeeeeee et 6.705.044 5.121.593
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V. Skerninge Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
2016 2015
Virksomhedskapital ..........cccccooiiiniininninee 2.250.000 2.250.000
Overfort reSultat.........ccocoeerereeeeiriiieee e 30.354- 32.457-
3 EGENKAPITAL.......coccoiiirieiiieiciicnieeee e 2.219.646 2.217.543
PrioritetSald.....coveveiiciiiiiiiiiicce e 3.555.751 2.561.413
4 Langfristede geeldsforpligtelser..................c.ccoooiin. 3.555.751 2.561.413
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser................ 152.862 121.895
KreditinSttutter. . ...cveeveeeeeeeeieicreeieciree e 3.605 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........cc.ccoevveeiennn. 8.035 2.516
Geld til tilknyttede virksomheder ..o 707.149 176.730
Anden gERId.......cooeviiiiiiii 57.996 41.496
Kortfristede geeldsforpligtelser..................coooininininn 929.647 342.637
GALDSFORPLIGTELSER ..o 4.485.398 2.904.050
PASSIVER .....ooooiiiiiiiiicieieneeccieee e e 6.705.044 5.121.593

5  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Nertstaende parter
7  Ejerforhold
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V. Skerninge Invest ApS

1

NOTER
2016 2015
Personaleomkostninger
LONNINEET. ..ottt 24.000 24.000
Personaleomkostningerialt...............c..coocoin 24.000 24.000
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat..........cocovevirininiinnieee 6.407 4.711
Regulering af udskudt skat ............occooviiiiiiiiiii 5.813- 560
Skat af arets resultatialt.............c..ccocoiiniiiinii, 594 5.271
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital .........ccocoeveiecininnne 2.250.000 0 2.250.000
Overfort resultat.........cccooevereneeencennne 32.457- 2.103 30.354-
2.217.543 2.103 2.219.646
Virksomhedskapitalen er igennem de sidste 5 ar forhejet med i alt 1.550 tkr.
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgald ........cccooenennne. 2.683.309 3.708.613 152.862 2.916.592
2.916.592

2.683.309 3.708.613 152.862
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V. Skerninge Invest ApS

NOTER

2016 2015

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet pant i selskabets ejendomme til realkreditinstitutter uaflyst nedbragt til 3.206 tkr.

Der er afgivet pant i selskabets ejendomme til pengeinstitutter pa 1.200 tkr.

Bogfort verdi af pantsatte ejendomme udger 5.934 tkr.

6 Nertstaende parter
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af kapitalen:

KHJ1 Holding ApS, Faborgvej 84, 5762 Vester Skerninge

7 Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af kapitalen:

KHIJ1 Holding ApS, Féborgvej 84, 5762 Vester Skerninge
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