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Genega Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for Genega Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsér og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 23. maj 2022
Direktion

V¢ -

Niels-Otto Mortensen
Direktor



Genega Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Genega Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Genega Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

*  Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Genega Ejendomme ApS

Den uafthangige revisors revisionspategning

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis s&danne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan
fortsatte driften.

*  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol
som vi identificerer under revisionen.

il

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved
revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 23. maj 2022

Partner Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15807776

B 2

Kenn Jensen e

Statsautoriseret revisor
mne24692



Genega Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

Genega Ejendomme ApS

Th. Nielsensgade 64

7400 Herning

97225455

nom@genega.dk

29131678

29. september 2005

Herning

1. januar 2021 - 31. december 2021

Niels-Otto Mortensen, Direktor

Partner Revision

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3

7430 Ikast

15807776

Ringkjebing Landbobank
Torvet 18
7400 Herning



Genega Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er erhvervelse, besiddelse og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller méling.

Usazdvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold, som har pavirket indregning eller méling.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pa kr. 71.009,
og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pé kr. 5.140.073, og en egenkapital pa kr.
505.982.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Selskabet forventes fusioneret med NOM Holding ApS og NOM 2021 ApS i 2022.



Genega Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Genega Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler fra
klasse C-virksomheder

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvzardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabsmassige sken af belab,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, &ndring i lagre af
ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtaegter fra salg omfatter bruttolejeindtegter fratrukket lejeledighed og eventuel lejerabat.

Indirekte omkostninger
Indirekte omkostninger omfatter felles ejendomsomkostninger samt af- og nedskrivninger p4 ejendomme.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter ejendomsomkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer, reparation og
vedligeholdelse mv., dog ikke af- og nedskrivninger, som opferes under indirekte omkostninger.

=8



Genega Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der er atholdt til distribution af solgte varer i &ret, herunder
omkostninger til salgspersonale, transport, salgsfremmende omkostninger og lignende omkostninger.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til kontorhold, regnskabsaasistance, revision
my.

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat- herunder som folge af @ndring i
skattesats - indregnes i resutlatopgerelsen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold tildisses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
vitksomheder, som har kunnet anvende det aktuelie underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restverdien aktivets regnskabsmassige veardi, opherer afskrivning.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,

komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under indirekte omkostninger.



Genega Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi p salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopgerelsen under posterne 'Andre driftsindtagter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation p3, at
et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation
pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke ovrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemzassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af &ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidtigere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgzld. For obligationslén
svarer amottiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer samt anden gzld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Anden gaeld
Andre galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel veerdi.

-10 -
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Resultatopgerelse

Note 2021 2020
Bruttoresultat 269.415 360.405
Distributionsomkostninger 1 -8.516 -15.962
Administrationsomkostninger 1 -53.072 -79.509
Driftsresultat 207.827 264.934
Finansielle omkostninger 2 -116.793 -188.681
Resultat for skat 91.034 76.253
Skat af arets resultat 3 -20.025 -16.772
Arets resultat 71.009 59.481
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 71.009 59.481
Resultatdisponering 71.009 59.481

- 11 -
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Oms=tningsaktiver

Aktiver

-12 -

Note

2021 2020
5.010.681 5.065.118
5.010.681 5.065.118
5.010.681 5.065.118

3.322 0
10.863 0
115.205 103.902

2 2

129.392 103.904
129.392 103.904
5.140.073 5.169.022
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Balance 31. december 2021

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geld til kreditinstitutter
Deposita
Langfristede gzeldsforpligtelser 4

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Geld til banker

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantstninger 6

-13 -

2021 2020
150.000 150.000
355.982 284.972
505.982 434.972

2.990.026 3.095.700
146.055 100.536
3.136.081 3.196.236
105.000 105.000
189.211 743.616
40.492 38.151
1.107.343 614.840
31.328 22.924
24.636 6.627

0 6.656
1.498.010 1.537.814
4.634.091 4.734.050
5.140.073 5.169.022
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Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2021

Virksomhedskapitalen har varet uendret de seneste 5 4r.

-14-

Virksomheds Overfort
kapital resultat T ale
150.000 284.973 434.973
0 71.009 71.009
150.000 355.982 505.982
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Noter
2021 2020
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskzftigede 1 0
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder 24.340 10.978
Andre finansielle omkostninger 92.453 177.703
116.793 188.681
3. Skat af arets resultat
Skat af rets resultat 31.328 22.924
Regulering af udskudt skat -11.303 -6.152
20.025 16.772
4. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 2.990.026 105.000 2.570.000
Depositum 146.055 0 0
3.136.081 105.000 2.570.000

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

Det samlede beleb fremgér af arsrapporten for NOM Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.095 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 5.011 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 795 t.kr. til sikkerhed for bankgeld, som pr. 31. december 2021 udger
189 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2021
udger 3.327 t.kr.

Genega Ejendomme ApS har endvidere afgivet selvskyldnerkaution overfor NOM 2021 ApS' pengeinstitut. Gelden
udger pr. 31. december 2021 0 t.kr.
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