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Genega Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2018 - 31,
december 2018 for Genega Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 20. maj 2019
Direktion

J Gite—

Niels-Otto Mortensen
Direktor



Genega Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Genega Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Genega Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2018 - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaeekke vasentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de agkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbeyvis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Genega Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

* Opndér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Genega Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ikast, den 20. maj 2019

Partner Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15807776

Kenn Jensen
Statsautoriseret revisor
mne24692



Genega Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-r.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsér

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Genega Ejendomme ApS

Th. Nielsensgade 64

7400 Herning

97225455

nom@genega.dk

29131678

29. september 2005

Herning

1. januar 2018 - 31. december 2018

Niels-Otto Mortensen, Direktor

Partner Revision

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3

7430 Ikast

CVR-nr.: 15807776

Ringkjebing Landbobank
Torvet 18
7400 Herning



Genega Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er erhvervelse, besiddelse og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méiling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller méling.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold, som har pavirket indregning eller méling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pa
kr. 90.622, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pé kr. 5.292.810, og en

egenkapital pé kr. 392.750.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.



Genega Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Genega Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Herudover har virksomheden

valgt at folge enkelte regler fra klasse C-virksomheder
Den anvendte regnskabspraksis er ugndret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sasmmendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtegter fra salg omfatter bruttolejeindtegter fratrukket lejeledighed og eventuel lejerabat.

Indirekte omkostninger
Indirekte omkostninger omfatter felles ejendomsomkostninger samt af- og nedskrivninger pa

ejendomme.

-9.-



Genega Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter ejendomsomkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer,
reparation og vedligeholdelse mv., dog ikke af- og nedskrivninger, som opfares under indirekte

omkostninger.

Distributionsomkostninger
I distributionsomkostninger indregnes omkostninger i forbindelse med udlejning.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt til kontorhold,

regnskabsassistance, revision mv.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens

aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Af- og nedskrivninger pid immaterielle og materielle anlsegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrarende vardipapirer,
geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillag og
godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat- herunder som folge af
&ndring i skattesats - indregnes i resutlatopgerelsen med den del, der kan henfores til posteringer direkte

i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
tildisses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld

fordeling).
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Genega Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet
brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages line&re afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af

aktivernes brugstider:
Brugstid Restvaerdi

Bygninger: 50 ér 50 %
Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under indirekte produktionsomkostninger.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefplje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende

efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke avrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Udskudt skat
Udskudt skat og drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
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Genega Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Alktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Anden geeld
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Genega Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste/-tab 407.480 417.967
Administrationsomkostninger 1 -93.023 -58.589
Driftsresultat 314.457 359.378
Finansielle omkostninger 2 -196.382 -259.119
Resultat for skat 118.075 100.259
Skat af arets resultat 3 -27.453 -22.040
Arets resultat 90.622 78.219
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 90.622 78.219
Resultatdisponering 90.622 78.219
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Genega Ejendomme ApS

Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omszetningsaktiver

Aktiver

-14 -

Note

2018 2017
5.173.990 5.228.425
5.173.990 5.228.425
5.173.990 5.228.425

32435 41.731
13.538 0
72.845 60.407

2 2

118.820 102.140
118.820 102.140
5.292.810 5.330.565




Genega Ejendomme ApS

Balance 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfert resultat
Egenkapital

Geld til kreditinstitutter
Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gzldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
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Note 2018 2017
5 150.000 150.000
6 242.750 152.127

392.750 302.127

3.847.974 4.057.013

128.523 129.270

7 3.976.497 4.186.283

190.000 224.000

208.260 79.903

14.942 8.394

407.910 457.188

63.831 36.212

38.620 36.458

923.563 842.155

4.900.060 5.028.438

5.292.810 5.330.565
8
9



Genega Ejendomme ApS

Noter
2018 2017
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede 0 0
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder 7.522 6.934
Andre finansielle omkostninger 188.860 252.185
196.382 259.119
3. Skat af arets resultat
Skat af &rets resultat 37.554 36.212
Regulering af udskudt skat -12.438 -14.172
Regulering af skat tidligere &r 2.337 0
27.453 22.040
4. Grunde og bygninger
Kostpris primo 5.443.549 5.443.549
Kostpris ultimo 5.443.549 5.443.549
Af- og nedskrivninger primo -215.124 -160.686
Arets afskrivninger -54.435 -54.438
Af- og nedskrivninger ultimo -269.559 -215.124
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.173.990 5.228.425
5. Virksomhedskapital
Saldo primo 150.000 150.000
Saldo ultimo 150.000 150.000
Virksomhedskapitalen bestar af 150 anparter 4 nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige
rettigheder.
Selskabskapitalen har veret uendret de seneste 5 ér.
6. Overfort resultat
Saldo primo 152.127 73.908
Arets tilgang 90.623 78.219
Saldo ultimo 242.750 152.127
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Genega Ejendomme ApS

Noter

2018 2017

7. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 3.847.974 190.000 3.090.000
Depositum 128.523 0 0
3.976.497 190.000 3.090.000

8. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som
vedregrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgér af &rsrapporten for NOM Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.354 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udger 2.251 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 2.750 t.kr. til sikkerhed for bankgeld, som pr. 31. december
2018 udger 2.683 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger hvis regnskabsmaessige vardi
pr. 31. december 2018 udger 5.174 t.kr.

Genega Ejendomme ApS har endvidere afgivet selvskyldnerkaution overfor GENEGA
begravelsesforretning ApS pengeinstitut. Geelden udger pr. 31. december 2018, 530 t.kr.
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