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Ejendomsselskabet Friis Hansensvej 9, Vejle ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. november 2015 -
31. oktober 2016 for Ejendomsselskabet Friis Hansensvej 9, Vejle ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

november 2015 - 31. oktober 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejle, den 15. januar 2017

Direktion

Knud Raun
Direktgr



Ejendomsselskabet Friis Hansensvej 9, Vejle ApS

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Friis Hansensvej 9, Vejle ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Friis Hansensvej 9, Vejle ApS for regnskabsaret
1. november 2015 - 31. oktober 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som
De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af 8rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vejle, den 15. januar 2017

Erhvervsrevisorerne i Vejle ApS
Registrerede revisorer
CVR-nr. 26273110

Jens Jensen
Registreret revisor



Ejendomsselskabet Friis Hansensvej 9, Vejle ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Friis Hansensvej 9, Vejle ApS
Emil Reesens Vej 4
7100 Vejle

Telefon 7585 8022

CVR-nr. 29131236

Stiftelsesdato 23. september 2005

Hjemsted Vejle

Regnskabsar 1. november 2015 - 31. oktober 2016

Direktion Knud Raun, Direktgr

Moderselskab Holdingselskabet MKR Finans ApS
Kirsten Piils Vej 9
7100 Vejle

Revisor Erhvervsrevisorerne i Vejle ApS

Registrerede revisorer
Havnegade 5

7100 Vejle

CVR-nr.: 26273110

Pengeinstitut Nordea Bank Danmark A/S
Kolding Apark 2
6000 Kolding



Ejendomsselskabet Friis Hansensvej 9, Vejle ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i at erhverve og besidde fast ejendom og at drive
virksomhed med kapitalanlaag.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. november 2015 - 31. oktober 2016 udviser et
resultat pa kr. 223.856, og selskabets balance pr. 31. oktober 2016 udviser en balancesum p3 kr.
10.054.697, og en egenkapital pd kr. -1.220.147.

Arets resultat er mindre tilfredsstillende og kan henfgres til flere forhold, herunder stigning i
finansielle udgifter samtudfordringer med at fa Igftet lejeindtaegterne i selskabets ejendomme.

Der henvises til note 4 med ledelsens omtale af sine forventninger til at opnd de ngdvendige
kreditfaciliteter til at opfylde betingelserne for fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.



Ejendomsselskabet Friis Hansensvej 9, Vejle ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Friis Hansensvej 9, Vejle ApS for 2015/16 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere 3r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
3rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @&endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
3rsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden 8rets udgang, og sdfremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Indtaegter ved salg af varer indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
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Ejendomsselskabet Friis Hansensvej 9, Vejle ApS

Anvendt regnskabspraksis

overgang, safremt indtaegten kan opggres palideligt. Omsaetningen opggres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg,
administration, lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaagsaktiverne afskrives linezert pé grundlag af
kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%

Der afskrives ikke p& grunde.

For bygninger foretages individuel vurdering af behov for driftsgkonomiske afskrivninger ud fra
malinger af afkastbaserede dagsveerdiberegninger pd statustidspunktet.

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 12.900 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa
under 3 8r udgiftsfgres i resultatopggrelsen i anskaffelsesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtsegter eller
-omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pd gaeld og transaktioner i
fremmed valuta, samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af 8rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager

sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
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Ejendomsselskabet Friis Hansensvej 9, Vejle ApS

Anvendt regnskabspraksis

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastszettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Vurderes restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer
afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

I de tilfeelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate
bestanddele, som afskrives hver for sig.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsvaerdi,
hvis denne er lavere.

Handelsvarer males til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsespris med tilleeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imgdegd forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger
vedrgrende efterfalgende regnskabsar.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 18n som realkreditlan og 18n hos kreditinstitutter indregnes ved I3noptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende ar males
I&nene til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til restgaelden, beregnet som I&nets underliggende kontantvaerdi pa
I&netidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af I&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Ejendomsselskabet Friis Hansensvej 9, Vejle ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering
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2015/16 2014/15
640.488 289.593
640.488 289.593
-416.632 -341.962
223.856 -52.369
223.856 -52.369

223.856 -52.369
223.856 -52.369




Ejendomsselskabet Friis Hansensvej 9, Vejle ApS

Balance 31. oktober 2016

Note
Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver
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2016 2015
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
40.000 50.000
40.000 50.000
14.697 14.688
14.697 14.688
54.697 64.688
10.054.697 10.064.688




Ejendomsselskabet Friis Hansensvej 9, Vejle ApS

Balance 31. oktober 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Note

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
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2016 2015
125.000 125.000
-1.345.147 -1.569.004
-1.220.147 -1.444.004
5.273.696 5.543.598
246.088 247.588
5.519.784 5.791.186
260.000 260.000
5.177.331 4.916.440
196.650 197.650
83.579 293.416
37.500 50.000
5.755.060 5.717.506
11.274.844 11.508.692
10.054.697 10.064.688




Ejendomsselskabet Friis Hansensvej 9, Vejle ApS

Noter

1. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000

Saldo ultimo 125.000 125.000

Selskabskapitalen har veeret usendret de seneste 5 ar.

2. Overfort resultat

Saldo primo -1.569.004 -1.516.635
Arets resultat 223.856 -52.369
@vrig regulering 1 0
Saldo ultimo -1.345.147 -1.569.004

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 a&r efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 5.803.598 260.000 2.920.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 246.088 0 0
6.049.686 260.000 2.920.000

4. Usikkerhed om going concern

Der er usikkerhed om selskabets evne til at fortszette driften, da denne er afhangig af en forbedring af
indtjeningen eller opretholdelse af lejebetaling fra lejerne i selskabets ejendomme, samt at de
ngdvendige kreditfaciliteter stilles til radighed.

Ledelsen bedgmmer, at der vil ske en forbedring af selskabets indtjening og pengestrgmme, og at de
nuvaerende kreditfaciliteter er tilsktraekkelige og at de kan opretholdes de kommende 12 maneder.

P& denne baggrund aflaegges arsregnskabet under forudsaetning om fortsat drift.
5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld er der afgivet sikkerhed i falgende aktiver:

Prioritetsgaeld, kr. 1.843.000:

Grunde og bygninger, regnskabsmaessig veaerdi kr. 2.000.000.

Prioritetsgeeld.kr. 5.300.000:
Grunde og bygninger, regnskabsmaessig veerdi kr. 8.000.000.

Bankgeeld, kr. 5.177.331
Ejerpantebreve, nom. kr. 6.500.000 med sikkerhed i grunde og bygninger, regnskabsmaessig vaerdi pa
kr. 10.000.000
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