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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2015 inklusive     
ledelsesberetningen for Boligselskabet J & C ApS.    
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven og suppleret     
med yderligere analyser og specifikationer.    
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig. Årsrapporten giver efter vores    
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling     
samt resultatet.  
  
Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Nørresundby 21/06/2016

 Direktion

 Lis Westergaard
 Direktør

 Kaj Jensen
 Direktør
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Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i BOLIGSELSKABET J & C ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for BOLIGSELSKABET J & C ApS for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet

 udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrørende andre forhold

Selskabet har ikke betalt beløb til skattekontoen rettidigt. Forholdet kan være ansvarspådragende for
ledelsen

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

,  Sæby 21/06/2016

Niels Poulsen
Registreret revisor
N P REVISION V/NIELS POULSEN
CVR: 16077844
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Ledelsesberetning
Generelt:      
Selskabets aktiviteter består i køb og salg af fast ejendom og hermed anden beslægtet virksomhed.    
  
Resultat og overskudsdisponering:      
Årets resultat efter skat er kr. -505.140     
Årets resultat foreslåes fordelt som specificeret i resultatopgørelse.      
Ledelsen betragter årets resultat som utilfredsstillende.     

Særlige forhold vedrørende regnskabsåret 2015:      
Der har ikke været særlige forhold gældende i regnskabsåret.      

Hændelser efter regnskabsårets udløb:      
Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet forhold, som har væsentlig       
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.     

Resultatfordeling:      
Forslag til fordeling af årets resultat fremgår af resultatopgørelsen.     

Den forventede udvikling i regnskabsåret 2016:      
Der forventes en stabil udvikling i årets resultat, således at årets resultat vil udvise et overskud
efter skat.     
    
Selskabets medarbejdere:      
Selskabet har i årets løb gennemsnitligt beskæftiget 1 medarbejder.      
        
Forskning og udvikling:      
Der foretages ingen egentlige forskningsaktiviteter.     

Nærtstående parter med bestemmende indflydelse:      
Følgende kapitaldeltagere ejer mere end 25% af kapitalselskabet:      
Jeanette Bjerring Kristensen, Falcon City, Dubai    
 
Selskabet har i årets løb haft samhandel med koncernforbundne selskaber,      
som delvist ejes af samme personkreds. Samhandelen anses for at foregå på markedsmæssige vilkår.     
 
 
Årsrapporten indstilles til godkendelse på generalforsamlingen.     
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsregnskabet er aflagt i danske kroner.
 
Årsregnskabet er udarbejdet efter samme praksis som sidste år.
 
Generelt om indregning og måling: 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtigelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes 
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtigelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele 
vil fragå selskabet, og forpligtigelsens værdi kan måles pålideligt.
Ved første indregning måles aktiver og forpligtigelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver 
og forpligtigelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Visse finansielle aktiver og forpligtigelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris 
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af 
forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder: 
I selskabets resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af tilknyttede og 
associerede virksomheders resultat efter skat.
 
Materielle anlægsaktiver: 
Anlægsaktiver er opført til anskaffelsessum med tillæg af opskrivninger og med fradrag af 
akkumulerede afskrivninger. Afskrivningerne sker lineært over aktivernes forventede brugstid. 
Anskaffelser af materielle anlægsaktiver på under kr. 12.600 udgiftføres straks.
 
Finansielle anlægsaktiver:      
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder måles i moderselskabets balance til indre værdi.      
Såfremt en indre værdi er negativ måles denne til nul.     
 
Tilgodehavender:      
Tilgodehavender er opført til pålydende værdi med fradrag af hensættelser til dækning af mulige       
tab opgjort på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.     
 
Opskrivningsfond: 
Ejendomme er opskrevet til dagsværdi. 
Der beregnes udskudt skat af opskrivninger på ejendomme.
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder er opskrevet til dagsværdi.
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Selskabsskat: 
I resultatopgørelsen er udgiftsført beregnet skat af årets skattepligtige indkomst.
I balancen er den beregnede skat af årets skattepligtige indkomst opført som gæld.
Udskudt skat er udgiftsført i resultatopgørelsen og opført som hensættelse.
Den udskudte skat omfatter den skattebyrde, der efter nugældende skatteregler hviler på 
foretagne skattemæssige afskrivninger, som er større end regnskabsmæssige afskrivninger.
 
 
Gældsforpligtigelser: 
Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

 
Periodisering: 
Omsætningen udgør de fakturerede beløb af årets afsluttede salg med fradrag af salgsrabatter og 
merværdiafgift. Omkostninger er periodiseret og udgiftsført således, at de dækker perioden frem 
til regnskabsårets udløb.
 
Andre eksterne omkostninger: 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
 
Finansielle poster: 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger samt realiserede 
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer mv. Finansielle indtægter og 
omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 375.280 5.925.787

Personaleomkostninger  .................................................................. 1 -302.459 -158.725
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-12.311 -66.022

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 60.510 5.701.040

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  ............. 25.850 39.800
     Andre finansielle omkostninger  ................................................ -653.910 -571.103

Ordinært resultat før skat  ........................................................... -567.550 5.169.737

Skat af årets resultat  ....................................................................... 62.410 -39.986
Andre skatter  .................................................................................. 88

Årets resultat  ................................................................................ -505.140 5.129.839

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ........................... 199.600
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  ............... 5.094.790
Overført resultat  ............................................................................. -505.140 -164.551

I alt  ................................................................................................. -505.140 5.129.839
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 14.561.140 13.494.285
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 155.828 304.328

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 14.716.968 13.798.613

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  .................................... 0 -577.108
Kapitalandele i associerede virksomheder  ................................... 110.849 3.487.423

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 2 110.849 2.910.315

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 14.827.817 16.708.928

Fremstillede varer og handelsvarer  .............................................. 10.000 10.000

Varebeholdninger i alt  ............................................................... 10.000 10.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 82.898 308.453
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 95.954 461.307
Tilgodehavender hos associerede virksomheder  .......................... 1.492.653
Tilgodehavende skat  ..................................................................... 37.132
Andre tilgodehavender  ................................................................. 32.846 37.274

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 1.704.351 844.166

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 1.714.351 854.166

Aktiver i alt  ................................................................................. 16.542.168 17.563.094
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger  ............................................................ 2.969.747
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  . 2.610.202
Overført resultat  ........................................................................... 5.378.457 303.648
Forslag til udbytte  ........................................................................ 199.600

Egenkapital i alt  ......................................................................... 5.503.457 6.208.197

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 557.420 619.830

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 557.420 619.830

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 3.366.284 3.524.361

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3.366.284 3.524.361

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 153.000 193.304
Gæld til banker  ............................................................................. 2.517.657 2.333.829
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 472.826 598.390
Gældsforpligtelser til associerede virksomheder  ......................... 694.656
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

3.285.248 3.239.751

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 563.276 150.776
Deposita  ....................................................................................... 123.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 7.115.007 7.210.706

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 10.481.291 10.735.067

Passiver i alt  ................................................................................ 16.542.168 17.563.094
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2014 2014

  kr. kr.

Løn og gager 261.089 137.467
Andre omkostninger til social sikring 41.370 21.258
  302.459 158.725

2. Finansielle anlægsaktiver i alt

 

 
Kapitalandele

i tilknyttede
virksomheder

Kapitalandele
i associerede

virksomheder

  kr. kr.

Kostpris primo 206.988 93.125
Tilgang 0 0
Afgang 0 0

Kostpris ultimo 206.988 93125
     
Nettoopskrivninger primo -784096 3394298
Andel i årets resultat jf. note -119163 -24074
Udloddet udbytte -0 -3352500
Negativ indre værdi modregnet i tilgodehavende 696271  

Nettoopskrivninger ultimo -206988 17724
     
Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 110849
 
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter: 
 

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets
resultat

J&C Projektbau GmbH, Maasbüll, Tyskland 100% -696271 -119163

 
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter: 
 

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets
resultat

Strandvilla Baabe GmbH Maasbüll, Tyskland 50% 221697 -48142
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3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitutter er deponeret følgende:     
3.717.665    Realkredit, pantebreve           
1.000.000    Ejerpantebrev i Ejd. Dünenweg 212             
   275.000    Ejerpantebrev i Ejd. Matr.nr. 69 F Åby By             
   350.000    Ejerpantebrev i Ejd. Matr.nr. 69 F Åby By             
2.000.000    Ejerpantebrev i Ejd. Matr.nr. 69 F Åby By             
   125.000    Ejerpantebrev i Ejd. Matr.nr. 19 ac Sdr. Saltum By             
   300.000    Ejerpantebrev i Ejd. Matr.nr. 19 an Sdr. Saltum By             
1.150.000    Ejerpantebrev i Ejd. Matr.nr. 68 d Åby By            

Til sikkerhed for mellemværende kr. 2.465.527 med Andersen og Partners Holding ApS er
deponeret følgende:                 
                    Sikkerhed i lejlighed 19 Strandvilla Baabe,
                    Transport i honorar og udbytte fra Strandvilla Baabe GmbH samt
                    Pantsætning af kapitalandele i Strandvilla Baabe GmbH
 
Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme er kr. 14.561.140
Den regnskabsmæssige værdi af kapitalandele Strandvilla Babe GmBh er kr. 110.849 
 


