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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2018 inklusive ledelsesberetningen for
Boligselskabet J & C ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig.
 
Årsrapporten giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet.
 
Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Nørresundby 14/06/2019

 Direktion

 Lis Westergaard  Kaj Jensen
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til kapitalejerne i Boligselskabet J&C ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Boligselskabet J&C ApS for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2018
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Etiske
regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden
omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Sæby 14/06/2019

 ,  Niels Poulsen mne3372
Registreret revisor
RevisorDK Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR: 38257846
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter består i køb og salg af fast ejendom og hermed anden beslægtet virksomhed.
 

 Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat efter skat viser et underskud på kr. 64.573. Egenkapitalen udgør pr. 31.12.2018 kr. 5.121.323.

 Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
 
Årsrapporten er aflagt i danske kroner. Årsrapporten er udarbejdet efter samme praksis som sidste år.
 

 Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtigelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå
selskabet, og forpligtigelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måledes aktiver og forpligtigelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtigelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtigelser måles til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden). Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtigelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtigelser samt tilbageførelser, som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Resultatopgørelsen

 Bruttoresultat
Af særlige konkurrencemæssige hensyn er nettoomsætningen ikke præsenteret i resultatopgørelsen som
særskilt post, men sammendraget med visse poster i bruttoresultatet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser.
 

 Nettoomsætning
Udført arbejde indregnes i nettoomsætningen, når arbejdet er udført og overdraget til kunden.
 

 Direkte omkostninger
Direkte omkostninger indregnes ved periodens udførte, fakturerede arbejde.

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
leasingaftaler, nedskrivning af tilgodehavender mv.
 

 Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, kursregulering af fremmed valuta
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab på værdipapirer. Amortisering af låneomkostninger og
kurstab vedrørende gæld til realkreditinstitutter m.v. indregnes løbende som finansiel omkostning.
 

 Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
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I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultat for året med fradrag af afskrivning på
goodwill under posterne Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og Indtægter af kapitalandele
i associerede virksomheder.
 

 Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat og årets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i årets resultat før skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtægter og omkostninger. Ved
beregning er anvendt en skatteprocent på 22 pct.
 
Balancen

 Investerings ejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris med tillæg af handelsomkostninger. Efter
første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi.

Den årlige værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten værdiregulering af
investeringsejendomme.
 
Dagsværdien af udlejningsejendomme måles ved hjælp af afkastmodel med en forrentning af investeringen
på mellem 4-9% afhængig af ejendommens stand og beliggenhed.
 

 Kapitalandele i tilknyttede- og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel
af virksomhedernes indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab med tillæg efter fradrag af resterende værdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overføres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevægelser i
tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi
indregnes til 0 kr. Har moderselskabet en retslig eller faktisk forpligtigelse til at dække virksomhedens
underbalance, indregnes en hensat forpligtigelse hertil. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtigelser, i det omfang
modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtigelse til at dække virksomhedens underbalance.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder opgøres
som forskellen mellem afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på
salgstidspunktet, inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle poster.

Ved køb af nye virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de
nytilkøbte virksomheders aktiver og forpligtigelser måles til dagsværdi på erhvervelsestidspunktet. Der
indregnes en hensat forpligtigelse til dækning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den
erhvervede virksomhed i forbindelse med købet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne
omvurderinger. ende efterfølgende regnskabsår.
 

 Kapitalandele i tilknyttede- og associerede virksomheder 
Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem anskaffelsesværdi og dagsværdi af overtagne aktiver og
forpligtigelser, inklusive hensatte forpligtigelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder og afskrives over den vurderede økonomiske brugstid, der
fastlægges på baggrund af ledelsens erfaring inden for de enkelte forretningsområder. Afskrivningsperioden
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udgør maksimalt 20 år, og er længst for strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition
og lang indtjeningsprofil.

Den regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes løbende og nedskrives over resultatopgørelsen i de
tilfælde, hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtægter fra den
virksomhed eller aktivitet, som godwill er tilknyttet til.
 

 Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtigelser.

 Egenkapital - udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtigelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling. Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

 Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet, som følge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielsen af forpligtelsen vil
medføre forbrug af selskabets økonomiske ressourcer. Hensatte forpligtelser måles til dagsværdi.
 

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalt aconto
skat.
 
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig værdi og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. For indeværende år er anvendt en
skattesats på 22 pct.

 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser indregnes til kostpris på tidspunkt for stiftelse af gældsforholdet. Gældsforpligtelserne
indregnes herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og låneomkostninger fordeles over løbetiden på
grundlag af den  beregnede effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforløbet.
 
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 198.185 -18.819

Personaleomkostninger  ................................................................... 1 0 -6.779
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-28.315 -68.315

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ 169.870 -93.913

     Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  .............. -35.178 13.113
     Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder  ............. -2.210 -3.474
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... 0 -287.668
Andre finansielle indtægter  ............................................................ 2 39.994 4.865
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -187.330 -174.865

Ordinært resultat før skat  ........................................................... -14.854 -541.942

Skat af årets resultat  ........................................................................ -49.719 538.315

Årets resultat  ................................................................................. -64.573 -3.627

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  .............................................................................. -64.573 -3.627

I alt  ................................................................................................. -64.573 -3.627
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Balance 31. december 2018
Aktiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 9.110.815 9.177.891
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 55.661 69.050

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3 9.166.476 9.246.941

Kapitalandele i associerede virksomheder  ................................... 54.324 56.526

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 54.324 56.526

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 9.220.800 9.303.467

Fremstillede varer og handelsvarer  .............................................. 37.713 10.000

Varebeholdninger i alt  ............................................................... 37.713 10.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 28.927 28.927
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 124.455 109.855
Tilgodehavender hos associerede virksomheder  .......................... 2.310.562 0
Tilgodehavende skat  ..................................................................... 586.998 636.717
Andre tilgodehavender  ................................................................. 45.704 0

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 3.096.646 775.499

Likvide beholdninger  ................................................................... 1.982 86.881

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 3.136.341 872.380

Aktiver i alt  ................................................................................. 12.357.141 10.175.847
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Balance 31. december 2018
Passiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ........................................................................... 5.121.323 5.185.896

Egenkapital i alt  ......................................................................... 5.246.323 5.310.896

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 2.630.453 2.857.427
Gæld til banker  ............................................................................. 2.000.000 0
Deposita  ....................................................................................... 143.702 142.502

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 4.774.155 2.857.427

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 225.025 222.076
Gæld til banker  ............................................................................. 780.480 112.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 345.482 353.554
Gældsforpligtelser til associerede virksomheder  ......................... 32.122 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

104.507 536.992

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 849.047 640.400

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2.336.663 2.007.524

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 7.110.818 4.864.951

Passiver i alt  ................................................................................ 12.357.141 10.175.847



Side 13 af 15

CVR-nr. 29012539

Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .............................................................................. 125.000 5.185.896 5.310.896
Årets resultat  ....................................................................................... 0 -64.573 -64.573
Egenkapital, ultimo  ............................................................................. 125.000 5.121.323 5.246.323
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2018 2017

  kr. kr.

Løn og gager 0 3.721
Andre omkostninger til social sikring 0 3.058
  0 6.779

2. Andre finansielle indtægter

  2018 2017

  kr. kr.

Renteindtægter tilknyttede virksomheder  8.210 4.865
Renteindtægter associerede virksomheder 31.784 0
  39.994 4.865

3. Materielle anlægsaktiver i alt

  Grunde og
bygninger

Driftsmidler og
inventar

  kr. kr.

Kostpris primo 6.395.541 131.944
Tilgang 0 0
Afgang 0 0

Kostpris ultimo 6.395.541 131.944
     
Opskrivning primo 2.771.247 0
Årets opskrivning 0 0

Kostpris ultimo 2.771.247 0
     
Af- og nedskrivning primo -41.047 -62.894
Årets afskrivning -14.926 -13.389
Tilbageførsel ved afgang 0 0

Af- og nedskrivning ultimo -55.973 -76.283
     
Regnskabsmæssig værdi ultimo 9.110.815 55.661



Side 15 af 15

CVR-nr. 29012539

4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t. kr. 2.855 til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør t. kr. 9.111.
 
Til sikkerhed for gæld t. kr. 2.780 til pengeinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør t. kr. 9.111.
 

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktør, der i årsregnskabslovens forstand vurderes ansat. I
selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansættelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i årsrapporten.


