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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for K/S Property Partners.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 16. maj 2023

Direktion

Jesper Larsen

Bestyrelse

Hasse Kjaersgaard Larsen Jesper Larsen Helle Glassau Larsen

K/S Property Partners - Arsrapport for 2022 1



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kommanditisterne i K/S Property Partners

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Property Partners for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende 1 Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

K/S Property Partners - Arsrapport for 2022 2



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at virksomheden ikke lengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holstebro, den 16. maj 2023

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Hans Madsen
statsautoriseret revisor
mnel8620

K/S Property Partners - Arsrapport for 2022 4



Selskabsoplysninger

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Dattervirksomheder

Kapitalinteresser

K/S Property Partners
Bentzonsvej 6, kl.
2000 Frederiksberg

Hjemmeside: www.propertypartners.dk

CVR-nr. 290092 87

Stiftet: 26. september 2005
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

17. regnskabsér

Hasse Kjaersgaard Larsen
Jesper Larsen

Helle Glassau Larsen

Jesper Larsen

KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S

K/S Smedeland 28, Glostrup, Kebenhavn
K/S Den Hvide Facet I, Aarhus
Komplementarselskabet Smedeland 28, Glostrup ApS, Kebenhavn

K/S Thors Bakke, Silkeborg

Komplementarselskabet Thors Bakke ApS, Silkeborg
K/S Hjulmagervej m.fl., Aarhus

K/S Antoinettevej 1, Valby, Frederiksberg
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Koncernens vasentligste aktiviteter

Koncernens aktiviteter er ejerskab og finansiering af ejendomme i Danmark samt projektudvikling af
bolig-, erhvervs- og butiksejendomme. Konceptet pa projektudvikling er partnerskaber séledes, at der
tilfores flest mulige kompetencer til hvert projekt.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Der er i arets lob solgt enkelte lejligheder og ejendomme i flere af koncernens selskaber. Det er hensigten
at fortseette dette salg i takt med, at lejligheder bliver frigjorte.

Arets resultat har i 2022 udgjort et overskud pa 4.541 t.kr. mod et overskud sidste &r pa 12.439 t.kr.

Egenkapitalen udger pa balancedagen 62.589 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 71,4 % af de sam-
lede aktiver pa 87.714 t.kr., hvilket er et fald pa 13,1 procentpoint i forhold til sidste &r.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2022 2021
Bruttotab -21.634 -321.316
Veardiregulering af investeringsejendomme 481.770 1.830.270

1 Personaleomkostninger -202.575 -180.000
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -65.316 -46.782
Resultat for finansielle poster 192.245 1.282.172
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.616.875 3.918.413
Indtaegter af kapitalinteresser 983.177 8.062.738
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 43.956 28.261
Andre finansielle indtaegter 896.124 0

2 Finansielle omkostninger -191.286 -852.463
Arets resultat 4.541.091 12.439.121
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 3.006.079 11.981.151
Overfores til overfort resultat 1.535.012 457.970
Disponeret i alt 4.541.091 12.439.121
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Aktiver
2022 2021

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 1.991.353 2.027.111
Investeringsejendomme 6.408.593 8.220.573
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.399.946 10.247.684
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 21.659.559 36.174.981
Kapitalinteresser 3.460.091 27.732.950
Andre tilgodehavender 42.884.938 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 68.004.588 63.907.931
Anlaegsaktiver i alt 76.404.534 74.155.615
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 573.835 529.879
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 10.711.186 0
Tilgodehavender i alt 11.285.021 529.879
Likvide beholdninger 24.749 1.779.611
Omsatningsaktiver i alt 11.309.770 2.309.490
Aktiver i alt 87.714.304 76.465.105
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Balance 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Kommanditselskabskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 0 16.506.612
Overfort resultat 62.388.810 47.941.107
Egenkapital i alt 62.588.810 64.647.719
Gealdsforpligtelser
8 Geeld til realkreditinstitut 1.474.451 3.313.416
Deposita 152.025 197.772
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.626.476 3.511.188
9 Kortfristet del af langfristet geeld 1.839.162 101.000
Geeld til pengeinstitut 21.437.877 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 66.913 69.211
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 7.726.297
Anden geeld 155.066 409.690
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 23.499.018 8.306.198
Gealdsforpligtelser i alt 25.125.494 11.817.386
Passiver i alt 87.714.304 76.465.105
10 Oplysninger om dagsvaerdi
11 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
K/S Property Partners - Arsrapport for 2022 9



Egenkapitalopgerelse

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Reserve for net-
toopskrivning

Kommandit- efter den indre Overfort

selskabskapital  veerdis metode resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 200.000 14.525.461 39.083.137 53.808.598

Overfort via resultatdisponering 0 11.981.151 457.970 12.439.121

Heavet 0 -10.000.000 10.000.000 0

Udbetalt 0 0 -1.600.000 -1.600.000

Egenkapital 1. januar 2022 200.000 16.506.612 47.941.107 64.647.719

Overfort via resultatdisponering 0 3.006.079 1.535.012 4.541.091

Salg af kapitalandele 0 -4.865.087 4.865.087 0

Heavet 0 -17.132.297 17.132.297 0

Udbetalt 0 0 -6.600.000 -6.600.000
Opskrivning af negativ

bindingsreserve 0 2.484.693 -2.484.693 0

200.000 0 62.388.810 62.588.810
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

Personaleomkostninger

Lonninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar
Tilgang i érets lab

Kostpris 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december

2022 2021
200.000 180.000
2.575 0
202.575 180.000

2 2

0 296.658

191.286 555.805
191.286 852.463
31/12 2022 31/12 2021
2.049.542 0
0 2.049.542
2.049.542 2.049.542
-22.431 0
-35.758 -22.431
-58.189 -22.431
1.991.353 2.027.111
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar
Tilgang i érets lab
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december

Regulering til dagsveerdi 1. januar

Regulering til dagsveerdi 31. december

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december

31/12 2022 31/12 2021
8.734.048 10.285.775
0 2.107.433
-1.811.980 -3.659.160
6.922.068 8.734.048
-513.475 -513.475
-513.475 -513.475
6.408.593 8.220.573

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent

Folsomhedsanalyse:

4,2

Andringer 1 afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et

endret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nar afkastsat-

serne @ndres i henholdsvis op- og nedadgiende retning:

Verdi af ejendoms- Regnskabsmaessig
portefolje veerdi Regulering
Afkast% kr. kr. kr.
3,7 7.263.950 6.408.593 855.357
4,7 5.736.427 6.408.593 -672.166
K/S Property Partners - Arsrapport for 2022 12



Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

31/12 2022 31/12 2021
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 25.254.343 25.254.343
Kostpris 31. december 25.254.343 25.254.343
Opskrivninger 1. januar 10.920.638 7.002.225
Andel af érets resultat 2.616.875 3.918.413
Havet -17.132.297 0
Opskrivninger 31. december -3.594.784 10.920.638
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 21.659.559 36.174.981
Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
K/S Smedeland 28, Glostrup Kebenhavn 100 %
K/S Den Hvide Facet | Aarhus 100 %
Komplementarselskabet Smedeland 28, Glostrup
ApS Kebenhavn 100 %

K/S Property Partners - Arsrapport for 2022 13



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

31/12 2022 31/12 2021
Kapitalinteresser
Anskaffelsessum 1. januar 22.146.976 22.146.976
Tilgang i érets lab 100.000 0
Afgang i arets lob -19.896.976 0
Kostpris 31. december 2.350.000 22.146.976
Opskrivninger 1. januar 5.585.974 7.523.236
Andel af arets resultat 389.204 10.562.738
Arets tilbageforsler pa afgang -4.865.087 0
Haevet 0 -10.000.000
Nedskrivning til salgsvaerdi 0 -2.500.000
Opskrivninger 31. december 1.110.091 5.585.974
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 3.460.091 27.732.950
Kapitalinteresser:

Hjemsted Ejerandel
K/S Thors Bakke Silkeborg 0%
Komplementarselskabet Thors Bakke ApS Silkeborg 0%
K/S Hjulmagervej m.fl. Aarhus 25 %
K/S Antoinettevej 1, Valby Frederiksberg 50 %

31/12 2022 31/12 2021
Andre tilgodehavender
Kostpris 1. januar 0 0
Tilgang i arets lob 42.884.938 0
Kostpris 31. december 42.884.938 0
Nedskrivninger 1. januar 0 0
Nedskrivninger 31. december 0 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 42.884.938 0
Af de samlede tilgodehavender pa 42.884.938 kr. forfalder
42.568.966 kr. til betaling i 2024.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
31/12 2022 31/12 2021
8.  Geld til realkreditinstitut
Geeld til realkreditinstitut i alt 3.313.613 3.414.416
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.839.162 -101.000
1.474.451 3.313.416
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.474.451 2.880.000
9.  Kortfristet del af langfristet gaeld
Kortfristet del af geeld til realkreditinstitut 1.839.162 101.000
1.839.162 101.000
10. Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Dagsveerdi 31. december 6.408.593
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 0
11. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 3.314 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,

hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2022 udger 4.301 t.kr.

Til sikkerhed for bankgeald i K/S Smedeland 28, Glostrup, der pr. 31. december 2022 udger 0 t.kr.,

er der givet pant i kommanditanparterne i dette selskab.

Selskabet har over for sit kreditinstitut afgivet erkleering om ikke at pantsatte sine kapitalandele i

tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til anden side ud over ovennavnte samt ikke at op-

tage geeld (bortset fra ansvarlig 1an fra ejerkredsen, almindelig realkreditbelaning, deposita samt al-

mindelig kortlebende geldsforpligtelser).

K/S Property Partners - Arsrapport for 2022
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

12. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har sammen med medejerne af K/S Hjulmagervej m.fl. kautioneret for dette selskabs

prioritetsgeld. Kautionen er begranset til 4.716 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Property Partners er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virk-
somheden, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtagter, andre driftsindtegter, eksterne omkostninger samt omkostninger

vedragrende investeringsejendomme.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og lokaler.
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Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til virksomhedens medarbejdere.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmessig andel af intern avance eller tab.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger madles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 30 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder

og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pd verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dags-
veerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ’verdiregulering af investeringsejendom-

tE

me .

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og males efter den indre veerdis
metode. Indre vardis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til den forholdsmassi-
ge andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab. Efterfelgende
solgte kapitalandele indregnes dog til salgsverdi.

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre veerdi
males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodeha-
vendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dek-
ke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte for-
pligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overferes under egen-
kapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaes-
sige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden god-
kendelsen af narveerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik péa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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