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Selskabsoplysninger
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8000 Aarhus C
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Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
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Direktion Allan Rousing, direktør
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2017 for Rousing Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 22. maj 2018

Direktion

Allan Rousing
direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Rousing Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Rousing Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-

et i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og

egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at

likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en kon-

klusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer

kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed

kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-

sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-

falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-

påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ik-

ke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbe-

vis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller for-

hold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-

et væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 22. maj 2018

Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 54 31 28

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28681
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er besiddelse af kapitalandele i datterselskaber, andre selskaber og hermed

beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på kr. 15.052.276, og selskabets balance pr.

31. december 2017 udviser en egenkapital på kr. 43.218.466.

Selskabet resultat og økonomiske stilling anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Rousing Invest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttotab omfatter andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse

under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomhe-

ders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-

virksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsoli-

deringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel

af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af u-

realiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv el-

ler negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre

værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang til-

godehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse

til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under

hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reser-

ve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regn-

skabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget ind-

en godkendelsen af årsrapporten for Rousing Invest ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-

kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-

ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning

på individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Rousing Invest ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over

for skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-

les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017
kr.

2016
kr.

Bruttotab (148.119) (49.571)

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomhe 1 (383.208) 0

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 2 15.696.832 16.359.987

Finansielle indtægter 3 14.699 23.333

Finansielle omkostninger 4 (182.251) (386.695)

Resultat før skat 14.997.953 15.947.054

Skat af årets resultat 5 54.323 87.751

Årets resultat 15.052.276 16.034.805

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 166.666 0

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 8.752.018 12.560.703

Overført resultat 6.133.592 3.474.102

15.052.276 16.034.805
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Balance pr. 31. december 2017

Note 2017
kr.

2016
kr.

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 1.591.792 0

Kapitalandele i associerede virksomheder 7 51.391.609 45.257.596

Finansielle anlægsaktiver 52.983.401 45.257.596

Anlægsaktiver i alt 52.983.401 45.257.596

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 42.236 0

Andre tilgodehavender 15.830 1.725.156

Udskudt skatteaktiv 8 855.515 801.192

Tilgodehavender 913.581 2.526.348

Likvide beholdninger 6.765.501 267.226

Omsætningsaktiver i alt 7.679.082 2.793.574

Aktiver i alt 60.662.483 48.051.170
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Balance pr. 31. december 2017

Note 2017
kr.

2016
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 26.683.401 17.682.595

Overført resultat 16.243.399 10.109.807

Foreslået udbytte for regnskabsåret 166.666 0

Egenkapital 43.218.466 27.917.402

Gæld til associerede virksomheder 0 22.002

Anden gæld 17.444.017 20.111.766

Kortfristede gældsforpligtelser 17.444.017 20.133.768

Gældsforpligtelser i alt 17.444.017 20.133.768

Passiver i alt 60.662.483 48.051.170

Eventualposter m.v. 9

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter

den indre

værdis meto-

de

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for

regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2017 125.000 17.682.595 10.109.807 0 27.917.402

Regulering af
sikringsinstrumenter til dagsværdi 0 248.788 0 0 248.788

Årets resultat 0 8.752.018 6.133.592 166.666 15.052.276

Egenkapital 31. december 2017 125.000 26.683.401 16.243.399 166.666 43.218.466
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Noter til årsrapporten

2017
kr.

2016
kr.

1 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomhe

Andel af underskud i tilknyttede virksomheder (383.208) 0

(383.208) 0

2 Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Andel af resultat i associerede virksomheder 15.696.832 16.359.987

15.696.832 16.359.987

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 14.238 0

Andre finansielle indtægter 461 23.333

14.699 23.333

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder 0 46.026

Andre finansielle omkostninger 182.251 340.669

182.251 386.695

5 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat (54.323) (87.751)

(54.323) (87.751)
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Noter til årsrapporten

2017
kr.

2016
kr.

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2017 0 0

Tilgang i årets løb 1.975.000 0

Kostpris 31. december 2017 1.975.000 0

Værdireguleringer 1. januar 2017 0 0

Årets resultat 1.579.599 0

Årets opskrivninger, netto (1.962.807) 0

Værdireguleringer 31. december 2017 (383.208) 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 1.591.792 0

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Rådmandsgade 32 ApS Aarhus %100 1.591.792 1.579.599
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Noter til årsrapporten

2017
kr.

2016
kr.

7 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2017 27.575.000 27.575.000

Tilgang i årets løb 0 3.450.000

Afgang i årets løb (3.250.000) (3.450.000)

Kostpris 31. december 2017 24.325.000 27.575.000

Værdireguleringer 1. januar 2017 17.682.595 5.635.724

Årets afgang (2.361.606) 0

Nettoeffekt ved ændring af regnskabspraksis 0 (513.832)

Årets resultat 15.696.832 16.359.987

Udbytte modtaget (4.200.000) (3.799.283)

Årets regulering af sikringsinstrumenter til dagsværdi 248.788 0

Værdireguleringer 31. december 2017 27.066.609 17.682.596

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 51.391.609 45.257.596

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Høgh & Rousing Invest A/S Aarhus %50 37.785.259 7.320.875

Terrassehuset Grønnegade 71 ApS Aarhus %50 2.126.817 570.464

Valdemarsgade 56 ApS Aarhus %50 11.479.533 4.556.057

Ejendomsanpartsselskabet Q 2, solgt 2017 Aarhus %0 0 3.249.436

51.391.609 15.696.832
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Noter til årsrapporten

2017
kr.

2016
kr.

8 Hensættelse til udskudt skat

Hensættelse til udskudt skat 1. januar 2017 (801.192) (713.441)

Hensat i året (54.323) (87.751)

Overført til aktiver 855.515 801.192

Hensættelse til udskudt skat 31. december 2017 0 0

Skattemæssigt underskud (855.515) (801.192)

Overført til udskudt skatteaktiv 855.515 801.192

0 0

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv 855.515 801.192

Regnskabsmæssig værdi 855.515 801.192

9 Eventualposter m.v.

Selskabet har kautioneret for koncernens samlede engagement med Djurslands Bank. Kautionen

omfatter følgende selskaber:

- Høgh og Rousing Ejendomme A/S

- Høgh & Sønberg A/S (tidl. Høgh & Rousing Håndværk A/S)

- TIKAN A/S

- Rousing Ejendomme Holding ApS

- Høgh & Rousing A/S

- Høgh & Rousing Invest A/S

- Høgh & Rousing Erhvervsejendomme A/S

- Omega Park ApS

- RHO Erhverv ApS

- Rho 3 ApS

- Aros Tagbolig A/S

- Bydelscenter Sundgårdsvej ApS

- Høgh & Rousing Investment ApS

- Ejendomsselskabet Tordenskjoldsgade 71-73 ApS
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Noter til årsrapporten

9 Eventualposter m.v.  (Fortsat)

Selskabet har kautioneret overfor Nykredit for 17.952 t.kr. vedrørende selskaberne Rho Erhverv ApS og

Rho 3 ApS, samt for 10.324 t.EUR vedrørende Høgh & Rousing Erhvervsejendomme A/S.

Selskabet har stillet solidarisk efterkaution overfor Danske Bank for Høgh & Rousing Vesterport ApS.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede virksomheder, og

hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgæld på 0 t.kr. har selskabet givet pant i aktier og anparter i tilknyttede og

associerede selskaber.

Regnskabsmæssig værdi af kapitalandele i tilknyttede selskaber 1.592 t.kr. og værdi af kapitalandele i

associerede virksomheder 51.392 t.kr.
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