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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01. oktober
2015 — 30. september 2016 for THORVALDSENSGADE A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.
oktober 2015 — 30. september 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Risskov, den 28/10/2016

Direktion

Anders Hjortshgj

Bestyrelse

Anders Hjortshgj Hans Jergen Bakkegaard

Rasmus Juhl Rasmussen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejernei THORVALDSENSGADE A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for THORVALDSENSGADE A/S for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, 28/10/2016

Jesper Ovesen

Statsautoriseret revisor

ATTIRI STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 33357966
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er investering i fast g endom og andet efter bestyrel sens sken besl agytet
virksomhed.

Sel skabets investeringsejendom males til markedsvaadi og vaardireguleringerne indregnesi
resultatopgerel sen.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i indevagrende regnskabsar haft et resultat pa kr. 503.711 efter at selskabet gjendom er
opskrevet til forventet salgsvaardi, med fradrag af salgsomkostninger.

Avrets resultat anses for tilfredsstillende.
Usikkerhed omkring nedskrivningstest pa investeringsejendomme

Grundet den usikre gkonomiske situation har selskabet svaat ved at vurdere og foretage nedskrivningstest pa
investeringsgjendommen, hvorfor den er fastsat efter samme principper som tidligere &r.

Ledelsen finder vaadiansadtel sen forsvarlig, da det er en langsigtet strategisk investering.
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Selskabet har herudover valgt at falge nedenstaende regler for klasse C:

® | edelsesberetning indgar i arsrapporten
* Anlasgsnote indgar i &rsrapporten

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser,
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belab .

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgarelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gedd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtaggter og
omkostninger.

Resultatopger else

Bruttoresultat

Bruttoresultat omfatter nettoomsagningen g eindtasgter med fradrag for g endomsomkostninger,
salgsfremmende og administrerende omkostninger.
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Dagsvar diregulering af investeringsg endomme og gadd
Der er foretaget opskrivning af selskabets ejendom til forventet salgs vaadi.
Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrarende vaardipapirer, gadd, transaktioner i fremmed valuta og amortisering af realkreditlan.

Skat

Skat af aretsresultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger, som direkte er tilknyttet anskaffelsen, indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar - 25 ar

Materielle anlaagsaktiver nedskrivestil genindvindingsvaardien, séfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi. Nedskrivningen vises saarskilt i anlaggsnoten samt indregnes i resultatopgerel sen.

Smaanskaffel ser med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerel sen pa anskaffel sestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaagsaktiver indregnes pa af haandel sestidspunktet i
resultatopgerel sen under af- og nedskrivninger. Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi.

| nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillasg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

| nvesteringsejendomme mal es efterfalgende til en skennet markedsvaadi, som antages at svaretil
dagsvaardien. Opgerelse af markedsvaadi er beskrevet i ledel sesberetningen.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, tillsagges anskaffel sessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfarer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfaresi resultatopgerel sen under
driftsomkostninger painvesteringsgjendomme.

Investeringselendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
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Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaardi. Der foretages derfor ikke linesae
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme indregnes pa af haandel sestidspunktet i
resultatopgerel sen. Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaardi, hvilket her
svarer til pdlydende vaardi med fradrag af nedskrivning til imadegael se af tab. Nedskrivninger til tab opgeres
pagrundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender frasalg tillige
med en gruppevis nedskrivning, baseret pa virksomhedens erfaringer fratidligere ar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterende gad dsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettigede skattemaessige underskud, males
til den vaadi, hvortil de forventes at kunne blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevagrende & er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenue efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder males de finansielle gad dsforpligtel ser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.
Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd, og for
obligationslan svarer til restgedden beregnet pa grundlag af 1anets underliggende kontantvaardi pa

| &neoptagel sesti dspunktet.

Gadd vedragrende investeringsejendomme males til dagsvaardi.

@vrige gaddsforpligtel ser males til nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt 2015 - 30. sep 2016

BrULLOr @SUITAL .ot ee e eees

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver

Resultat af ordinaa primaer drift ...,

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........cccceeuenie.
Andrefinansielle iNdtaagter .........ccovvevieiiieie e
Nedskrivning af finansielle aktiver ...,
@vrigefinansielle omKoStNINGEr ........covvereeieieresese e

Ordinaart resultat far SKal .......eeeeeeeeee e

SKat af AretSTESUITAL ...cvveeeeeeeeee e eeeee e e e e e e e eeeeeeeeseeeeeeeeseeeeenes

Y= Ry = UL ST

Fordlag til resultatdisponering

OVEITAIT FESUITAE ..vvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeennnesnnenennnennnnnnns

Note

2015/16
kr.

1.116.938

-2.322

1.114.616

0

21777

0
-489.014

647.379
-143.667
503.711

503.711
503.711
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2014/15
kr.

1.170.031

-2.322

1.167.709

1.842.140
12512
-59.917
-605.628

2.356.816
-518.498
1.838.318

1.838.318
1.838.318
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Balance 30. september 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2015/16
Kr.

28.983.742

13.935

2 28.997.677

28.997.677

14.026
0
632.786
24.262

671.074
306.833
977.907

29.975.584
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2014/15
kr.
28.983.742
16.258

29.000.000

29.000.000

32.318
70.048
660.465
35.294

798.125
3.253.865
4.051.990

33.051.990
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Balance 30. september 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e

Ansvarlig lanekapital

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevvevviceiiccece,

Gaddsforpligtelser i alt ....ocoveceeiece

Passiver i alt

Note

2015/16
Kr.
6.000.000
484.463

6.484.463
73.619
73.619

20.576.998
2.274.429

22.851.427

566.075

566.075

23.417.502

29.975.584

Side 13 af 16

2014/15
kr.
6.000.000
-19.249

5.980.751
0
0

20.619.771
5.900.255

26.520.026

551.213

551.213

27.071.239

33.051.990

CVR-nr. 28994516



Noter

1. Skat af aretsresultat

AEndring af udskudt skat
| alt

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Kostprisultimo

Regulering til dagsvaadi, primo
Arets regulering
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af-og nedskrivninger
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

3. Registreret kapital mv.

Aktiekapitalen bestar af 10 aktier a’500.000 kr
i klasser.

Side 14 af 16

2015/16 2014/15
kr. kr.

143.667 518.498
143.667 518.498

Grundeog AndreAnlayg

bygninger mv.
kr. kr.
26.738.419 57.181
26.738.419 57.181
2.245.323 0
0
2.245.323 0
0 -40.924
0 -2.322
0 -43.246
28.983.742 13.935

. 0g 10 aktier a100.000 kr. Aktierne er ikke opdelt

CVR-nr. 28994516
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4. Egenkapital i alt

. : Overfort
Virksomhedskapital resultat lalt
kr. Kr. Kr.
Saldo primo 6.000.000 -19.249 5.980.751
Arets resultat 0 503.712 503.712
Egenkapital ultimo 6.000.000 484.463 6.484.463

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kkr. kr.

Ansvarlig |anekapital 2.274.429 250.000 2.024.429 0
Gadd til reakreditinstitutter 20.576.998 165.000 20.411.998 19.100.000
| alt 22.851.427 415.000 22.436.427 19.100.000

6. Oplysning om eventualfor pligtelser

Da lovgivningen vedragrende Grundejernes Investeringsfond er aardret, er ¢ endommen omfattet af
bindingsreglerne hos Gl.

Der er usikkerhed om fra hvilken periode Gundejerns Investeringsfond vil kraeve binding, og
dermed om det pavirker det aflagte regnskab.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter kr. 20.576.998 er der givet pant i grunde og
bygninger. Den regnskabsmaessige vaadi pr. 30.09.2016 udger kr. 28.983.742.

Der er endvidere afgivet gjerpantebreve pai alt kr. 10.000.000, der giver pant i grunde og
bygninger, til sikkerhed for bankengagement.
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8. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Sel skabets virksomhedskapital nom. kr. 6.000.000 gjes af :

Europalnvest Aarhus ApS, Kantorparken 35, 8240 Risskov
Villendrupgard ApS, Mejlbyvej 10, 8370 Hadsten

@dum Damgaard Mglle ApS, Mejlbyve 10, 8370 Hadsten
@dum Damgaard ApS, Meglbyvej 10, 8370 Hadsten

SAM 1 ApS, Skarupgéardvej 101, 8520 Lystrup

SAP Holding ApS, Stentoften 3, 8362 Harning

KRIMOJO HOLDING ApS, Tranevej 14, 8240 Risskov
THL HOLDING ApS, Krogagre 30, 8240 Risskov
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