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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01. oktober
2016 — 30. september 2017 for THORVALDSENSGADE A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.
oktober 2016 — 30. september 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Risskov, den 04/12/2017

Direktion

Anders Hjortshgj
direkter

Bestyrelse

Rasmus Juhl Rasmussen Hans Jargen Bakkegaard

Anders Hjortshgj
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei Thorvaldsensgade A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Thorvaldsensgade A/S for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. september 2017 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aaborg, 04/12/2017

Jesper Ovesen

Statsautoriseret

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab
CVR: 33357966
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er investering i fast g endom og andet efter bestyrel sens sken besl agytet
virksomhed.

Selskabets investeringsgjendom er solgt i regnskabsaret 2016/2017.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i indevaarende regnskabsar haft et resultat pa kr. -508.645 efter at selskabet gjendom er
solgt.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Selskabet har herudover valgt at falge nedenstdende regler for klasse C:

* | edelsesberetning indgar i arsrapporten
* Anlasgsnote indgar i &rsrapporten

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af aandrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser,
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb .

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii resultatopgerel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetagre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaagter og
omkostninger.

Resultatopger else

Bruttoresultat

Bruttoresultat omfatter nettoomsagningen lejeindtasgter med fradrag for g endomsomkostninger,
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salgsfremmende og administrerende omkostninger.
Dagsvaer diregulering af investeringsg endomme og gadd
Der er foretaget opskrivning af selskabets gjendom til forventet salgs vaadi.
Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrarende vaardipapirer, gadd, transaktioner i fremmed valuta og amortisering af realkreditlan.

Skat

Skat af arets resultat, som bestdr af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger, som direkte er tilknyttet anskaffelsen, indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveadier:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar - 25 ar

Materielle anlaagsaktiver nedskrivestil genindvindingsvaardien, séfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi. Nedskrivningen vises saarskilt i anlagysnoten samt indregnes i resultatopgerel sen.

Smaanskaffel ser med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerel sen pa anskaffel sestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaagsaktiver indregnes pa af haandel sestidspunktet i
resultatopgerel sen under af- og nedskrivninger. Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vaadi.

| nvesteringsejendomme

Investeringselendomme indregnes ved anskaffel sen til kostpris med tillagy af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til en skannet markedsvaardi, som antages at svare til
dagsvaadien. Opgerelse af markedsvaadi er beskrevet i |edel sesberetningen.

Udgifter, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, tillsagges anskaffel sessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfarer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfaresi resultatopgerel sen under
driftsomkostninger painvesteringsejendomme.
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Investeringselendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke linesge
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme indregnes pa af haandel sesti dspunktet i
resultatopgerel sen. Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaadi, hvilket her
svarer til pdlydende veardi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres
pagrundlag af enindividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender frasalg tillige
med en gruppevis nedskrivning, baseret pa virksomhedens erfaringer fratidligere ar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterende gad dsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettigede skattemasssige underskud, males
til den vaardi, hvortil de forventes at kunne blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevagrende & er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenue efter fradrag af

afhol dte transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder males de finansielle gaddsforpligtel ser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.
Prioritetsged d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd, og for
obligationslan svarer til restgadden beregnet pa grundlag af 1anets underliggende kontantvaardi pa

| &neoptagel sestidspunktet.

Gadd vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaadi.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopger else 1. okt. 2016 - 30. sep. 2017

Note 2016/17 2015/16
Kr. Kr.
Bruttor @SUITal .......coceeeeiieiee e s 707.895 1.116.938
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 2322 2322
Resultat af ordinaa primaar drift .......cccooeveeiiiiiineneneneens 705.573 1.114.616
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccveeueeee. -486.389 0
Andrefinansielle iINdtasgter ... 0 21777
Nedskrivning af finansielle aktiver ... -490.221 0
@vrigefinansielle omKoStNINGEr .......ccccooevinenenieere e -311.224 -489.014
Ordineaert resultat far skat ..o -582.261 647.379
SKat af ArELSTESUILAE ......cecveeeeeeeeereeeeeeeeetee et 73.616 -143.667
ATEISTESUIAL oottt -508.645 503.711
Fordlag til resultatdisponering
OVErfArt reSUItal ........cceceeieiiece e -508.645 503.711
= OSSPSR -508.645 503.711
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Balance 30. september 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..ooooooveee

Note 2016/17
kr.

0

0

1 0

0

10.924
30.692

0

41.616
1.018.708
1.060.324

1.060.324
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2015/16
kr.
28.983.742
13.935

28.997.677

28.997.677

14.026
0
632.786
24.262

671.074
306.833
977.907

29.975.584
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Balance 30. september 2017

Passiver

Registreret kapital MV. ..o

Overfart resultat ..........ccceeeee.
Egenkapital i alt ........cccee.e.
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter

Ansvarlig lanekapital

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder —.............c...........
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIMNg ...coceeeeeeieecieeienns

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note 2016/17
kr.

2 500.000
-389.953

110.047
0
0
0
0
0

450.272
500.005

0
950.277
950.277

1.060.324
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2015/16
kr.
6.000.000
484.463

6.484.463
73.619
73.619

20.576.998
2.274.429

22.851.427

0
0

566.075

566.075

23.417.502

29.975.584
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Egenkapitalopgerelse 1.

Egenkapital, primo
Kapital nessdtelse

Kb af egne kapitalandele
Arets resultat
Egenkapital, ultimo
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okt. 2016 - 30. sep. 2017

Foreslaet
Regist.reret Overfart .udbytte
karﬁ\l/t'al resultat ml(jlrr](cejger;et | alt
egenkapitalen

Kr. Kr. kr. Kr.
........ 6.000.000 484.463 6.484.463
........ -5.500.000 -5.500.000
........ -365.771 -365.771
....... -508.645 -508.645
....... 500.000 -24.182 -365.771  110.047

CVR-nr. 28994516



Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grundeog AndreAnlayy

bygninger mv.

kr. kr.

Kostpris primo 26.738.419 57.181

Kostprisultimo 26.738.419 57.181

Regulering til dagsvaadi, primo 2.245.323 0

Aretsregulering -28.983.742 -11.603

Opskrivninger ultimo 0 0
Af- og nedskrivning primo 0

Arets af-og nedskrivninger 0 -2.322

Af- og nedskrivning ultimo 0 -45.578

Regnskabsmaessig veer di ultimo 0 0

2. Registreret kapital mv.
Aktiekapitalen er fordelt i aktier af kr. 500, samt multipla heraf.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Dalovgivningen vedragrende Grundejernes Investeringsfond er aardret, er  endommen omfattet af

bindingsreglerne hos Gl.

Der er foretaget indbetaling til GI med de belgb Gl har opgjort modregnet de afholdete udgifter i

bindingsperioden, og det pavirker det aflagte regnskab arsregnskab med kr. 490.221.

4. Oplysning om pantsaatninger og sikker hedsstillelser

Der er ingen pansagninger.
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5. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Sel skabets virksomhedskapital nom. kr. 500.000 gjes af:

Europalnvest Aarhus ApS, Kantorparken 35, 8240 Risskov
Villendrupgard ApS, Mejlbyvej 10, 8370 Hadsten

@dum Damgaard Mglle ApS, Mejlbyve 10, 8370 Hadsten
@dum Damgaard ApS, Meglbyvej 10, 8370 Hadsten

SAM 1 ApS, Skarupgéardvej 101, 8520 Lystrup

KRIMOJO HOLDING ApS, Traneve) 14, 8240 Risskov
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