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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Ejendomssel skabet Norton ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 29. november 2023

Direktion

Johnny Toft Nielsen Claus Jargen Larsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om review af arsregnskabet

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet Norton ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendomssel skabet Norton ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 -
30. juni 2023, der omfatter resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den international e standard vedragrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme.
Dette kraaver 0gsd, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfart efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklagingsopgave med begramset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der pri-
maat bestar af forespargder til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni
2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overens-
stemmel se med &rsregnskabs oven.

Silkeborg, den 29. november 2023

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Per Jensen

Statsautoriseret revisor
mne34087
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomssel skabet Norton ApS
Drstedsvel 8
8600 Silkeborg

CVR-nr. 2899 26 10
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Johnny Toft Nielsen

Claus Jargen Larsen

Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjvej 22
8600 Silkeborg
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere & bestdet af, at eje fast ggendom til udigjningsformal og
anden hermed beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 147.024 kr. mod 107.560 kr. sidste &r. Det ordinagre resultat efter skat ud-
ger -61.647 kr. mod -165.447 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 147.024 107.560
Vaadiregulering investeringsejendomme -175.000 -255.000

2 @vrigefinansielle omkostninger -51.059 -64.671
Resultat far skat -79.035 -212.111
3 Skat of dretsresultat 17.388 46.664
Aretsresultat -61.647 -165.447
Fordslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfart resultat -61.647 -165.447
Disponeret i alt -61.647 -165.447
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2023 2022
Anlasgsaktiver
4 Investeringsejendomme 0 3.125.000
Materielle anlagysaktiver i alt 0 3.125.000
Anlaggsaktiver i alt 0 3.125.000
Omsagningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 2.950.000 0
Varebeholdninger i alt 2.950.000 0
Andre tilgodehavender 0 53.125
Tilgodehavender i alt 0 53.125
Likvide beholdninger 49.170 41.342
Omsagningsaktiver i alt 2.999.170 94.467
Aktiver i alt 2.999.170 3.219.467
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert resultat 897.388 959.035
Egenkapital i alt 1.022.388 1.084.035

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat 251.126 268.514
Hensatte forpligtelser i alt 251.126 268.514

Gaddsforpligtelser

5 Deposita 36.000 43.500
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 36.000 43.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 52.149 23.236
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 1.614.378 1.713.824
Anden gadd 23.129 86.358
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 1.689.656 1.823.418
Gaddsforpligtelser i alt 1.725.656 1.866.918
Passiver i alt 2.999.170 3.219.467

6 Oplysninger om dagsveer di
7 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
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Egenkapitalopger else

Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat | alt

Egenkapital 1. juli 2021 125.000 1.124.482 1.249.482
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -165.447 -165.447
Egenkapital 1. juli 2022 125.000 959.035 1.084.035
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -61.647 -61.647
125.000 897.388 1.022.388
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Noter

2022/23 2021/22

1.  Personaleomkaostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 2 2

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktarer, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansadtel sesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personal eudgifter i arsrapporten.

2. @vrigefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 49.368 63.240
Andre finansielle omkostninger 1.691 1431
51.059 64.671

3.  Skat af &retsresultat

Arets regulering af udskudt skat -17.388 -46.664
-17.388 -46.664

30/6 2023 30/6 2022

4. Investeringsgjendomme

Kostpris 1. juli 2022 0 2.373.057
Kostpris 30. juni 2023 0 2.373.057
Regulering til dagsveardi 1. juli 2022 0 1.006.943
Aretsregulering til dagsvaardi 0 -255.000
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2023 0 751.943
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023 0 3.125.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillagyges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedemmel ser af markedsniveauet.
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Noter

4. Investeringsgjendomme (fortsat)

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 erhvervsgiendom pa i at 536 m2 beliggende i
Silkeborg.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi (ni-
veau 3 i dagsvagdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveardi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsdr, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
haandel ser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for mest
velegnet til vaadiansadtel sen.

Den anvendte afkastmodel, som har vaaret anvendt konsistent i mange &r.
Vaesentlige forudsagninger for den opgjorte dagsveerdi er som falger:

30/6 2023 30/6 2022
Afkastkrav, erhverv 5,873
Tomgangsprocent, erhverv 14,15
30/6 2023 30/6 2022
5.  Deposita

Depositai alt 36.000 43.500
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Depositai alt 36.000 43.500
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 36.000 43.500

6. Oplysninger om dagsveer di
Investerings-
€jendomme
Dagsvaadi 30. juni 2023 2.950.000
Avrets urealiserede amdringer af dagsvaardi indregnet i resultatopgarel sen -175.000

7. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Ingen pantsagninger eller sikkerhedsstillelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Norton ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmel ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens [ gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lgjeindtaagter ved udlgining af eendom, samt opkraevede
fadlesomkostninger og indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtssgter
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaaende med | gjere.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsagning valgt IAS 18.
L gjeindtaagter indeholder indtaggter ved udlejning af € endomme samt opkraevede fad|esomkostninger og
indregnesi resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtasggter vedregrende varmeregnskabet

indregnesi balancen som mellemvaaender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaarende med |gjere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringseendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhamdel se af gendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-

skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, gadd og transaktioner i fremmed
valuta, samt tillagg og godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende ejendom for €jendom til en skennet dagsvaardi, der svarer il
det belgb, som den enkelte gjendom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig
keber. Dagsvaadien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende gjendomme. Vaadien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaadiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgerelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vaadireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Varebeholdninger

Varebeholdninger, som bestdr af ejendomme ment for salg, méles til en skennet dagsveadi. Ejen-
dommene vaadiansadtes udfra en ekstern valuars vurdering.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der nedskrives il nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veadifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaadiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veardiforringel se pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgaljeniveau for objektiv indikation for vaardiforringel se. Portefeljerne baseres pri-
maat pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med sel skabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaardi af tilgodehavender og nu-
tidsveardien af de forventede pengestramme, herunder realisationsveadi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefdlje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som faglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gedd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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