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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
Ejendomsselskabet Norton ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 3. december 2018

Direktion

Johnny Toft Nielsen Henrik Hesselberg Per Svejvig
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Den uafhængige revisors erklæring om review af årsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Norton ApS

Vi har udført review af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Norton ApS for regnskabsåret 1. juli 2017 -
30. juni 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme.
Dette kræver også, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der pri-
mært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført ef-

ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregn-

skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni
2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.

Silkeborg, den 3. december 2018

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Per Jensen
Statsautoriseret revisor
mne34087
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Norton ApS

Ørstedsvej 8

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 28 99 26 10

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Johnny Toft Nielsen

Henrik Hesselberg

Per Svejvig

Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Frichsvej 19

8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af, at eje fast ejendom til udlejningsformål og
anden hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets nettoomsætning udgør 174.701 kr. mod 162.351 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
25.315 kr. mod 54.787 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Norton ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsakti-
vet.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2017/18 2016/17

Nettoomsætning 174.701 162.351
Andre eksterne omkostninger -9.200 -10.575
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -60.401 -47.675
Værdiregulering investeringsejendomme 0 31.995

Driftsresultat 105.100 136.096

Øvrige finansielle omkostninger -72.644 -74.881

Resultat før skat 32.456 61.215

2 Skat af årets resultat -7.141 -6.428

Årets resultat 25.315 54.787

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 25.315 54.787

Disponeret i alt 25.315 54.787
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2018 2017

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 2.850.000 2.850.000

Materielle anlægsaktiver i alt 2.850.000 2.850.000

Anlægsaktiver i alt 2.850.000 2.850.000

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 35.259 36.238

Omsætningsaktiver i alt 35.259 36.238

Aktiver i alt 2.885.259 2.886.238
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2018 2017

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4 Overført resultat 889.037 863.722

Egenkapital i alt 1.014.037 988.722

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 248.560 241.419

Hensatte forpligtelser i alt 248.560 241.419

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 539.547 611.864
Forudbetalinger og deposita 50.100 44.475
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 660.000 660.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.249.647 1.316.339

Kortfristet del af langfristet gæld 72.500 70.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 16.500 8.000
Anden gæld 284.015 261.758

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 373.015 339.758

Gældsforpligtelser i alt 1.622.662 1.656.097

Passiver i alt 2.885.259 2.886.238

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter

2017/18 2016/17

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 3 3

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktører, der i årsregnskabslovens forstand vurderes
ansatte. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansættelsesforhold, hvorfor der ikke er
nogle personaleomkostninger i årsrapporten.

2. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 7.141 6.428

7.141 6.428

30/6 2018 30/6 2017

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2017 1.954.987 1.954.987

Kostpris 30. juni 2018 1.954.987 1.954.987

Regulering til dagsværdi 1. juli 2017 1.021.127 1.021.127
Korrektion af tidligere regulering til dagsværdi -126.114 -126.114

Regulering til dagsværdi 30. juni 2018 895.013 895.013

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2018 2.850.000 2.850.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Noter

4. Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2017 125.000 863.722 988.722

Årets overførte overskud eller underskud 0 25.315 25.315

Egenkapital 30. juni 2018 125.000 889.037 1.014.037

30/6 2018 30/6 2017

5. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 612.047 681.864

Heraf forfalder inden for 1 år -72.500 -70.000

539.547 611.864

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 225.000 317.000

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 612 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2018 udgør 2.850 t.kr.

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen registrerede eventualforpligtelser.
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 Cc+s6cJsiuXtF8kQGDxP+Qf+SYwNNokq0g03+8GqzUA=


 
6hM8OLcF3V7gWLzXC+frYI06itlI8MBLCWdgkVs6KG11OYzROX8vqA/MepBl23oWcshLzyZxP3/t
fTSzKOtTxfyX17s+PtGZoUAc1nLVo5O6rOrw8QP+/MoPN1ii0HrvdMBpehbwiwAIF8bnt5pDwz8l
TiJbXgUUTVJbj3KbeBtKW8gYrvFi5czdoLha7D2qeOenWjvDLd7PqFHFsD1CM0L4W2OcaRgostB1
5EXj6z7H+4J8hugUoaRcdK/sqSAzNOZFCnkshIO48qOaFT25DPVqghPaZXVFZpvqunNduaOYWiMk
HKh7m++RIyzIKUP1UNMXTDM+g76/wHkqKSceRg==
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 wDDKNnvgrButMm8JTPTJTxn0c4KW0EMtI2X/UXELbLU=


 
dAEJ5wSH7zjlMA9QNioR4OFWUaxvwopUGCyfcWV6rXOkmY/4JhvhWoZoYMbvMslV0DRkaCnNivp7
hOotCa2mMcJiuyg8aY4lJzs4sbLRWrEx1IC9pFikeMgIAD7y9Crjow9+R2+Q7n6oSfGuSlnCapwE
9x/cwGEZL53ds8ey4+4Ij5SonTsno8PSXa6ZRSTSQQt6cgzDigQ0s3Zmk4jMqnLI6i07B71NriFM
2RSgRRsk+JNnszT7wure0HPRf6VlE31Q/soKvufkaNCl0brKbG9CHgWwHRkXnWaLhtnA/U76SlDK
HNurOLkONQUjgVj0ErrmQ69/jf54WIrHOFjOUQ==
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dAEJ5wSH7zjlMA9QNioR4OFWUaxvwopUGCyfcWV6rXOkmY/4JhvhWoZoYMbvMslV0DRkaCnNivp7
hOotCa2mMcJiuyg8aY4lJzs4sbLRWrEx1IC9pFikeMgIAD7y9Crjow9+R2+Q7n6oSfGuSlnCapwE
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 kgHiU8qygykLPRLCj8dOFeX1/tZRntpcAo+qKpeGMoE=


 
P0qR7H0e4o8gEjYa7uva+1ByoBrASzJ+5cf4jkicnohuOPsxpjdC0OyKooj1Qkrfh4tJDGp6bYCX
p+T2UMSruboq9TZJLz0MQDAoQMTgmFRoivtxm2QwjTs2VUizj90n9mck6MsbO6NKrNiwBs/6pv8J
REbNcNlp3p6FDvLhbhrDX8rcILo+74FmhpzLx6gMO0j25mjiwQnVOEJhF4iMuTlDgZycDqmhWu2a
AUgKDNHL+B+FahFcieW6xytTz4H+uyxI3okBcQ8pNCvJxAnPCiwTX8wcDCkFTICcx96skCTd01G3
4YHwWqbLnCWsBhMpnfttHMiZ8XOgDkcpjuh6Jg==
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qzhOQKSj6nuQqwrBNnKxLMREHNnYOc9wufOaDez1eXLdDB7UqrflgkNdv783biJZEAIoEbHV1NHw
f3sI9GL0aIbexF8J6yBUkPIG14t/fwD3SSJswPXmFh7YfHXizHzRkobTNGD70i+bMfIpnLmjcG8Y
QKOBDxsLJfOI4B9xy2ze9d7oyugTrvft7qREdrlsiKRrVA86w9aeXzxqfKmuezc9iM0mrRNPtxhP
xvX4aK1cXEMMc7MU3A8MylZd2Ra3VDAx2j+LQ8EvFKloYdwul7JeXz6qIFm1TSyeSaKhYlJfFLMF
2oMgBKsGpoypB59kBHO0ChCFb4rsIPRM8ddT5w==
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