Radgivning K Revision A%

statsautoriseret revisionsaktieselskahb

True Mollevej 5
8381 Tilst

| TIf. 86297370
Fax B6 28 60 44

info@raadogrev.dk
www.raadogrev.dk

Sendergade Hou ApS

c/o HFE Ejendomme A/S, Vitaparkvej 2, 8300 Odder

CVR-nr. 28 99 24 83

Arsrapport for 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalforsam-
ling den /¢/3 2016

RS

Dirigent

DANSKE
REVISORER

L N L F
| y I



Indholdsfortegnelse

Pategninger

Ledelsespategning

Den uafthangige revisors pategning pa arsregnskabet
Arsregnskab

Selskabsoplysninger

Regnskabspraksis

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Balance 31. december

Noter til &rsrapporten

Radgivning & Revision A%

B
=¥
&

10



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for Sendergade
Hou ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 14. marts 2016

Direktion

Steen Rye Fredborg Torben Hein
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Sondergade Hou ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Sendergade Hou ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi
har udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderlige-
re krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlag-
ger og udfoerer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasent-
lig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabs-
maessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 14. marts 2016
Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
CVRnr. 10 15 81 17
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Selskabsoplysninger

Selskabet Seondergade Hou ApS
c/o HFE Ejendomme A/S
Vitaparkvej 2
8300 Odder
CVR-nr.: 289924 83
Hjemsteds-
kommune: Odder

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Steen Rye Fredborg
Torben Hein

Revision Radgivning & Revision A/S
True Mollevej 5
8381 Tilst
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Sendergade Hou ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som foregéende 4r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning
Af szrlige konkurrencemassige hensyn er nettoomsatningen ikke oplyst, men indregnes med
visse omkostninger i bruttoresultatet i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

AdministrationsomKkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og admini-
stration af selskabet, herunder omkostninger til kontorlokaler, kontoromkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urea-

liserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den

del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning med moder- og sgstervirksomheder.
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Regnskabspraksis
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi med udgangspunkt i en vurdering af ejendommen ud
fra det forventede driftsafkast og et forrentningskrav til ejendommen.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel-
sesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen, herunder omkostninger til finansie-
ring, indtil det tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Efterfolgende males investeringsejendomme til dagsverdi.

Regulering af investeringsejendomme til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen under veerdi-
regulering af investeringsejendomme. Opskrivninger, med fradrag af udskudt skat, overfores til
en reserve for opskrivning til dagsvaerdi under egenkapitalen.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen 1 anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veardi. Ver-
dien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en s&rskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat (fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser opstéiet ved erhvervelse af investeringsejendomme indregnes til lanets

pantebrevsrestgaeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Bruttofortjeneste 48.605 55.851
Regulering af investeringsejendomme til dagsveerdi 0 0
Veardiregulering af gald -5.343 15.505
Driftsresultat 43.262 71.356
Finansielle indtaegter 0 0
Finansielle omkostninger 1 -194.642 -205.903
Resultat for skat -151.380 -134.547
Skat af arets resultat 6.730 24.389
Arets resultat -144.650 -110.158
Forslag til resultatdisponering

Reserve for dagsvardi pé investeringsaktiver 0 0
Overfort resultat -144.650 -110.158
Disponeret i alt -144.650 -110.158
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver
Tilgodehavende skat i sambeskatning

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Radgivning & Revision A%

Note 2015 2014
7.388.403 7.362.868
2 7.388.403 7.362.868
7.388.403 7.362.868
0 29.457
30.138 60.489
527.841 295.500
557.979 385.446
55.298 0
613.277 385.446
8.001.680 7.748.314
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Balance 31. december

Passiver

Anpartskapital
Reserve for dagsvardi pé investeringsaktiver
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Prioritetsgaeld
Deposita lejere

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til pengeinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser
Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Radgivning & Revision A/

Note 2015 2014
125.000 125.000
0 0
146.071 290.721
3 271.071 415.721
0 0
0 0
4+ 3.401.696 3.531.473
92.400 100.200
3.494.096 3.631.673
128.833 36.000
2413 0
1.542.901 2.988.043
1.896.287 49.738
665.777 627.139
4.236.513 3.700.920
7.730.609 7.332.593
8.001.680 7.748.314
5
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Noter til Arsrapporten

0 Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er keb og salg, samt opferelse og drift af fast ejendom.

2015

2014

1 Finansielle omkostninger

Heraf udger renter til tilknyttede virksomheder 23.447

2.440

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Veardireguleringer 1. januar
Arets verdiregulering

Verdireguleringer 31. december
Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Offentlig ejendomsvurdering pa ejendomme udger DKK 4.700.000.

Radgivning & Revision A%

Investerings-

ejendomme

7.875.494
25.535
0

7.901.029

-512.626
0

-512.626

7.388.403
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Noter til arsrapporten

3 Egenkapital

Reserve for
dagsvardi pa
Anparts- investerings- Overfort
kapital aktiver resultat [ alt
Egenkapital 1. januar 125.000 0 290.721 415.721
Arets resultat 0 -144.650 -144.650
Egenkapital 31. december 125.000 0 146.071 271.071
2015 2014
4 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld
Forfalder efter 5 ar 2.869.505 3.136.473
Mellem 1 og S ar 532.191 395.000
Langfristet del 3.401.696 3.531.473
Inden for 1 ar 128.833 36.000

3.530.529 3.567.473

5 Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet hefter solidarisk for skatten med de ovrige selskaber i sambeskatningen.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til pengeinstitutter er der afgivet kautioner fra tilknyttede
virksomheder.
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