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Vertmont Ejendom ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Vertmont Ejendom ApS
Aa.Louis-Hansens Allé 6
3060 Espergeerde

CVR-nr.: 28991177
Hjemsted: Helsingar
Regnskabsar: 01.10.2015 - 30.09.2016

Direktion
Ronald Clive Vermont, administrerende direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016 for
Vertmont Ejendom ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 -

30.09.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Espergaerde, den 12.12.2016

Direktion

Ronald Clive Vermont
administrerende direktar
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Vertmont Ejendom ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vertmont Ejendom ApS for regnskabsaret 01.10.2015 -
30.09.2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planleegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 -
30.09.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 12.12.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Sten Peters
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556



Vertmont Ejendom ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat udger et overskud pé 441 t.kr. Pr. balancedagen udger selskabets egenkapital 4.728 t.kr.

Resultatet er som forventet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-moneteere aktiver, der er kgbt i fremmed
valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgarelsen
Nettoomsaetning
Nettoomsztning bestar af indteegter ved udlejning af lokaler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primere aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaeegsaktiver.

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtagter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder, geld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder, geld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat

Avrets skat, der bestar af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige
veerdi.



Vertmont Ejendom ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgarelse for 2015/16

Nettoomseetning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordingere aktiviteter fgr skat

Skat af ordinart resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
1.430.400 1.414
(244.373) (196)
1.186.027 1.218
1 (237.860) (238)
948.167 980
2 42.202 19
3 (439.549) (376)
550.820 623
4 (109.800) (134)
441.020 489
441.020 489
441.020 489
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Balance pr. 30.09.2016

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omseaetningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. t.kr.
11.234.519 11.472

5 11.234.519 11.472
11.234.519 11.472

1.108.171 379

19.686 12

1.127.857 391

1.127.857 391

12.362.376 11.863
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Balance pr. 30.09.2016
2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 6 200.000 200
Overfagrt overskud eller underskud 4.528.200 4.088
Egenkapital 4.728.200 4.288
Udskudt skat 7 419.200 402
Hensatte forpligtelser 419.200 402
Geeld til realkreditinstitutter 5.664.645 6.073
Skyldig selskabsskat 92.100 94
Langfristede geeldsforpligtelser 8 5.756.745 6.167
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 8 602.440 516
Bankgeeld 457.785 197
Geeld til tilknyttede virksomheder 145.524 99
Skyldig selskabsskat 93.647 42
Anden geld 158.835 152
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.458.231 1.006
Geldsforpligtelser 7.214.976 7.173
Passiver 12.362.376 11.863

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

10
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Egenkapitalopgarelse for 2015/16
Overfart
Virksom-  overskud eller
hedskapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 4.087.180 4.287.180
Avrets resultat 0 441.020 441.020
Egenkapital ultimo 200.000 4.528.200 4.728.200
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Noter
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver 237.860 238
237.860 238
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
2. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 37.128 15
@vrige finansielle indteegter 5.074 4
42.202 19
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 9.126 5
Renteomkostninger i gvrigt 303.530 371
@vrige finansielle omkostninger 126.893 0
439.549 376
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
4. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 92.100 94
/Endring af udskudt skat 17.700 40
109.800 134
Grunde og
bygninger
kr.
5. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 13.351.570
Kostpris ultimo 13.351.570
Af- og nedskrivninger primo (1.879.191)
Avrets afskrivninger (237.860)
Af- og nedskrivninger ultimo (2.117.051)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 11.234.519
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Noter
Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.
6. Virksomhedskapital
Anpart 1 200.000,00 200.000
200.000
2015/16 2014/15 2013/14
kr. kr. kr.
Bevagelser i virksomhedskapitalen
Virksomhedskapital primo 200.000 200.000 125.000
Kapitalforhgjelse 0 0 75.000
Virksomhedskapital ultimo 200.000 200.000 200.000
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
7. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 444.325 421
Geeldsforpligtelser (25.125) (19)
419.200 402
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgeeld efter
maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16
t.kr. kr. kr. kr.
8. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 464 602.440 5.664.645 3.053.057
Skyldig selskabsskat 0 0 92.100 0
Anden geld 52 0 0 0
516 602.440 5.756.745 3.053.057

9. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Vertmont Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for
de sambeskattede selskaber.
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Noter

10. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkredit- og pengeinstitutter er udstedt pantebreve i ejendomme, nom. 8.781 t.kr.

Til sikkerhed for vedtaegtsbestemt pantstiftende er deponeret ejerpantebrev i ejendomme, nom. 30 t.kr.
Regnskabsmaessig veerdi af pantsatte ejendomme udger 11.235 t.kr.

Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet Vertmont Holding ApS for sgsterselskabet Cofradex ApS”
bankgeld. Haftelsen omfatter bankgeeld i Cofradex ApS, der pr. 30.09.2016 udgar 9.823 t.kr.



