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T. R. Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve og drive udlejningsvirksomhed med fast ejendom eller hermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pa kr. 762.943, og selskabets
balance pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pa kr. 3.586.105.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2015/16 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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T. R. Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016 for T. R. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbzk, den 16. november 2016

Direktion

Torben Rasmussen
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T. R. Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i T. R. Ejendomme ApS
Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for T. R. Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. juli 2015 - 30. juni 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vor udvidede gennem-
gang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt plan-
leegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krave-

de supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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T. R. Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget y-
derligere handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa den-
ne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érs-
regnskabet.

Taastrup, den 16. november 2016

Revisionsfirmaet Jan Hansen
Godkendt revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Jan Hansen
statsautoriseret revisor
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T. R. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for T. R. Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilfly-
de, selskabet og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen, sdledes at de svarer til regnskabsarets samlede leje-
indtegter pa udlejede lejemal.
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T. R. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift samt administration
mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder drets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme og tilhegrende gaeld.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gaeld, amortisering af realkreditlan samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
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T. R. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medforer vesentlige
regnskabsmaessige skon.

Ledelsen har vurderet, at det for indeverende ar for visse ejendomme har vaeret muligt at opgere
dagsvaerdien ved hjelp af sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor vaerdiansattelsen
er sket pd baggrund af salgsverdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejen-
domme.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.
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T. R. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveardien for visse investeringsejendomme er pr. 30. juni 2016 fastsat ved anvendelse af en af-
kastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommen-
de ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstiende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede
veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt dis-
se ikke indgar sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtrader som forventet. Disse afvigelser kan vere vesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dags-

veerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede vaerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pa beregnet
kapitalveerdi.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

10
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T. R. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til dagsverdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen.
Dagsvardien opgeres som kursvaerdien af de underliggende obligationer pa prioritetsgaeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

11
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T. R. Ejendomme ApS

Resultatopgorelse 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Note  2015/2016 2014/2015

kr. tkr.
Bruttofortjeneste 1.480.953 1.499
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver 1 -2.000 0
Resultat af ordinzer drift for dagsvzerdireguleringer 1.478.953 1.499
Vardireguleringer af investeringsaktiver -68.060 0
Resultat for finansielle poster 1.410.893 1.499
Finansielle indtaegter 21.236 29
Finansielle omkostninger 3 -459.658 -481
Resultat for skat 972.471 1.047
Skat af arets resultat 4 -209.528 -181
Arets resultat 762.943 866
Overfort resultat 762.943 866

762.943 866

12
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T. R. Ejendomme ApS

Balance pr. 30. juni 2016

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Veardipapirer

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015/16 2014/15

kr. tkr.
5 22.900.000 17.400
6 28.000 0
22.928.000 17.400
22.928.000 17.400
43.750 44
20.412 0
64.162 44
95.350 151
95.350 151
120.260 185
279.772 380
23.207.772 17.780
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T. R. Ejendomme ApS

Balance pr. 30. juni 2016

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015/16 2014/15
kr. tkr.
125.000 125
3.461.105 2.698
7 3.586.105 2.823
1.012.506 861
1.012.506 861
6.407.379 6.957
2.677.506 3.275
283.800 267
8 9.368.685 10.499
8 1.357.694 1.351
7.689.278 2.047
193.504 199
9.240.476 3.597
18.609.161 14.096
23.207.772 17.780
9
10

14
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T. R. Ejendomme ApS

Noter til Arsrapporten

2015/2016 2014/2015

kr. tkr.
1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlegsaktiver 2.000 0
2.000 0
2 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 6.836 12
Kursreguleringer 14.400 17
21.236 29
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 47.474 39
Andre finansielle omkostninger 412.184 442
459.658 481
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 57.552 61
Arets udskudte skat 151.976 120
209.528 181

15
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T. R. Ejendomme ApS

Noter til Arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2015
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob
Kostpris 30. juni 2016

Veardireguleringer 1. juli 2015
Arets vaerdireguleringer
Arets tilbageforte vardireguleringer

Verdireguleringer 30. juni 2016

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016

Investerings-

ejendomme

17.839.198
5.568.060
0

23.407.258

-439.198
-68.060
0

-507.258

22.900.000

Forudszetninger ved opgorelse af dagsvzerdi af investeringsejendommene

Ejendommenes normale driftsresultat er henholdsvis kr. 793.000 for Bedkervej 5, kr.
448.000 for Badkervej 7 og kr. 101.000 for Arnakkegards Allé 2.

Forrentningskravet udger 8,25% for erhvervsejendommene og 4,5% for boligejendommen.

Beregnet dagsvaerdi af ejendommene udger henholdsvis kr. 9.600.000 for Bedkervej 5, kr.
5.500.000 for Badkervej 7 og kr. 2.300.000 for Arnakkegérds Allé 2.

Ejendommen Takkemandsvej 7 er vurderet til kr. 5.500.000 pa baggrund af handlen den 3/6

2016.

16
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T. R. Ejendomme ApS

Noter til Arsrapporten

6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2015
Tilgang i rets lob
Kostpris 30. juni 2016

Af- og nedskrivninger 1. juli 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmzessig vaerdi 30. juni 2016

7 Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2015
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2016

Andre anleg,
driftsmateriel

og inventar

0
30.000
30.000
0
2.000
2.000
28.000
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
125.000 2.698.162 2.823.162
0 762.943 762.943
125.000 3.461.105 3.586.105

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige

rettigheder.

8 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeld

1.juli 2015 30. juni 2016 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 7.484.458 6.941.873 534.494 4.090.995
Andre kreditinstitutter 4.098.785 3.500.706 823.200 152.444
Deposita 267.000 283.800 0 0
11.850.243 10.726.379 1.357.694 4.243.439
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T. R. Ejendomme ApS

Noter til Arsrapporten

9

10

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet T. H. Holding ApS (Administrationsselskab)
og hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2016 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder
til betaling 1. juli 2016 eller senere.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.942, er der givet pant i grunde og byg-
ninger beliggende Badkervej 5, Badkervej 7 og Arnakkegérds Allé 2, hvis regnskabsmeessige
vaerdi pr. 30/6 2016 udger t.kr. 17.400. I samme ejendomme tjener ejerpantebrevene nom. kr.
8.800.000 til sikkerhed for al mellemvarende med Spar Nord bank A/S.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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