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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020 for Ejd. Birkemosegard A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neaestved, den 12. oktober 2020

Direktion

Hans Petersen

Bestyrelse

Marianne Ancker Maria Olsen Hans Petersen
formand
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til den daglige ledelse i Ejd. Birkemosegdrd A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejd. Birkemosegard A/S for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet®.
Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
ndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke veasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er ve-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi 1 vor revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseet-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en saidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den egverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af drsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 12. oktober 2020

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr.28 99 13 55

John Cubbin
Registreret revisor
MNE-nr. mne3105
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Ejd. Birkemosegard A/S
Holmevej 19 B

4700 Neestved

Telefon: 555409 00

Telefax: 555409 02

CVR-nr.: 2899 07 07
Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Stiftet: 1. juli 2005

Hjemsted: Neastved

Marianne Ancker, formand
Maria Olsen
Hans Petersen

Hans Petersen

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer

Universitetsparken 2
4000 Roskilde

Nykredit Bank A/S
Otto Mansteds Plads 11
1780 Kebenhavn V
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Ledelsesberetning

Selskabets vzaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed, herunder ejendomsinvestering med
deraf beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud péa kr. 107.003, og selskabets
balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital pa kr. 924.149.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejd. Birkemosegard A/S er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B, med tilvalg fra hojere klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsztning

Nettoomsatningen vedrerer husleje, som indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt den vedrerer
regnskabséret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 1.000.000 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Nettoomszetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver 2

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

337.960 333.030
-71.109 -69.199
266.851 263.831
266.851 263.831
-66.000 -396.000
200.851 -132.169

0 365.192
-82.958 -96.005
117.893 137.018
-10.890 -49.714
107.003 87.304
107.003 87.304
107.003 87.304

10
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TREKRONER

Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

STATSAUTORISEREDE REVISORER

REVISION A/S

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

3.508.000 3.574.000

4 3.508.000 3.574.000

3.508.000 3.574.000

8.502 8.701

8.502 8.701

40.716 32.350

49.218 41.051

3.557.218 3.615.051

11
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Balance 30. juni

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 424.149 317.146
Egenkapital 5 924.149 817.146
Geld til realkreditinstitutter 2.122.322 2.236.257
Selskabsdeltagere og ledelse 150.000 210.000
Deposita 43.350 43.350
Langfristede geeldsforpligtelser 7 2.315.672 2.489.607
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 174.935 172.725
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.375 15.125
Geld til tilknyttede virksomheder 25.647 25.647
Selskabsskat 8 98.604 92.070
Anden gaeld 2.836 2.731
Kortfristede gaeldsforpligtelser 317.397 308.298
Geldsforpligtelser i alt 2.633.069 2.797.905
Passiver i alt 3.557.218 3.615.051
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 9

12
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Noter

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anleegsaktiver
Nedskrivninger materielle anlegsaktiver

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2019/20 2018/19
kr. kr.
0 0
66.000 66.000
0 330.000
66.000 396.000
10.890 87.714
0 -38.000
10.890 49.714

13
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Noter

4 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. juli 2019 4.300.000
Kostpris 30. juni 2020 4.300.000
Opskrivninger 1. juli 2019 0
Opskrivninger 30. juni 2020 0
Af- og nedskrivninger 1. juli 2019 726.000
Arets afskrivninger 66.000
Af- og nedskrivninger 30. juni 2020 792.000
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 2020 3.508.000

5 [Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt

Egenkapital 1. juli 2019 500.000 317.146 817.146
Arets resultat 0 107.003 107.003
Egenkapital 30. juni 2020 500.000 424.149 924.149

Der har ikke varet @ndringer i1 virksomhedskapitalen i de seneste 5 ér.

Aktiekapitalen bestar af 10 aktier 4 nominelt kr. 50.000. Ingen aktier er tillagt saerlige
rettigheder.

14
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Noter
2019/20 2018/19
kr. kr.
6 Hens=ttelse til udskudt skat
Hensettelse til udskudt skat 1. juli 2019 0 38.000
Udskudt skat indregnet pé egenkapitalen 0 -38.000
Materielle anlaegsaktiver -4.310 -19.343
Finansielle anlaegsaktiver 183 160
Overfort til udskudt skatteaktiv 4.127 19.183
0 0
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld Geeld Afdrag Restgeaeld
1.juli 2019 30. juni 2020 nzste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.236.257 2.122.322 114.935 1.656.430
Selskabsdeltagere og ledelse 210.000 150.000 60.000 0
Deposita 43.350 43.350 0 43.350
2.489.607 2.315.672 174.935 1.699.780
2019/20 2018/19
kr. kr.
8 Selskabsskat
Selskabsskat 1. juli 2019 92.070 4.356
Beregnet skat af drets resultat 10.890 87.714
Betalt skat -4.356 0
Selskabsskat 30. juni 2020 98.604 92.070

9 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.237, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2020 udger t.kr. 3.508.
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