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Ejendomsselskabet Rytter ApS

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Ejendomsselskabet Rytter ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober
2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 26. februar 2024

Direktion

Erik Reinholdt
direktør
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSRAPPORT

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Rytter ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Rytter ApS for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompeten-
ce og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Svendborg, den 26. februar 2024

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
Registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Rytter ApS
Ryttermarken 7
5700 Svendborg

CVR-nr.: 28 99 04 56

Regnskabsperiode: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
Stiftet: 14. september 2005

Hjemsted: Svendborg

Direktion Erik Reinholdt, direktør 

Revisor RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700  Svendborg

Pengeinstitut Danske Bank Erhverv Odense
Albani Torv 2
5000 Odense C
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022/23 udviser et underskud på DKK 70.289, og selskabets balance pr.
30. september 2023 udviser en egenkapital på DKK 1.351.918.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Rytter ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrappor-
ten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindtægt  med fradrag af ejendommens driftsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.

Lejeindtægt

Indtægter ved udlejning af ejendommen, indregnes i resultatopgørelsen, i den periode  lejeindtægten ved-
rører og når den kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsudgifter

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter m.v., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgår i nettoomsætningen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Finan-
sielle poster omfatter renteomkostninger vedrørende gæld til tilknyttede selskaber m.v.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Ejendom
Ejendommen måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundla-
get er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på grunden.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering:

Brugstid: 25 år
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Restværdi: 68%

Afskrivninger indregnes i resultatopgørelsen.

Ejendommen nedskrives til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige vær-
di.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på
individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger måles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel værdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

RESULTATOPGØRELSE 1. OKTOBER  - 30. SEPTEMBER

Note 2022/23
DKK

2021/22
DKK

Bruttofortjeneste 111.145 127.722

Personaleomkostninger 1 -99.000 -99.000

Resultat før afskrivninger 12.145 28.722

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -64.463 -64.463

Resultat før finansielle poster -52.318 -35.741

Finansielle omkostninger 2 -37.796 -39.007

Resultat før skat -90.114 -74.748

Skat af årets resultat 19.825 17.994

Årets resultat -70.289 -56.754

Overført resultat -70.289 -56.754

-70.289 -56.754
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

BALANCE 30. SEPTEMBER

Note 2022/23
DKK

2021/22
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 4.665.770 4.730.233

Materielle anlægsaktiver 4.665.770 4.730.233

Anlægsaktiver i alt 4.665.770 4.730.233

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 44 0
Andre tilgodehavender 5.000 0
Periodeafgrænsningsposter 11.056 0

Tilgodehavender 16.100 0

Likvide beholdninger 759.208 755.459

Omsætningsaktiver i alt 775.308 755.459

Aktiver i alt 5.441.078 5.485.692
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

BALANCE 30. SEPTEMBER

Note 2022/23
DKK

2021/22
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overført resultat 1.201.918 1.272.207

Egenkapital 1.351.918 1.422.207

Hensættelse til udskudt skat 256.950 276.775

Hensatte forpligtelser i alt 256.950 276.775

Gæld til tilknyttede virksomheder 3.800.096 3.762.300

Langfristede gældsforpligtelser 3 3.800.096 3.762.300

Leverandører af varer og tjenesteydelser 13.000 13.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 329 329
Anden gæld 18.785 11.081

Kortfristede gældsforpligtelser 32.114 24.410

Gældsforpligtelser i alt 3.832.210 3.786.710

Passiver i alt 5.441.078 5.485.692

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

EGENKAPITALOPGØRELSE

 
Virksomheds-
kapital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. oktober 2022 150.000 1.272.207 1.422.207
Årets resultat 0 -70.289 -70.289
Egenkapital 30. september 2023 150.000 1.201.918 1.351.918
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Ejendomsselskabet Rytter ApS

NOTER

2022/23
DKK

2021/22
DKK

1 Personaleomkostninger
Lønninger 99.000 99.000

99.000 99.000

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 37.796 37.496
Andre finansielle omkostninger 0 1.511

 37.796 39.007

3 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld
1. oktober
2022

Gæld
30. september
2023

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til tilknyttede virksomheder 3.762.300 3.800.096 0 3.800.096

3.762.300 3.800.096 0 3.800.096

4 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet hæfter solidarisk sammen med moderselskabet ERHLR Holding ApS (Administrationssel-
skab)og de øvrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede ind-
komst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for eventuel fællesre-
gistrering af moms.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgår af årsrapporten for moderselskabet
ERHLR Holding ApS.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.
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aada8eswqpK251588860 7363-Ejd.selsk. Rytter ApS, Årsrapport 2022-2023.pdf


e000a7Qgysg251588860 7363-Ejd.selsk. Rytter ApS, Specifikationer 2022-2023.pdf


66c568UkuYu251588860 7363-Ejd.selsk. Rytter ApS, Led. regn.erkl. 2022-2023.pdf


d5ee1aNkHHx251588860 7363-Ejd.selsk. Rytter ApS, Gen.ref. 2022-2023.pdf


34839eZuwXT251588860 7364-StoneMatters ApS, Årsrapport 2022-2023.pdf


1ee8aayzhWg251588860 7364-StoneMatters ApS, Specifikatitioner 2022-2023.pdf


952d42KJrWz251588860 7364-StoneMatters ApS, Gen.ref. 2022-2023.pdf


065abfKQzuh251588860 7364-StoneMatters ApS, Led.regn.erkl. 2022-2023.pdf


4ef8e5wjNtn251588860 7362-ERHLR Holding ApS, Årsrapport 2022-2023.pdf


9f2754ktkpH251588860 7362-ERHLR Holding ApS, Specifikationer 2022-2023.pdf


7e584dzSYUZ251588860 7362-ERHLR Holding ApS, Ledelsens regnerkl. 2022-2023.pdf


1e9c42qHKxK251588860 7362-ERHLR Holding ApS, Gen.ref. 2022-2023.pdf


When What Who Where


26-02-2024
08:45:38


Created Gitte Rueløkke Christoffersen
gitte@revigruppen.dk


172.20.9.221


29-02-2024
16:25:40


Opened Erik Reinholdt
erik@stonematters.dk


87.104.245.50
:20531


01-03-2024
07:12:26


Signed Erik Reinholdt
erik@stonematters.dk


87.104.245.50
:44533


01-03-2024
07:14:12


Opened Lilly Jeppesen
lilly@revigruppen.dk


194.182.133.1
14:23614


01-03-2024
07:14:58


Signed Lilly Jeppesen
lilly@revigruppen.dk


194.182.133.1
14:30459
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{
  "at_hash": "ah_QbNir3XOwYBZn5jprVA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1709277115",
  "birthdate": "1960-01-05",
  "exp": "1709280716",
  "iat": "1709277116",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "7d717a79-6ca3-4df4-8069-868ddd3225e2",
  "name": "Erik Reinholdt",
  "nonce": "638448738846905702.ODY2MzNlZWQtZjJiMC00MWMzLTljYmItZDQzMzhiNDUxNDUyMTFmNTM1ZjYtMjg3ZC00YmU0LWI4NjItN2U1ZTRmZTBhOTRk",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "93fbf054-02a4-4b4e-a78d-dcb4bf75bd0a",
  "rat": "1709277085",
  "sid": "91605598-144c-425d-b4a0-ce0953c19de6",
  "sub": "93fbf054-02a4-4b4e-a78d-dcb4bf75bd0a",
  "transaction_id": "7e6bcdbd-cfe5-49e6-8e64-2a8b998101b2",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MWFlNTA2ZWMtZDZkZi00OGUzLTgyNDUtOTkyYzZlODc1NTUxfDAwMDAwMDAxfGViYTIzYzVjLTkxNjYtNDY0Ni04MDZjLTk0OThiZDk2ZDQyOHwyNTE1ODg4NjA=",
  "signedAtUtc": "2024-03-01T07:12:26.801725Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",
  "signOrderIds": "251588860",
  "agreementId_aada8eswqpK251588860": "aada8eswqpK251588860 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_e000a7Qgysg251588860": "e000a7Qgysg251588860 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_66c568UkuYu251588860": "66c568UkuYu251588860 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_d5ee1aNkHHx251588860": "d5ee1aNkHHx251588860 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_34839eZuwXT251588860": "34839eZuwXT251588860 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_1ee8aayzhWg251588860": "1ee8aayzhWg251588860 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_952d42KJrWz251588860": "952d42KJrWz251588860 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_065abfKQzuh251588860": "065abfKQzuh251588860 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_4ef8e5wjNtn251588860": "4ef8e5wjNtn251588860 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_9f2754ktkpH251588860": "9f2754ktkpH251588860 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_7e584dzSYUZ251588860": "7e584dzSYUZ251588860 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_1e9c42qHKxK251588860": "1e9c42qHKxK251588860 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "C8qsMtKDddhsZjmHnGq95A",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1709277250",
  "birthdate": "1963-06-11",
  "exp": "1709280850",
  "iat": "1709277250",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "f28bb1b0-ff61-4ea7-8382-46c91145a347",
  "name": "Lilly Jeppesen",
  "nonce": "638448740342079817.NDE0ZGQ1MTUtOTFkOS00MTBmLWJhN2YtODg0YzY0NzVmMDM4ZjU5M2UyMzEtZTMwNi00MjNiLTkwZDItZTJhMTEzYzBjYjk3",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "685f321c-804a-421f-b852-4231b5a17cf4",
  "rat": "1709277235",
  "sid": "cfaeb50d-b8b1-4144-bb31-5aa15270c0f2",
  "sub": "685f321c-804a-421f-b852-4231b5a17cf4",
  "transaction_id": "c11e41e0-46df-4cb1-b15d-57d438cfdf65",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MWFlNTA2ZWMtZDZkZi00OGUzLTgyNDUtOTkyYzZlODc1NTUxfDAwMDAwMDAyfDk3ODdhNDM5LTZkM2EtNDJmMC1hYWVhLWM0MjQ2YWY5NmJmM3wyNTE1ODg4NjA=",
  "signedAtUtc": "2024-03-01T07:14:58.2122955Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",
  "signOrderIds": "251588860",
  "agreementId_aada8eswqpK251588860": "aada8eswqpK251588860 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_e000a7Qgysg251588860": "e000a7Qgysg251588860 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_34839eZuwXT251588860": "34839eZuwXT251588860 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_1ee8aayzhWg251588860": "1ee8aayzhWg251588860 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_4ef8e5wjNtn251588860": "4ef8e5wjNtn251588860 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_9f2754ktkpH251588860": "9f2754ktkpH251588860 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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