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ULLERUP NYBYG ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 
for ULLERUP NYBYG ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Køge, den 29. juni 2024 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Nick Ullerup 
 
 
 
 

  

 
   

   

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
M

CG
N

-X
6D

IE
-N

YT
I7

-K
LM

IZ
-Z

14
U

3-
Q

YW
5I



ULLERUP NYBYG ApS 
 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i ULLERUP NYBYG ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for ULLERUP NYBYG ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Store Heddinge, den 29. juni 2024 
 
Kjær Revision - Godkendt revisionsvirksomhed  
CVR-nr.: 37984558 

 
 
Steen Kjær 
Registreret revisor - FSR 
mne29436 
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ULLERUP NYBYG ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet ULLERUP NYBYG ApS 
Agerbækvej 6 
4600  Køge 

  
  Telefon: 40 95 94 98    
  E-mail: info@nickullerup.dk 
    
   CVR-nr.: 28 98 96 44 
  Stiftet: 2. september 2005 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Nick Ullerup 
  
Pengeinstitut Jyske Bank 

Fændediget 1 A 
4600  Køge 
 

Revisor  Kjær Revision - Godkendt revisionsvirksomhed 
  Bjælkerupvej 7  
  4660  Store Heddinge 
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ULLERUP NYBYG ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af bortforpagtning af mindre jordareal. 
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ULLERUP NYBYG ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for ULLERUP NYBYG ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, omkostninger til 
råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger”. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet 
sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 
med salget. 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens aktiviteter, herunder mdtagne erstatninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, autodrift, administration og lokaler mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv.  
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ULLERUP NYBYG ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Skat af årets resultat 
Årets skat består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår 
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Der 
afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 
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ULLERUP NYBYG ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
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ULLERUP NYBYG ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 10 

 BRUTTOFORTJENESTE ....................................................  2.910 26.180- 
   

 2 Personaleomkostninger ............................................................  0 0 
     

 DRIFTSRESULTAT ..............................................................  2.910 26.180- 
   

   Andre finansielle indtægter ......................................................  216 0 
   Andre finansielle omkostninger ...............................................  7.596- 2.773- 
     

 RESULTAT FØR SKAT .......................................................  4.470- 28.953- 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  1.478 22.735 
     

 ÅRETS RESULTAT ..............................................................  2.992- 6.218-      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .......................................................................  2.992- 6.218- 
     

 DISPONERET I ALT ............................................................  2.992- 6.218-      
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ULLERUP NYBYG ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 11 

   Grunde og bygninger ................................................................  825.000 825.000 
     

   Materielle anlægsaktiver .......................................................  825.000 825.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER .............................................................  825.000 825.000 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............................  3.500 0 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .......................  2.500 2.000 
   Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ....................................  14.380 14.380 
   Andre tilgodehavender .............................................................  1.265 2.600 
   Udskudt skatteaktiv ..................................................................  9.833 8.355 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  31.478 27.335      

   Likvide beholdninger .............................................................  59.570 35.984 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ...................................................  91.048 63.319      

   

 AKTIVER ...............................................................................  916.048 888.319      
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ULLERUP NYBYG ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital ..................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat .......................................................................  56.585- 53.593- 
     

   EGENKAPITAL ....................................................................  68.415 71.407 
     

   

   Leverandører af varer og tjenesteydelser .................................  21.825 27.381 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ............................................  20.847 0 
   Selskabsskat .............................................................................  0 0 
   Anden gæld ..............................................................................  756.036 740.606 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ................................  48.925 48.925 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser .............................................  847.633 816.912      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .................................................  847.633 816.912 
     

   

 PASSIVER ..............................................................................  916.048 888.319      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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ULLERUP NYBYG ApS 
 

 NOTER 
  
   
   
 2023 2022 
 

 Side 13 

 1 Særlige poster  
Selskabet har i regnskabsåret modtaget erstatning for at afgive rettigheder og et areal til 
regnvandsbassin. Beløbet udgør i 2023 24 TDKK. 

 

   

 2 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .......................................................  0 0 
   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed 
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske 
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør pr. 31. december 2023 
0 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de 
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 
 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i virksomhedens 
ejendom NOM 1.200 TDKK 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Nick Ullerup (CPR valideret)
Direktør
Serienummer: 96a5ab5d-0a7d-4114-91ef-f1dab3d217f2
IP: 104.28.xxx.xxx
2024-06-29 13:01:51 UTC

Steen Kjær (CVR valideret)
Kjær Revision, godkendt revisionsvirksomhed CVR: 37984558
Registreret revisor
Serienummer: c2ba9b3f-dd6e-4009-9229-2fcb0e351a6b
IP: 212.130.xxx.xxx
2024-06-29 13:14:07 UTC

Nick Ullerup (CPR valideret)
Dirigent
Serienummer: 96a5ab5d-0a7d-4114-91ef-f1dab3d217f2
IP: 104.28.xxx.xxx
2024-06-29 13:23:00 UTC
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            FT03U-CTYTN-GL6UH-JYXF3-54YMW-3YMIQ
            SHA-256
            0c54309d8ffd27548172084a13c6e8c90383f0afa6153d9c52bc13167e33277c
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            3352 årsregnskab 2023
            DMCGN-X6DIE-NYTI7-KLMIZ-Z14U3-QYW5I
            SHA-256
            d3c88e5866f14490455539b9a8cbc0f91041bb7b2dbeeeb02d39297653592df3
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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  2024-06-29 12:58:01 UTC   Steen Kjær      212.130.xxx.xxx   A signing link was activated for "Nick Ullerup"                                     
  2024-06-29 12:58:01 UTC   Steen Kjær      212.130.xxx.xxx   A signing link was activated for "Steen Kjær"                                       
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  2024-06-29 13:01:02 UTC   Nick Ullerup    104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                               
  2024-06-29 13:01:16 UTC   Penneo system   104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                             
  2024-06-29 13:01:44 UTC   Nick Ullerup    104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                               
  2024-06-29 13:01:46 UTC   Penneo system   104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                             
  2024-06-29 13:01:52 UTC   Nick Ullerup    104.28.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, dirigent  
  2024-06-29 13:01:53 UTC   Steen Kjær      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Steen Kjær" at "steen@kjaer-revision.dk"       
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  2024-06-29 13:14:07 UTC   Steen Kjær      212.130.xxx.xxx   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor          
  2024-06-29 13:14:08 UTC   Steen Kjær      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Nick Ullerup" at "info@nickullerup.dk"         
  2024-06-29 13:22:30 UTC   Nick Ullerup    104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                               
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3352 internt årsregnskab 2023
            DWFN7-PVDWO-WUF8M-NON38-TCK4N-FHJAM
            SHA-256
            29fade84f2b883d1677bc1ffa5e8210491308c30f97236c79de732d2147d4e29
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            3352 Ledelsens regnskabserklæring 2023
            JSEUM-FO51E-EMVFW-SVJQ8-P7IUG-1WLOM
            SHA-256
            d05b15d5748fd9be967ab3c7cc8c6c487d77fac2469dde7d9e8a2ac89c832c46
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            3352 årsregnskab 2023
            DMCGN-X6DIE-NYTI7-KLMIZ-Z14U3-QYW5I
            SHA-256
            d3c88e5866f14490455539b9a8cbc0f91041bb7b2dbeeeb02d39297653592df3
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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