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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2023 -
30. april 2024 for Viborg Lejebolig Invest 2 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
maj 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 9. oktober 2024

Direktion

Nikolaj Filtenborg Weir
direktør
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Selskabsoplysninger

Selskabet Viborg Lejebolig Invest 2 ApS
Kjellerupvej 1
8800 Viborg

CVR-nr.: 28 98 95 12

Regnskabsperiode: 1. maj 2023 - 30. april 2024

Hjemsted: Viborg

Direktion Nikolaj Filtenborg Weir, direktør 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består i udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023/24 udviser et underskud på DKK 3.237, og selskabets
balance pr. 30. april 2024 udviser en egenkapital på DKK 581.236.

Årets resultatet er i overenstemmelse med ledelsens forventninger.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. maj  - 30. april

Note 2023/24
DKK

2022/23
DKK

Bruttofortjeneste 30.922 62.546

Personaleomkostninger 1 0 0

Resultat før finansielle poster 30.922 62.546

Finansielle indtægter 12 49
Finansielle omkostninger 2 -35.059 -20.800

Resultat før skat -4.125 41.795

Skat af årets resultat 3 888 -9.192

Årets resultat -3.237 32.603

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -3.237 32.603

-3.237 32.603
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Balance 30. april

Note 2023/24
DKK

2022/23
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 1.250.000 1.250.000

Materielle anlægsaktiver 1.250.000 1.250.000

Anlægsaktiver i alt 1.250.000 1.250.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 11.895 0
Andre tilgodehavender 23.804 9.424
Selskabsskat 2.000 2.000
Periodeafgrænsningsposter 2.579 2.625

Tilgodehavender 40.278 14.049

Likvide beholdninger 6.233 3.434

Omsætningsaktiver i alt 46.511 17.483

Aktiver i alt 1.296.511 1.267.483
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Balance 30. april

Note 2023/24
DKK

2022/23
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 46.990 46.990
Overført resultat 409.246 412.483

Egenkapital 581.236 584.473

Hensættelse til udskudt skat 10.803 13.253

Hensatte forpligtelser i alt 10.803 13.253

Gæld til realkreditinstitutter 525.490 556.327

Langfristede gældsforpligtelser 4 525.490 556.327

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 33.078 38.036
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.128 7.043
Gæld til tilknyttede virksomheder 87.061 39.221
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 26.362 126
Skyldigt sambeskatningsbidrag 3.388 3.388
Anden gæld 16.965 25.616

Kortfristede gældsforpligtelser 178.982 113.430

Gældsforpligtelser i alt 704.472 669.757

Passiver i alt 1.296.511 1.267.483

Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Reserve for

opskrivninger
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. maj 2023 125.000 46.990 412.483 584.473
Årets resultat 0 0 -3.237 -3.237
Egenkapital 30. april 2024 125.000 46.990 409.246 581.236
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Noter

2023/24
DKK

2022/23
DKK

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 578 404
Andre finansielle omkostninger 34.481 20.396

 35.059 20.800

3 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat -2.450 5.804
Regulering af skat vedrørende tidligere år 1.562 0
Sambeskatningsbidrag 0 3.388

-888 9.192

4 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. maj 2023
Gæld

30. april 2024
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 594.363 558.568 33.078 378.730

594.363 558.568 33.078 378.730
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Noter

5 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Viborg Lejebolig Invest ApS (Admini-
strationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomståret 2022 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og
royalties, som forfalder til betaling 3. februar 2022 eller senere.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 559, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2024 udgør t.kr. 1.250.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev på t.kr. 100, der giver pant i ovenstående grunde og byg-
ninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgæld.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Viborg Lejebolig Invest 2 ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Årsrapporten for 2023/24 er aflagt i DKK

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til råvarer og
hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkræ-
vet på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Ejendom
Ejendommen måles til kostpris med tillæg af opskrivninger med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter af-
sluttet brugstid. Der afskrives ikke på grunden.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for indikation-
er på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra pos-
ter, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underlig-
gende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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